CITTA DI SPINEA

PROVINCIA DI VENEZIA

ORIGINALE

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N. 33del18/03/2011

Oggetto: PIANO DI LOTTIZZAZIONE PROGETTO NORMA N. 8 - INTERV ENTO
RESIDENZIALE IN LOCALITA FORNASE - ADOZIONE Al SENS | DELL'ART.
20 DELLA L.R. 11/2004

L’anno duemilaundicil giorno diciotto del mese dimarzoalle orel7:3Q nella Sala Giunta del
Municipio, regolarmente convocata, si € riunit&laNTA COMUNALE nelle persone dei Signori:

CHECCHIN SILVANO SINDACO PRESENTE
BUSATTA STEFANIA VICE SINDACO ASSENTE
SIGNORELLI PIERCARLO ASSESSORE PRESENTE
MAINARDI LOREDANA ASSESSORE PRESENTE
CHINELLATO GIANPIER ASSESSORE PRESENTE
DA LIO RICCARDO ASSESSORE PRESENTE
BUIATTI GIANPIETRO ASSESSORE ASSENTE
LAZZARO MATTEO ASSESSORE ASSENTE

Partecipa alla seduta il D&&uido PirasSEGRETARIO GENERALElel Comune di Spinea
Il Sig.Silvano Checchimella sua qualita d))INDACO assume la presidenza della Giunta e, riconosciuta
legale 'adunanza, dichiara aperta la seduta.

Il presente verbale viene letto, approvato e sotids come segue.

SINDACO SEGRETARIO GENERALE
Silvano Checchin Guido Piras
REFERTO DI PUBBLICAZIONE E CERTIFICATO DI ESECUTIVITA
COMUNICAZIONE Al CAPIGRUPPO (art. 134, comma 3, D.Lgs. 267/2000)
CONSILIARI
(artt. 124 -125 D.Lgs.267/2000) Si certifica, su conforme dichiarazione del mesdte
copia della presente Deliberazione € stata pukliblica
Si certifica che copia della presente Deliberazigieee nelle forme di legge all’Albo Pretorio online del
pubblicata, mediante affissione all’Albo Pretorioline Comune in data , senza riportare nei primi|10
del Comune, per 15 giorni consecutivi, dal 29/031261 giorni di pubblicazione denunce di vizi di legitfitan o
contestualmente trasmessa in elenco ai Capigruppo competenza, per cui la stegsa@lVENUTA ESECUTIVAIN
consiliari. data
IL MESSO IL SEGRETARIO GENERALE
Gaetano Brugnera




L’assessore All'urbanistica ed Edilizia Riccardo Da riferisce quanto segue:

Premesso che:

con deliberazione di Giunta Regionale n. 2140 delgfio 2000 & stato approvato il Piano Regolat@enerale del

Comune di Spinea;

il Piano Regolatore prevede un’area di espansidilizia mediante un Piano Urbanistico Attuativo derinato Piano

norma n. 8, nei pressi di via Fornase — via Matitemtn destinazione residenziale, che interessad adentificata

catastalmente al foglio 12 del comune di Spineqpatnn. 46, 47 (parte), 48, 69, 77 (parte), 428, 345, 346, 454,

775 e 776;

I'art. 12 delle N.T.A. del PRG prevede, per il piamorma n. 8, il rispetto dei seguenti parametsanistici:

« superficie territoriale pari a mq. 21.600;

« superficie fondiaria pari a mq. 11.500;

« superficie viaria pari a mq. 29.910;

« superficie a verde pubblico pari a mqg. 6.180;

« superficie a parcheggio mq. 1.010;

« superficie netta di pavimento massima mq. 3.45@udil 40 % da destinare ad edilizia residenzjalbblica ovvero
mg. 1.380;

« tipologie edilizie: abaco 2, 3, 4;

in data 14.11.2007, con protocollo n. 33709, ippietari delle aree interessate al succitato pamona n. 8, sigg.

Bozzato Gino e altri, hanno presentato istanza lf@@provazione del piano attuativo mediante un PBiah

Lottizzazione;

in data 06.02.2008, protocollo n. 3634, sono gpatisentati da parte dei soggetti attuatori, nuategrazioni e

sostituite le Tav. 1, 2, 3 e 4;

in data 14.01.2009 prot. 971 venivano presentatiparte dei soggetti attuatori, ulteriori integoemiagli elaborati

presentati precedentemente;

I’'ambito del piano norma n. 8 interessa l'area tifigrata catastalmente al foglio 12 del comune pin®a, mappali nn.

69, 346, 48, 345, 46, 454, 776, 775, 426, 77 (hadRR5, pari ad una estensione territoriale di 20.8q;

le ditte Palmieri Gino e Bergamini Maria hanno dagspressa richiesta di rinuncia a parteciparerelibzzazione del

piano, con nota del 06/02/2008 prot. 3634, in gmagmtoprietarie di un immobile esistente ricadentiénterno

dell’ambito;

in accoglimento della richiesta dei sigg. Palm&regaimni, i proprietari della restante partd’aeilbito del piano

norma hanno presentato una proposta di piano @ttuahe prevede una riduzione dell’ambito originagon

I'esclusione di parte del mappale 47 e la conseguecelibratura delle carature urbanistiche caluzione della s.n.p.

corrispondente alla porzione esclusa dall’ambitib mantenimento invece delle superfici a standarde#a s.n.p.

destinata a e.r.p. originariamente previsto, conseguito meglio indicato:

PARAMETRI DA P.R.G. DI PROGETTO AREE DA CEDERE
Superficie territoriale 21.600 mq 20.947 mq

Superficie fondiaria 11.500 mq 11.459 mq

Verde privato - 165 mq

Superficie viaria 2.910 mq 1.783 mq 1.783 mq
Superficie a verde pubblico 6.180 mg 6.483 mq 88 hq
Superficie a parcheggio 1.010 mg 1.023 mq 1.083 m
Superficie tecnologica (isola ecologica interrata) - 33 mq 33 mq
Totale Standard 9.322 mq

si € ritenuto di poter accogliere tale richiestanttidifica di ambito del piano attuativo in quantsmportante una
modifica inferiore al 10% del perimetro originadome prescritto dall’articolo11 della legge regien@l/1985;

la s.n.p. massima realizzabile all'interno dell’atolprevista dall’art. 12 delle NTA del PRG, alleck della riduzione
della superficie territoriale derivante dalla machfdel perimetro, passa da 3.450 mq a 3.388,4&migne distribuita
nei lotti come in seguito indicato:

CAPACITA’ EDIFICATORIA DEI LOTTI
LOTTO DESINAZIONE SUP. FONDIARIA (mq) S.N.P. (mq) LAEZZA MAX (ml)
1 ER.P. 1.118,22 358,79 13
2 ER.P. 1.103,63 354,11 13




3 E.R.P. 1.251,45 401,58 13
4 Libera 1.887,86 522,21 13
5 Libera 983,88 265,72 13
6 Libera 1.252,42 386,43 13
7 Libera 1.046,26 318,75 13
8 Libera 1.189,53 385,02 13
9 E.R.P. 861,15 265,52 13
10 Libera 765,53 130,35 13
TOT. 11.459,93 3.388,48

— le ditte lottizzanti che hanno sottoscritto I'istarsono proprietarie del 100% delle aree interestaltpiano;

Rilevata la necessita di determinare, in sede di adoziopedapzione del piano attuativo, le superfici datidese a
terziario diffuso che risultino compatibili con ¢arature degli standard urbanistici previsti dgewte P.g.r., verificando
I'eccedenza degli standard previsti rispetto alatisionamento prescritto dagli artt. 25 e 26 dedlabll/85 negli interventi
di carattere residenziale;

Considerato che l'intervento proposto prevede una s.n.p. a&i388,48 mq corrispondente a un volume urbanigtii a
12.198,53 mc (calcolato moltiplicando la superfic@dta di pavimento per il coefficiente volumetridel nostro prg pari a
3,60), ne deriva che l'incidenza del carico urbtiod previsto dal piano attuativo in esame risphe 81 abitanti teoriti;
Rilevato altresi che, per gli insediamenti a destinazi@sédenziale, lo standard minimo da destinare aheagio previsto
dall'articolo 25 della legge regionale 61/1985 Itiswessere pari a 3,5 mg/ab e pertanto corrispande superficie minima
a parcheggio pari a 284,63 mq (ab. teorici x 3/fnglp, mentre il piano urbanistico proposto ne pdeve023 mq;

Rilevato altresi che risulterebbe quindi prevista, nel piattoativo, una superficie a parcheggio superiormiaimi di
legge pari a 737 mq e che tale superficie aggiantipud essere considerata quale standard a parchegg altre
destinazioni d’'uso compatibili con la destinaziatiezona quali appunto le previste destinazioni d'ugonducibili al
“terziario diffuso’ nel rapporto pari 1mq di parcheggio per ogni mgugierficie lorda commerciale,

Considerata la necessita di convertire il parametro della sfigierlorda commerciale in superficie netta di pagnto in
quanto il parametro della s.n.p. costituisce uditdiferimento ai fini dell’edificabilita all'inteno del vigente strumento
urbanistico e rilevato che, dalla verifica di cesncreti, si ritiene di poter convertire la supmef lorda in superficie netta
di pavimento diminuendo il valore della superfitbeda del 20% e ritenuto pertanto, alla luce détebnsiderazione, di
stabilire che, alla superficie lorda di pavimengsi@ 737 mq, corrisponda una superficie nettaagiirpento pari a 590 nip
Ritenuto pertanto, alla luce di quanto sopra, di consigersoddisfatto lo standard a servizi previsto'aditolo 25 della
legge regionale 61/1985 con la realizzazione, i@ggattuativo in esame, di una superficie comnagzagietta massima non
superiore a 590 mq (ovvero di 737mq lordi riddtl 20%);

Rilevato che tale quantita di superficie massima di pavimea destinazione “terziario diffuso” (590 mq) davr
concentrarsi nei lotti con edificazione libera (exy non destinata a edilizia residenziale pubbkcahe, ai fini di tradurre
tale dato in un parametro quantitativo gestibilénérno di ogni singolo lotto & necessario trasiare tale parametro
guantitativo in un valore percentuale da riferite auperficie libera realizzabile nei vari lotti;

Rilevato pertanto che il valore di 590 mq di superficie sia® da destinare a terziario diffuso rappreseimta @ 30%
della superficie metta di pavimento da destinagdibizia libera all'interno del piano attuativo @&samé&

Ritenuto pertanto necessario prevedere, per l'attuazionalelipiano, al fine di garantire comunque un noinzionale che
renda l'intervento pil adeguato e tale da soddisfaresigenze urbanistiche del contesto in cuitéss® intervento si
colloca, prevedere gia nello schema di convenzidelepiano di lottizzazione la possibilita di reakze superfici a
destinazione “terziario diffuso” per una percentuabn superiore al 30% della s.n.p. prevista aditimo dei lotti da
destinare a edilizia libera;

Rilevato altresi che:

1l dato si ottiene dividendo il volume edificabiten il volume attribuito dalla legge regionale B85 ad ogni abitante pari a 150
mc/abitante.

2 Sj rinvia allarticolo 5 delle vigenti norme tecniche di attuager la specifica descrizione delle destinazibuso riconducibili
allinterno della voce “terziario diffuso”.

% |l dato si ottiene nel seguente modo: 737 — (78%2= 589.60 mq.

* Sj & diviso 590 mq di s.n.p. di terziario per las. massima edificabile quale edilizia liberai ga2008 mq e si & ottenuto
il valore di 29,38 %, che é stato arrotondato &30



- il piano di lottizzazione proposto prevede laudibne della distanza minima del limite di invilgpplalla strada di
lottizzazione a m 5 (anziché m 7,5), in quanto tadezione a nord consente l'allontanamento debfaati dalla linea
elettrica di alta tensione che lambisce lungotd lzord I'ambito del piano attuativo;

- il piano di lottizzazione prevede la possibildainsediare destinazioni d'uso ricadenti all'imterdel terziario diffuso
(articolo 5 delle vigenti norme tecniche di attwsmg) nella percentuale massima complessiva norrieupeal 30% del
totale della s.n.p. non destinata ad E.R.P. semzeetessita di prevedere, in caso di insediameanadtidita di terziario
ricadenti all'interno di tale percentuale, arestandard pubblico aggiuntive rispetto a quanto@wntd nel piano stesso;

- il piano di lottizzazione proposto mantiene ldugmne del bacino di invaso originariamente prievisenza adottare le
modifiche suggerite nella seduta della commissiormEnistica nella seduta del 08/10/2009, nella eysalproponeva di
rimodellare il bacino di invaso spostando piu adrovest con leggero avvallamento, in quanto talalifita avrebbe
ridotto eccessivamente le pendenze, compromettésktema idraulico di deflusso delle acque diinar pioggia;

- lo schema di convenzione prevede lo scomputoli dagri di urbanizzazione secondaria dovuti inesell rilascio dei
titoli edilizi, del costo di realizzazione dellpere di urbanizzazione secondaria che sarannonsstdai lottizzanti fino ad
un massimo del 50% degli oneri dovuti, ai sensi'ael 12 comma 4 delle NTA del PRG e art. 10 camb del
regolamento edilizio, con la precisazione che raema all'interno del conteggio delle opere di uizaazione secondaria
previste dal piano attuativo in esame gli interveer la realizzazione dell'isola ecologica intéaral marciapiede esterno
all'ambito di intervento, parte dell’area a verdpagte della pista cicllabile, e che il valore daipere da realizzare risulta
comungue superiore alla quota scomputabile (50% deeri dovuti);

Richiamato I'articolo 20 “Procedimento di formazione, efficacé varianti del piano urbanistico attuativo” dddgge 23
aprile 2004, n. 11 Norme per il governo del territorip come modificata dalla legge regionale 23 diceen®@10, n. 30,
secondo cui al comma“4.. Il Consiglio comunale in sede di approvaziomé mlano dichiara, altresi, la sussistenza delle
eventuali disposizioni plano-volumetriche, tipokdgt, formali e costruttive contenute nel piano uibtico attuativo
(PUA) al fine di consentire la realizzazione degterventi mediante denuncia di inizio attivita @lai sensi dell’articolo
22, comma 3, lettera b) del decreto del Presideeta Repubblica n. 380 del 2001 e successive imadibni.”

Rilevato altresi che gli elaborati del piano urbanisticduaivo presentatinon contengono disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttiveecbonsentano la realizzazione degli interventi s denuncia di inizio
attivita (DIA) ai sensi dell'articolo 22, comma I8ttera b) del decreto del Presidente della Repedolnl. 380 del 2001 e
successive modificazioni;

Visti i pareri:

Settore ambiente e patrimonio del 11/12/2008;

Settore Lavori pubblici, viabilita e mobilita deB/21/2008 e del 11/06/2010;

RFI, in merito alla linea di elettrodotto, del 12/2009 depositato in data 17/04/2009 prot. 10981;

Terna S.p.A. in merito alla linea elettrodotto, @8/04/2009 pervenuto in data 08/05/2009 prot. 309
Genio Civile di Venezia del 17/04/2009 prot. n. 264 pervenuto in data 24/04/2009 prot. 11759;
Consorzio di Bonifica Sinistra Medio Brenta del@Z/2009 prot. 1460 pervenuto in data 24/02/2009. p&80;
Veritas S.p.A. in merito all’esecuzione della rietgnaria del 21/01/2008 prot. 4766 pervenuta ira @/01/2008 prot.
2783

Veritas S.p.A. in merito alla rete idrica del 16/8309 prot. 24615 depositato in data 14/09/2009. R&051
Enel rete gas pervenuto in data 14/09/2009 pr@525

Parere preventivo Enel distribuzione del 26/07/2p@fenuto in data 14/09/2009 prot. 25051;

Telecom del 22/05/2008 depositato in data 14/09300t. 25051.

AT TS5 @meoooTy

Vista l'istruttoria tecnica redatta dal settore urbdoésted edilizia che attesta la conformita del pidhiottizzazione agli
strumenti urbanistici vigenti;

Ritenuto necessario, inoltre, stabilire i seguenti termirér g’attuazione dello strumento urbanistico attumtie

precisamente:

a) sei mesi, decorrenti dall'entrata in vigore delngiali lottizzazion® per la stipula della convenzione urbanistica;

b) un anno dalla data della stipula della convenziormnistica per la presentazione del permesso struie per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione;

® Ai sensi articolo 20, comma 8 della Legge Regier28 aprile 2004, n. 11, il piano di lottizzazicewra in vigore dieci giorni dopo la
pubblicazione nell’albo pretorio del comune delywedimento di approvazione.



LA GIUNTA COMUNALE
Udita la relazione dell’Assessore all’'UrbanistichEdilizia Privata;
Visti gli allegati pareri espressi ai sensi dell’&9 del T.U. 267/2000;

Con votazione unanime e palese

DELIBERA

1. di adottare, ai sensi dell’art. 20 comma 1 della legge regiomal&1/04,il piano di lottizzazione Progetto Norma n.
8, costituito dai seguenti elaborati:

All. A |Relazione illustrativa e prontuario per latigazione ambientale del 14.01.2009
protocollo 971
All. B [Norme tecniche di attuazione del 14.01.2009
protocollo 971
All. C | Computo metrico estimativo del 12/04/2010
protocolo 10480
All. D |Documentazione fotografica del 14.11.2007
protocollo n. 33709
All. E | Schema di convenzione del 25.02.2011
protocollo n. 5453
- Quadro economico del 12/04/2010

protocolo 10480
Tav. 1 | Stato di fatto — rilievo planoaltimetricolldearee, viabilita, illuminazione, retdel 14.01.2009

fognarie, ripartizione delle proprieta protocollo 971
Tav. 2 | Stato di progetto — Viabilita, distribuziodei lotti, verde pubblico, parcheggdel 14.01.2009

segnaletica stradale protocollo 971
Tav. 3 | Stato di progetto — Reti di fognatura biaeceera del 14.01.2009

protocollo 971
Tav. 4 | Stato di progetto — Planimetrie sottosergas, telefono, acqua, enel e pubblidal 14.01.2009
illuminazione — planivolumetrico protocollo 971

2. di dare atto, che gli elaborati del piano urbanistico attuatipresentatinon contengono disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttiveechonsentano la realizzazione degli interventi @re@i denuncia di
inizio attivita (DIA) ai sensi dell'articolo 22, oama 3, lettera b) del decreto del Presidente dRalaubblica n. 380 del
2001 e successive modificazioni.

3. di stabilire i seguenti termini di attuazionedel presente piano di lottizzazione:
a) sei mesi, decorrenti dall’entrata in vigore piaho di lottizzazion per la stipula della convenzione urbanistica;
b) un anno dalla data della stipula della convemeziurbanistica per la presentazione del permdssusttuire per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione;

4. di autorizzare, ai sensi dell’art. 12 comma 4 delle norme teloaidi attuazione della variante generale al p.e.grt.
10 comma 6 del regolamento ediliziolo scomputo del costo di realizzazione delle agedi urbanizzazione
secondaria dagli oneri di urbanizzazione secondari@ovuti in sede di rilascio dei titoli edilizi, fino ad un
massimo del 50% degli stessi;

5. di dare mandato al settore urbanistica ed ediliziaaffinché il Piano di lottizzazione adottato sia dgifato presso la
Segreteria comunale a disposizione del pubblico Jiergg. consecutivi, dell’avvenuto deposito siaadabtizia
mediante avviso pubblicato all'albo comunale e raetd I'affissione di manifesti e che decorso ilipgo di deposito

5 Ai sensi articolo 20, comma 8 della Legge Regier28 aprile 2004, n. 11, il piano di lottizzazicemtra in vigore dieci giorni dopo la pubblicazione
nell’albo pretorio del comune del provvediment@gprovazione.



nei successivi 20 giorni chiunque possa formulagenrazionisul Piano Attuativo adottat@osi come previsto dal
comma 3 dell'articolo 20 della legge regionale p8la 2004, n. 11 Norme sul governo del territorip

6. di consentire a che l'ufficiale rogante possa apptare alla convenzione quelle modifiche di caratterenon
sostanzialeche si rendessero comunque necessarie al finerféizionare I'atto;

Con successiva separata votazione unanime e palese:

LA GIUNTA COMUNALE
Considerato che, ai fini dell’approvazione di un piano urbdicis attuativo, la normativa regionale prevede un
procedimento amministrativo articolato e complessale da garantire, attraverso le fasi del depodglla pubblicazione e
del periodo assegnato per la presentazione da paitecittadini di eventuali osservazioni/opposizjonn’adeguata
pubblicizzazione dell’atto stesso;

Con successiva separata votazione unanime e palese
LA GIUNTA COMUNALE

Delibera didichiarare la presente deliberazione immediatamenteseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs.
267/2000.



PARERE DI COMPETENZA
ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D. Lgs. 267/2000

OGGETTO: PIANO DI LOTTIZZAZIONE PROGETTO NORMA N. 8 - INTERENTO
RESIDENZIALE IN LOCALITA FORNASE - ADOZIONE Al SENSDELL'ART.
20 DELLA L.R. 11/2004

|l sottoscritto esprime pareRAVOREVOLE in ordine alla REGOLARITATECNICA del
presente provvedimento.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA
Fiorenza Dal Zotto




