IL CONSIGLIO COMUNALE

L'assessore all’'urbanistica e edilizia Riccardolariferisce quanto segue:

richiamate integralmente la deliberazione della Giunta conmina. 318 del 29.12.2010 avente per oggetto
“Procedimento di sportello unico attivita produtivtrasferimento due punti vendita Coop in Vidal€lostituzione di
cui alla richiesta di P.d.C. prot. n. 32831 dell162010 - Variante Urbanistica in Via della Costitne — indirizzi” e
la deliberazione della Giunta comunale n. 57 deD4/2013 avente per oggetto “Procedimento di sporiemico
attivita produttive Coop Adriatica s.c.a r.l. e ¥asta s.r.l. - trasferimento dei due punti venditzop in via della
Costituzione e viale Sanremo con ampliamento -awdei urbanistica — indirizzi”;

accertato che 'area oggetto di intervento riguarda un ambitalificato dal P.A.T. approvato come linea prefeiale
di sviluppo produttivo con individuazione del limifisico della nuova edificazione e come ambitofgrenziale di
forestazione in ambito territoriale di importanzsepaggistica;

ricordato che tale variante comporta la riduzione della S#tthialmente disponibile della superficie corrispemte
all'ambito classificato quale zona D pari a mq 54.6

ricordato altresi che il progetto presentato prevede: ajadferimento e ampliamento dei due attuali pustidita,
quello principale, sito in via della Costituziord fronte al richiesto nuovo insediamento), dellpesficie commerciale
di vendita di circa 1430 mq e, il secondo, in vianfemo (Villaggio dei Fiori) di circa 580 mq di ®ificie
commerciale di vendita attraverso la nuova costneidi un nuovo edificio con superficie commercidilerendita di
circa 2.412 mqg (media struttura di vendita); b)réalizzazione di tutte le opere di urbanizzazionezionali alla
realizzazione del nuovo edificio commerciale quglere stradali, piste ciclabili, aree a verde, Ipaggi, ecc., il tutto
secondo le specifiche indicazioni e superfici coate nello schema di convenzione allegato; c) pleramento, la
forestazione e quindi la cessione al Comune deke gualificate come ambiti di forestazione per sogerficie
complessiva di 26.253 mgq;

precisato che, in applicazione dei criteri perequativi megtescritti e valutati nella relazione estimativaprs
richiamata, I'intervento, a fronte di un’edificaltdl di circa mq. 4.376 di superficie netta di paeito (corrispondente a
una superficie commerciale di vendita di circa 2.41q.), prevede la cessione e forestazione di uitarnomplessivo
di mqg 26.253 di cui una parte gia attualmente néiéponibilita della ditta proponente l'intervent@ precisamente
un'area di mq. 14.932 - e la restante parte di 821 che verra acquisita e piantumata dal progeramtro i termini
assegnati per la conclusione del procedimento cadiifiio, previa approvazione della specifica erigdte variante
urbanistica che individuera tali aree una voltaussite;

ricordato che, a garanzia dell'acquisizione e piantumazideke aree di proprieta della ditta proponente tiggei
forestazione, oltre che a garanzia dell'acquisigjopiantumazione e cessione al Comune delle ardereitazione
attualmente appartenenti a terzi, la ditta propnetepositera, preliminarmente alla stipula delvenzione
urbanistica, specifica polizza fidejussoria;

ricordato che, per quanto riguarda i profili di natura patiale e di spesa derivanti dall'attuazione della
programmazione urbanistica di cui allo schema diveazione allegato, 'amministrazione comunale &icfu

a) il vincolo ad uso pubblico di un’area destinatapere di urbanizzazione (viabilita, parcheggt,. &t cui all'art. 10
dello schema di convenzione allegato: 3.444+1.2Z98.88.50+864.50) della superficie complessiva disi®p5,50 la
cui manutenzione resta a carico del proprietario {@ comma 2 dello schema di convenzione);

b) la proprieta di un'area forestata della sup@fictomplessiva di mgq 26.253 con oneri di manutereiannuali a
carico del comune di circa 9300 euro all'anno, apa®e, sulla base dei tempi stimati per la reatiore e cessione
delle aree e delle opere, si stima dovra essetterada dal comune a partire dal secondo semestrag0d® (dato
presunto sulla base dei tempi previsti di attuaziatel progetto edilizio che richiedono comunqueificar e
monitoraggio);

rilevato pertanto che I'onere previsto sul bilancio riswltanpatibile con la situazione economico-finanaiatell'ente
e che, con particolare riferimento allanno 20Xe tonere risulta comunque modesto e quindi talaatarichiedere
variazioni alle previsioni della programmazionerfgonale;

ritenuto altresi opportuno stabilire il termine temporalendisi seidall’efficacia della variante urbanistica per tgpsla
della convenzione di cui allo schema e di prevedareaso di mancato rispetto di tale termine, leh@iunta comunale
valuti nuovamente i costi stimati nella presentevemzione;

rilevato altresi che, in termini procedimentali, in relamoall’approvazione della variante urbanistica,sid@rato che
I'articolo 48 comma 7 bis 2 non specifica le mowdatli approvazione della variante e che pertamtalogicamente, si
applica quanto previsto dall’articolo 4 “Intervedtiedilizia produttiva in variante allo strumentrbanistico generale”
della recente Legge regionale 55/2012, commi 5 ge6ondo cui‘5. La determinazione della conferenza di servizi
relativa alla variazione dello strumento urbanistigenerale e tutti i documenti allegati, comprensiel progetto
completo in ogni suo elemento, sono depositatigorés segreteria detomune per dieci giorni. Dell'avvenuto deposito
e dato avviso sull'albo pretorio e nel sito intermel comune, il quale pud attuare ogni altra formiiadivulgazione
ritenuta opportuna; entro i successivi venti giochiungque puo presentare osservazioni.

6. Entro trenta giorni dalla scadenza del terminer proporre osservazioni, il consiglio comunale ideta sulla
variante, decidendo anche sulle osservazioni ptesenlLa determinazione favorevole del consiglionooale di
approvazione della variante viene trasmessa al@aspbile SUAP ai fini della conclusione del proceénto. (...)";



considerato che, in relazione alle caratteristiche commerdeli’intervento, deve richiamarsi I'articolo 28 tiime
transitorie “comma 1 della Legge regionale 28 dioe2012, n. 50 “Politiche per lo sviluppo del sisa commerciale
nella regione del Veneto” in forza del quale, abaan esame, si applica la normativa di cui allavigente legge
regionale 13 agosto 2004, n. 15;

visto il verbale della conferenza di servizi del 22/@4/2 avente prot. n. 14846 del 21/05/2013 (Alledato

ricordato che la conferenza di servizi ha stabilito cheeilbale del 22/04/2013 di cui sopra avrebbe cosiitglozione
della variante urbanistica nel momento in cui ifretato procedimento di VAS si fosse concluso favoimente,
ovvero con la non assoggettabilita alla procedus&sV

vista nota prot. regionale n. 318713 del 26/07/2013, mdquagli atti comunali al prot. n. 23293 del (2&013 con la
guale la Commissione regionale VAS, con pareredrnddé 02/07/2013, ha espresso il parere (con présai) di non
assoggettabilita alla procedura VAS della variamtganistica in quanto non determina effetti negatiil’ambiente
(Allegato 2);

consideratoche I'adozione della Variante urbanistica ai seledfarticolo 5 del D.P.R. 20 ottobre 1998, n. £43.m.i.,
€ avvenuta con la conclusione della procedura VASreanto in dat@2/07/2013

ricordato che l'intervento riguarda un ambito ricadente all'ime del raggio di 2 km dalla Stazione S.F.M.R. di
Maerne di Martellago e che pertanto, a seguito’atikzione della Variante parziale al Piano Teridler di
Coordinamento Regionale (PTRC) con attribuziondadellenza paesaggistica (avvenuta con DGRV n. d&7
10/04/2013) e della successiva DGRV n. 1721 del®3013, é stata inviata alla Regione del Venetm prot.
34487/2013 del 15/11/2013, la richiesta di verifitaompatibilita del piano/progetto in esame, tart. 38 del PTRC
come modificato dalla variante anzidetta;

rilevato altresi che — in attesa di ricevere il parere dBligione Veneto in relazione a quanto indicato wait@
precedente — la stessa Regione ha approvato la keggpnale n. 32/2013 (entrata in vigore il 1°%etibre 2013) che
all'articolo 19 “Disposizione transitorie in matardi Piano territoriale regionale di coordiname(fd RC)” prevede
guanto segu€eDall’entrata in vigore della presente legge e simfl'approvazione del PTRC, adottato dalla Giunta
regionale con la deliberazione n. 427 del 10 ap8@l3 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Rege del Veneto
del 3 maggio 2010, n. 39 e, comunque, sino all@ecaa delle misure di salvaguardia previste datl@slo 29 della
legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, non si amgotio le disposizioni dell’articolo 38 delle normechiche di cui
all'allegato B4 del PTRC medesimoe’ che, conseguentemente, viene meno la necessittendere la risposta della
Regione Veneto richiesta con prot. n. 34487/20t8acia compatibilitd della proposta con I'articd@@8 del PTRC
(come confermato dalla comunicazione del Commisssraordinario per il territorio Arch. Vincenzolftés nella nota
regionale prot. n. 539949 del 10/12/2013 acquisitst. 37444 in data 10/12/2013) e che quindi si pt@cedere con
I'approvazione della variante urbanistica anzidatiehe considerato che l'intervento proposto @sottmpatibile con il
Pat approvato che era stato gia adeguato ai cdnigincui all'articolo 38 del PTRC, come espressateedescritto
nella delibera di ri-adozione del Pat;

precisato che la variante adottata & stata oggetto di vahrazidraulica da parte del Consorzio di Bonificagfie
risorgive con parere favorevole con prescriziowtpn°6423/CC/DD del 18/04/2013, acquisito al peotto comunale
n°11681 del 18/04/2013, e da parte del Genio Cuiil¢genezia con parare favorevole con prescrizpot. n°169657
del 19/04/2013, acquisito al protocollo comunaletpn©°11873 del 22/04/2013;

verificato che, relativamente alle modalita di attuazione gtebetto, la variante urbanistica approvata hantenuti
tipici non solo della pianificazione comunale alaoaperativa (piano degli interventi), ma anchelljjgpecifici che
caratterizzano la pianificazione attuativa comedrnente evincibile dalla consultazione della dosniazione oggetto
di_approvazione con il presente provvedimento (pttagione e dimensionamento delle opere di urbariane
primaria e secondaria, definizione dello schemezodivenzione, computo metrico estimativo, ecc.);

considerato che I'ambito territoriale interessato riguarda wmico intervento realizzato da un unico operataraiis
unico lotto edificabile con tutte le relative opelieurbanizzazione e di forestazione, al fine diagéire I'attuazione, in
tempi brevi, e coordinare, in modo efficace, I'asgone delle opere di urbanizzazione e la nuovécedione privata
(come specificamente disciplinato nello schemaaodivenzione allegato al progetto stesso), si ritieme I'intervento
possa attuarsi attraverso un unico comparto etifitaconvenzionato e pertanto, per dare attuazéotee comparto,
dopo l'efficacia della variante urbanistica oggettd presente provvedimento, potra procedersi eostipula della
convenzione e, dopo la registrazione e trascrizideba stessa, si procedera con il rilascio dallditedilizio
comprendente sia le opere di urbanizzazione, lereopie forestazione e l'edificazione privata, se@rmpianto
specificamente previsto dallo schema di convenzallegato;

ricordato altresi che, in sede di stipula dell'atto, rispedtlo schema di convenzione approvato con il pitese
provvedimento, l'ufficiale rogante potra introdurceielle modifiche necessarie che consentano unachiara
esplicitazione dei contenuti approvati;

rilevato che, ai fini della trasparenza dell'attivita dapificazione e governo del territorio, gli attiaii alla variante in
oggetto sono stati pubblicati ai sensi dell’art.d&®d D.Lgs. 14 marzo 2013 n. 33;

dato atto che la variante al piano € stata depositata asigpne del pubblico per 30 (trenta) giorni conget presso
la sede del comune dal 14/08/2013, decorsi i quialinque ha potuto formulare osservazioni entraccessivi 30
(trenta) giorni fino al 13/10/2013 compreso;

dato altresi atto che dell'avvenuto deposito € stata data notizidianée avviso pubblicato nell'albo pretorio del
comune, su due quotidiani a diffusione locale, meti manifesti pubblici e sul sito internet del Coe;




vista l'attestazione di pubblicazione e avvenuto deposia parte del Segretario Generale dott. GuidosPiel
12/12/2013 (Allegato 3);

rilevato che, in relazione al procedimento in esame, € petaen. 1 osservazione entro i termini per la priesgone
delle osservazioni di cui all’articolo 18 comma dld L.R. n. 11/2004 e nessuna osservazione ofiredetti termini,
giusta attestaziongel Segretario Generale del Comune di Spinea diaqia;

precisatoche l'osservazione € pervenuta da parte della Bovi@dosta s.r.l. in data 20/09/2013 prot. 277%®m@siste
nella richiesta di alcune modifiche allo schemadlivenzione gia adottato (Allegato 4);

ricordato che i contenuti del presente provvedimento soribibtestrati nella Seconda Commissione Consiliarelle
sedute del 22/11/2012, 20/12/2012, 17/01/2013;

visto l'articolo 5 del D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447.ra.&

vista l'articolo 7 della L.R. 31/12//2012 n. 55:

visto l'art. 18 e 48 comma 7 bis 2 della L.R. 23.04.200%1;

visto il parere espresso ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs257/2000 in merito alla regolarita tecnica gdedsente
provvedimento;

visto I'art. 42 del D.Lgs. n. 267/2000;

Udite le dichiarazioni di voto dei consiglieri:

tutto quanto premesso

ritenuto di controdedurre l'osservazione pervenuta da pdetla Societa Valdosta s.r.l., come Aldegato 5 (che fa
parte integrante della presente deliberazione);

e di esprimersi mediante espressione di voto:

Con voti favorevoli n. , contrari n. , asten. ,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Approva il testo della controdeduzione riportatianecheda allegata.

Successivamente,

con votazione, effettuata a scrutinio palese, teaguente esito:

PRESENTI Presenti ASSENTI Assenti VOTANTI Votanti
FAVOREVOLI Favorevoli CONTRARI Contrari ASTENUTI Asnuti
DELIBERA

1. di approvare, ai sensi dell’articolo 5 del D.P.R. 20 ottobre989n. 447 e s.m.i., la Variante n. 0 al Piano ideg|
Interventi (ex Piano Regolatore Generale), relatiVg@rocedimento di sportello unico attivita pradg - Coop
Adriatica s.c.a r.l. / Valdosta s.r.l. - trasferim@ dei due punti vendita Coop esistenti in vidal€lostituzione e
viale Sanremo con ampliamentognsistente nei seguenti elaborati (depositati afgiidel Settore Urbanistica e
edilizia con prot. n. 6006 del 21/02/2013, con tdaseccezione dell’elaborato “WE001_REV_A — Quadro
economico e computo metrico estimativo opere dianidirazione e forestazione” con prot. n. 11919 del
22/04/2013):

VARIANTE URBANISTICA

. Ud000 — Inquadramento urbanistico - estratto PK.6.T.C.P. P.A.L.AV,;

. Ud000_1 VAR - Inquadramento urbanistico - estrBfRG approvato e in variante;
. Ud001 VAR - Inquadramento territoriale - estratRGIPAT,;

. Ud002 — Rilievo stato attuale - estratto mappatad&cnica regionale;

. Ud003 VAR_1 - Standard urbanistici - estratto egpmoVeneto Strade;

. Ud004 VAR_1 - Planimetria generale stato di pragett

. Ud005 — Documentazione fotografica;




. Ud006 VAR_1 — Verifica dimensionamento - standatubuistici;

PROGETTO ARCHITETTONICO

* AdOO1 VAR_1 — Planimetria generale - stato di pttmge
*  AdO002 var — Pianta piano terra - stato di progetto;

*  AdO03 a — Pianta piano primo - stato di progetto;

e AdO04 a — Pianta copertura - stato di progetto;

e AdOO5 a — Prospetti - stato di progetto;

e AdOO6 a — Sezioni - stato di progetto;

*  Ad007 — Planimetria attivita commerciali esisteaD®OP;
. 1d001 VAR — Schema impianto fognario;

e Adr001 VAR_1 - Relazione tecnico-illustrativa;

*  Adr002 VAR - Relazione paesaggistica;

. Hd001 VAR — Planimetria esterni e piante percar@rini e servizi per disabili;
. Hdr001 a — Relazione sanitaria;

PROGETTO PREVENZIONE INCENDI

e JdO01 a - Planimetria generale - dotazioni antidicepercorsi d'esodo;
* Jd002 a — Pianta piano terra - dotazione antinogndi

» Jd003 a —Pianta piano primo - dotazione antincendio
* Jd004 a — Pianta copertura - dotazione antincendio;

e Jd0OO05 a — Prospetti;

e Jd006 a — Sezioni;

e Jdr001 a — Relazione tecnica Vigili del fuoco;
MITIGAZIONE AMBIENTALE

. Bdr001 VAR — Relazione mitigazione ambientale;

ACUSTICA

. Bdr101 VAR — Documentazione previsionale di impaittoistico;
AMBIENTE

*  Bdr201 VAR — Valutazione di incidenza ambientale;

. Bdr202 VAR — Verifica di assoggettabilita alla V3,
ILLUMINOTECNICA

. Edr001 VAR — Progetto di illuminazione relativoealiree di mitigazione ambientale;
PROGETTO IDRAULICA

. Idr101 VAR — Verifica di compatibilita idraulica;

. 1d100 VAR - Rilievo dello stato di fatto - planimietidraulica;

. 1d101 VAR — Rete di raccolta acque meteoriche niptetria di progetto;
. 1d102 VAR — Rete di raccolta acque meteoriche iosez dettagli;

. Id103 — Rete di raccolta acque meteoriche - praffimetrici;
PROGETTO SEGNALETICA

* Qd001 VAR - Viabilita generale di progetto - segtiah e sezioni tipologiche;
TRAFFICO

. Relazione sul traffico (VAR);

AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICO

. Idr002 VAR — Relazione impianto fognario;

+ 1d001 VAR - Richiesta autorizzazione allo scaricelaborati;

*  Modulistica Veritas;

LINEE VITA COPERTURA

. Pd_001 VAR — Misure preventive e protettive pelalerazioni in quota;
AREA A FORESTAZIONE

* Tav. 0— Relazione tecnica area a forestazione;

*  Tav. 1 - Estratto catastale, CTR, PRG, Ortofoto;

»  Tav. 2A — Planimetria di progetto di modifica mddgica del terreno agricolo oggetto di intervento;
*  Tav. 2B — Planimetria di progetto area a forestajo

e Tav. 2C — Sezioni pista ciclabile;

RENDER DI PROGETTO

« Vistel,2,3,4,5,6,7,8,9, 10;




OPERE DI URBANIZZAZIONE
e WEOO01_REV_A — Quadro economico e computo metrition@sivo opere di urbanizzazione e forestazione;

VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZIdel 22/04/2013 avente prot. n. 14846 del 21/053201
(comprendente lo schema di convenzione e reldtegati);

2. di precisarecheagli elaborati di cui al punto 1 devono essere dpp®le modifiche conseguenti:

- ai pareri espressi dagli enti partecipanti allaf€anza di servizi del 22/04/2013, come risultaali verbale della
stessa;

-al parere espresso dalla Commissione regionale WA6 del 02/07/2013, ai fini dell’esclusione del
procedimento dall'obbligo della valutazione ambidatstrategica;

- allapprovazione della controdeduzione alla ossaore, come da Allegato 5;

3. di precisare altresichela variante approvata acquistera efficacia trasddrgquindici) giorni dalla pubblicazione
all'albo pretorio;

4. di precisare altresichedopo l'efficacia della variante urbanistica oggetth presente provvedimento, si procedera
con la stipula della convenzione e, dopo la reggstne e trascrizione della stessa, con il rilagebtitolo edilizio
comprendente sia le opere di urbanizzazione, leeode forestazione e [I'edificazione privata, seommuanto
specificamente previsto dallo schema di convenzadlegato;

5. di stabilire il termine temporale dinesi seidall’efficacia della variante urbanistica per tgpgla della convenzione
e di prevedere, in caso di mancato rispetto dite@almine, che la Giunta comunale valuti nuovamentssti stimati
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione;

6. di precisare altresichel'ufficiale rogante, in sede di stipula dell'atiocdnvenzione, potra introdurre, rispetto allo
schema allegato e approvato, quelle modifiche dimpno rendersi necessarie al fine di consentieepit chiara
esplicitazione dei suoi_contenuti;

7. di dare mandato al settore urbanistica e ediliai affinché provveda a tutti gli atti conseguenti
all'aggiornamento degli elaborati del Piano degitetventi (il Registro Fondiario e della Produzioedilizia
volumetrica - relativo alla SAU - di cui allart1Zzomma 23 delle NdA del PAT) e alla trasmissioakadpresente
variante alla Provincia di Venezia.

Successivamente I'assessore all’'urbanistica e edifi Riccardo Da Lioriferisce quanto segue:

considerato che si tratta di procedimento proopictewal rilascio di titoli edilizi finalizzati alflvvio di attivita
produttive e considerato altresi che si tratta'at#sl conclusivo di un procedimento urbanistico ehgia caratterizzato
da ampie forme di partecipazione e di diffusiongvig pubblici, pubblicazione, osservazioni, eccs), ritiene
necessario richiedere I'immediata esecutivita dahyedimento.

Con successiva separata votazione, effettuatautirsorpalese, con il seguente esito:

PRESENTI IEPresenti ASSENTI IEAssenti VOTANTI | E\4iti

FAVOREVOLI IEFavorevoli CONTRARI IEContrari ASTENUT IEAstenuti

IL CONSIGLIO COMUNALE
Con votazione, effettuata a scrutinio palese, teaguente esito:

DELIBERA

1. didichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguéitensi dell’'art. 134, comma 4, del D. Lgs.
267/2000.



