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COMUNE DI SPINEA
SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA
SERVIZIO SPORTELLO ATTIVITA' PRODUTTIVE

CONFERENZA DI SERVIZI
PER PROGETTO COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA AI SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20
OTTOBRE 1998, N. 447 E SS MMLIL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.C.A

“Prot.n, 0014846/2013 del: 217052013 I
VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DEL 22 APRILE 2013

La seduta ha inizio alle ore 11.10 presso la sala della Giunta del Comune di Spinea.
SONO PRESENTI:

1. ARPAV - Dett. Paole Bidoli in rappresentanza dell’ ARPAV giusta delega dell’Ente & Dott.ssa Elisabetta
Casarotto dell’ARPAV in qualitd di coadiuvante;

2. Sopriatendenza BB.AA. Arch. Luigi Cerocchi;

3. Comande Previnciale Vigili del Fuoco Venezia - Ing. Elena Pesce, funzionario dei VV.FF;

4. Per il Comune di Spinea
4.1 - Settore Lavori Pubblici ~ Viabilita e Mobilitd - Servizi Manutentivi — Geom. Claudio Vianello;
4.2 - Settore Ambiente e Protezione Civile - Dott.ssa Donatella Capuzzo;
4.3 - Settore AA GG. e Supporto alla segreteria generale - Servizie Commercio e Polizia Amministrativa — Dott.
Baldovine Angiolelli e Dott.ssa Federica Spagnolo;
4.4 - Settore Urbanistica ¢ Edilizia -~ Arch. Vincenzo Manes — Geom. Alberto Marangoni - Arch. Fiorenza Dal Zotto
4.5 - Servizio tutela Bend paesaggistici — Dott.ssa Aurora Pelliccetsi
4.6 - Assessore all’urbanistica e edilizia: Sig. Riccardo Da Lio

5. Per il promotore Pintervento;

5.1 - Dott.ssa Alessandra Marinello in rappresentanza della Cooperativa Adriatica s.¢. aril.;

5.2 - Arch. Cinzia Fontanelli in rappresentanza della Cooperativa Adratica s.c. ar.l;

5.3 - Sig. Giovanni Michielan e Sig. PierSandre Michielan per Valdosta s.r L, in qualita di Legale
Rappresentante della Ditta proponente Valdosta s.r.l.,

5.4 - Geom. Francesca Bertuzzo dello Studio Favero & Milan Ingegneria 8.p.a. in qualita di referente dello Studio
di Progettazione incaricato dalle Ditte proponenti 'intervento in oggetto;

5.5 ~ Avv. Emilio Caucei in qualitd di consulente legale delle Ditte promotrici;

RISULTANQ ASSENTI i rappresentanti dei seguenti Enti, regolarmente convocati che hanno comunque trasmesso il
loro parere in premessa riportato e allegato al presente verbale:
1. Provincia di Venezia
1.1- Dipartimento Pianificazione ¢ Programmazione Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica
1.2~ Servizio Viabilits;
2. Regione Veneto,
2.1 - Segreteria regionale per le infrastrutture U P. coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvy;
2 - Genio Civile
3. A.S.L. n° 13 - Bervizio Igiene Pubblica;
4, Veritas s.p.a.:
4.1 - servizio fognature;
4.2 - servizio acquedotto;
4.3 - servizio rifiot solidl whant
5. Censorzie di Bonifica Acgue Risorgive;
&. Enel Distribuzione S.p.4.,
1. Telecom Halia S.p.A.

Swvolge fimzione di segretario, i responsabile del servizic urbanistica Arch. Vincenzo Manes,

A seguito della comunicazione del Responsabile SUAP Prot. com.le 8530 del 18/03/2013 con cui & stata convocata la
presente conferenza (i servizi, seme pervenuti a guesta Amministrazione i seguenti pareri e le seguenti
comunicazioni (atti allegati ai presente verbale a farne parte integranie ¢ sostanziale):

t. Previncia di Venezia - Dipartimento Pianificazione ¢ Programmazione ~ Servizic Piamificazione Territoriale ed
Urbanistica + Servizie Viabilith, Prot. comle n% 11719 del 1804.13: recante preseriziont, raccomandazioni &
OSServazionl;

Z. Regione Veneto Genio Clvile prot. comle n® 11873 del 22/04/2013, parere favorevole con prescrizioni:
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3. AS.L. n® 13 - Servizio Igiene Pubblica, prot. com.le n° 11282 del 15/04/2013, parere favorevole con prescrizioni;

4. ARPAV, prot, com.le n®11617 del 18/04/2013, contenente osservazioni, raccomandazioni e prescrizioni;

3. Veritas S.p.A. Servizio fognature prot. com.le n°® 11682 del 18/04/2013, contenente parere tecnico favorevole con
prescrizioni;

6 Veritas S.poA. SeFviz
prescriziont;

7. Consorzic di Bonifica Acque Risorgive prot. com.le n° 11681 del 18/04/2013, parere idraulico favorevole con
indicazioni e prescrizioni;

8. Enel Distribuzione Spa prot. com.le n® 10280 del 04/04/2013, parere favorevole con indicazioni;

9. Telecom Italia Spa prot. com.le n® 10927 del 10/04/2013, parere favorevole con indicazioni;

10. COMUNE DI SPINEA:
10.1 - Settore LL.PP - Viabiliti ¢ Mobilitd - Servizi Manutentivi, atto interno del 18/04/2013 contenente
osservazioni relative al computo metrico estimativo allegato al progetto prot. cormle n°11682 del 18/04/2013;
10.2 - Settore Urbanistica e Edilizia — Servizi Edilizia privata ¢ Sportello attivita produttive, atto interno del
18/04/2013, contenente parere istruttorio favorevole con prescrizioni;

11. Regione Veneto - Segreteria regionale per le infrastrutture U.P. coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvy -
prot. com.le n®11945 del 22.04,2013.

| rappresentanti dei vari enti convocati riconoscono di essere stati regolarmente invitati alla conferenza di servizi indetta
dal Commune di Spinea per la definizione e per la realizzazione degh interventi previsti dal PROGETTO
COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA Al SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20 OTTOBRE 1998, N,
447 E SS.MMLIL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.C.A R.L. E VALODOSTA
S.R.L., e di aver ricevuto copia degli elaborati di progetto ¢ precisamente gli elaborati integrativi presentati al Comune di
Spinea, a corredo dell’istanza, dalle ditte Coop Adriatica s.c. a .1, e Valdosta s.r.L, n°6006; in data 21/02/2013 e al prot.
in data 15/03/2013 al prot. n°8367.

Il Responsabile del Settore urbanistica e edilizia Fiorenza Dal Zotto apre la Conferenza. Ricorda ia normativa di
riferimento che tegola il procedimento avviato attraverso Pattivazione dello sportello unico delle attivitd produttive.
Riassume i dati significativi del progetto e fe varie tappe del procedimento e ricorda che venerdi 19 aprile 2013, 1a Giunta
Comunale ha approvato un atto di indirizzi con schema di convenzione che regela 1 criteri di attuazione di tale sportello
unico per le attivita produttive che si allega al presente verbale.

Viene data lettura dei vari pareri espressi dagli enti esterni e interni allegati al presente provvedimento ¢ sopra richiamati,
Parere urbanistico (Manes): favorevole nel rispetto dei contenuti delta D.G.C. n°57/2013;

Parere edilizio (Marangoni):

Vista 1a Deliberazione delia Giunta Comunale n° 37 del 19/04/2013 avente per oggetto “Procedimento di sportello unico

attivitd produttive Coop Adriatica s.c.a 7.1 / Valdosta sr.). - trasferimento dei due punti vendita Coop in Via della

Costituzione ¢ viale San Remo con ampliamento — Variante urbanistica — Indirizzi”, si esprime parere favorevole, anche

al fini del rilascio del titolo edilizio, nel rispetto dei pareri espressi in sede di conferenza di servizi dagii

enti/servizi/uffici/societd partecipanti, fatti salvi la preventiva stipula della convenzione per attuazione dell’intervento

il cui schema ¢ stato recepito dal’atto di indirizzo approvato con la citata Deliberazione defla Giunta Comunale nonché

Pottenimento dell*autorizzazione paesaggistica 41 cui all'art. 146 da) D.Lgs. n™42/2004 (che sostituisce atto autonomo e

presupposto per il rilascio del titolo edilizio), a condizione venga presentata la seguente documentazionc:

1} Venga corretto Pelaborato grafico Ad002Z VAR prot. n°6006 del 21/02/2013 {pianta pianc terra del nuovo edificio)
nella parte relativa alla descrizione del locale n°35 (che attualmente riporta | seguenti dati : "33} Avea di vendita:
sup. wiite 2.522,61 ang., sup. commerciale 1,411,672 mg.; autorfzraziond commarcieli n. 488 — 836 — §357 in guantc &
necessario ceplicitare che;

a) lasuperficie di vendita del locale n°55) & pari a mg, 2.411,62;

b} la superficie wtile del locale n®55, pari a mq. 2.522,61, & stata ottenuta dalla somma tra la superficie di vendita
{che al sengi dell’art. 4 del D.Lgs. n°114/98 si ricorda corrispondere all’area destinata alla vendita — ergo Varea
di vendita non pud essere pari mq.2.522,61 come invece risuita dal date relativo a “Area di vendita” attualmente
indicato nellelaborato grafico in corrispondenza del locale n°S5 —, compresa guella occupata dai banchi
scaffalature e simili e con Pesclusione di magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici ¢ servizi) e alira
superficie residua di mq.110,99 (a riguardo occorre precisarne ssattamente Pubicazione all’interno dol locale}
non rigntrante neila definizione di superficie di vendita di cui all’art.4 del Dlgs n°114/98 ¢ pertanfo non
computabile come tale;

23 inrelazione alla normative sul superamento delle barviers architettoniche vengans presentati;
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Ry

4)

5}
6)

7

9}

a) la specifica relazione tecnica di cui all’art.8 “Documentazione per la presentazione del progetio di accessibilita,
visitabilita, adattabilitd”, comma 2, dell’allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/2011;

b) la dichiarazione di cui al successivo comma 3 del sopra citato art. 8, redatta utilizzando Pappoesito modello di cui
all’allegato “1” dell’allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/2011;

cinmateria divterre e pocce da scave deve Bisere procisate il proviste velume diterre e vococ-dorivantt-Gall atbivig di -

scavo del complessivo intervento in quanto la conoscenza di tale dato risulta necessaria al fine di individuare Ia

normativa applicabile all’intervento in esame e, conseguentemente, al fine di individuare la documentazione che

dovra essere presentata. Si riportano di seguito le possibili alternative e, per ciascuna di esse, la documentazione
integrativa necessaria da presentare:

a) ilavori sono asseggettati alla disciplina di cui al D.M. n°161/2012, in vigore dal 06/16/2012 in guanta & prevista
la produzione di un guantitativo di terre e rocoe da scavo superiore a 6000 metri cubi nonché la relativa gestione
(in tutto o in parte) come sottoprodotto da destinare ad altri siti ¢ pertanto deve essere presentato, ai fini
dell’approvazione, il Piano di utilizzo previsto dall’art.5 del D.M. n°161/2012 entro i termini stabiliti dal comma
1 del citato articolo;

b) ilavori sono assoggettati alla disciplina di cui all’art.185, comma 1, lettera ¢) del D.Lgs. n°152/2006 in quanto &
prevista la produzione di un quantitativo di terre ¢ rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi ed il relativo,
completo, riutilizzo in situ e pertanto deve essere presentata lindagine ambientale redatta ai sensi delle
normativa vigente attestante che il sito non & contaminato, il cui file dovra inoltre essere trasmesso al’Arpav a
mezzo posta eletironica al seguente indirizzo: ssu/@arpa.veneto.it;

¢} i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla parte 1V, titolo I, del D.Lgs. n°152/2006, al D.Lgs. n°36/2003
e al D.M. 27/09/2010 in quanto & prevista la produzione di un quantitativo di terre e rocee da scavo superiore a
6000 metri cubi ¢ la relativa gestione come rifinto da destinare a discarica e pertanto deve essere presentata
dichiarazione attestante che:

- verranno seguite le procedure amministrative di cui alla parte IV, titolo 1, del D.Lgs. n°152/2006, al D.Lgs,
n36/2003, al D.M. 27/09/2010;

- ilaveri verranno affidati a ditta specializzata iscritta all’albo dei estori ambientali;

~ ai fini del tragporto a discarica verra predisposto il formulario previsto dal D.Lgs. n°152/2006 il quale verrd
prevenfivamente trasmesso a cura della stessa dilta alla competente Azienda U.L.8.§. n°13,

d) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla D.G.R, Veaeta n°179 del 11/02/2013 in quanto & prevista la
produzione di un quantitativo di terre e rocee da scavo inferiore o uguale a me.6000 {quindi rientrante nel limite
di cui all’art.266, comma 7 del D.Lgs. n°152/2006) e la gestione del materiale escavato come sottoprodotto da
destinare ad altri siti e/ il riutilizzo in situ del materiale escavato ¢/o la gestione del materiale escavato come
rifiuto da destinare a discarica, e pertanto deve essere presentata la seguente documentazione:

- Mod. 1 di cui ail’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n°179 del 11/02/2013 debitamente compilato;

- indagine ambientale redatta secondo le disposizioni di cui all’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n°179 del
11/02/2013, il cui file dovra essere trasmesso all’Arpav come previsto dal’punto- 2.2 delP’allegato A alla
D.G.R. Veneta n°179/2013 a mezzo posta eleftronica al seguente indirizzo: ssu@arpa. veneto.it:

dichiarazione del progettista abilitato (corredata da copia del documento d’identita) che, ai sensi dell’art.20 del

D.P.R. n°380/2001, come modificato dalla Legge n°106/2011, asseveri la conformitd del progetto agh strumenti

urbanistici approvati ed adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, ¢ alle altre normative di settore aventi incidenza sulla

disciplina dell'attivitd' edilizia e, in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igiendco-sanitarie
nel caso in cui la verifica in ordine a tale conformita non comporti valutazioni tecnico-discrezionali, alle norme
relative all'efficienza energetica;

computo metrico estimative relativo alla realizzazione dell’edificio, necessario per calcolo defla quota del

contributo di costruzione di cui alfart.16 D.P.R. n°380/200]1 commisurata al costo & costruzione;

relazioni di cui al D.M.11/03/1988, Cire. Min. LL.PP. n°30183 del 24/09/198% & seguenti {geologica, geotecnica

indagini, geotecnica fondazioni;

progett deghl impiand ai sengi del DM, n°37/2008;

aufocertificazione cirea la conformitd del progetio al D.P.C.M. 85/12/1997 “Determinarione dei requisit acusticl

passivi deghi edifict” {modello scaricabile dal sito istituzionale del Comune di Spinea - Servizio edifizia privatal;

nell’elaborato grafico di rifieve dello stato attnale, denominato “Ud002", dovrd essere precisato {attraverso Vutilizzo

di apposite colorazioni ¢ I'adeguamento defla relativa legenda) quali, fra le  essenze arhoree esistenti, verranno

mantenute ¢ quali invece dovranno essere necessariamente abbattute -perché incompatibili- affinché possa essere

realizzato Pintervento in progetto; il tutto af fine di garantire la conformitd con Part.18 “Tutelz del pacsaggio”,

conmna 1, lett. d) delle vigenti norme teeniche di attuazione del P.R.G. (oggi P.1).

Il suddetto elaborato grafico dovra inolire precisare il crono-programuna relative all’abbattimento degli alberi d’alto

fusto affinché questo intervento non avvenga nei periodi di nidificazione delle specie volatii e in contrasto con

guante previsto dalla Legge n®157/1992 “Navme per fa protezione delia fauna omeoterma™,

I relszione poi all’abbattimente dei platand dovrd essere acquisito ¢ presentato i nulla-osis del servizio frosanitario

regionale;

168} vengano presentate 5°2 capie cariaces
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a) della documentazione integrativa/sostitutiva relativa alla prevenzione incendi, ¢ precisamente dei seguenti
elaborati:

¢ 1d0O1 a- Planimetria generale - dotazioni antincendio percorsi d'esodo;

14602 a — Pianta piano terra - dotazione antincendio;

4003 -a~Pianta prano primo-~ dotazione antmcendio;

Jd004 a - Pianta copertura - dotazione antincendio;
JdOG3 a — Prespetti;
Jd006 a -~ Sezioni.
Jdr00] a - Relazione tecnica Vigili del fuoco;
b) della relazione sanitaria denominata Hdr001 a — Relazione sanitatia;
in quanto i suddetti claborati risultano presenti agli atti comunali esclusivamente in formato digitale (cd-rom prot.
n°6006 del 21/02/2013 ¢ cd-rom prot. n°8367 del 15/03/2013),

11} supporte informatico di cui all’art.4bis del vigente Regolamento edilizio contenente ogni documento integrativo
che verra presentato in forza di quanto emerso in questa sede di conferenza di servizi, corredato da dichiarazione del
progettista attestante che la documentazione in formato digitale (contenuta nel cd-rom) & identica a quella presentata
in forma cartacea.

N1 marca da bolie dell’importo di € 14,62 (da apporre sul permesso di costruire),

Il geom. Marangoni rileva altresi che successivamente alla data di invio della convocazione della conferenza di servizi,

ha richiesto documentazione tntegrativa necessaria ai fini della valutazione dei profili di natura urbanistico-edilizia e che

alla luce di tale richiesta la ditta ha presentato con integrazioni successive elaborati e documentazione tecnica in
adeguamento ai rilievi istruttori endoprocedimentali emersi in fase istruttoria {precisazione sui computi metrici,
chiarimenti sul conteggio delle superfici, ecc.).

. o 5 8 b

Parere Settore Lavori pubblici — Viabilitd ¢ mobilith ~ Servizi manutentivi: il geom. Claydio Viatello rinvia al
patere espresso in data 18.04.2013 allegato al presente verbale e consegna il parere espresso in data odierna dal
responsabile del settore lavori pubblici ing. Leonardo Mercatali che si allega. Tl geom. Viancllo ricorda che le criticita
evidenziate corrispondone a quelle rilevate anche dal settore viabilita della Provineia di Venezia ¢ che quindi & necessario
che, in sede esecutiva il progetto preveda un adeguamento della pista ciclopedonale lungo via della Costituzione e la
messa in sicurezza della pista prevista nell’ambito di forestazione; ricorda la necessita di prevedere pavimentazione
adeguata dei posti anto per disabili. Rinvia comunque a quanto specificamente indicato nei pareri sopra richiamati e
allegati.

Parere Servizio Commercio e Polizia Amministrativa: il dott. Baldovino Angiolelli e la dott.ssa Federica Spagnolo
esprimono il proprio parere favorevole a condizione che: 1. Sia precisata la superficie di vendita che non deve ossere
superiore a 2.411,62 mq; 2. Che la ditta si preoccupi di attivare tutti i procedimenti finalizzati poi al rilascio
dell’autorizzazione cormmerciale,

Parere Settore Ambiente: la dott.ssa Donatella Capuzzo rinvia al rispetto delle condizioni espresse dal parere della
Veritas ~ servizio rifiuti solidi e urbani. Rileva la non idoneitd di alcune previsioni contenute nel progetto quali, ad
esempio, la piazzola in prossimitd dell’accesso dei camion da via Costituzione e richiede la presentazione di
documentazione specifica che, a fronte delle quantitd e qualita dei rifiuti prodotti dalla struftura e nel tispetto di quanto
previsto dalla vigente normativa ¢ dal Regolamento per la gestione dei rifiuti solidi urbani, illustr le piazzole ecologiche
che si prevede di realizzare per if servizio di raccolta rifiuti.

Parere Vigili del Fuoco: I” ing. Elena Pesce consegna il parere espresso dal comandante provinciale Munaro prot, V'V,
FF. n. 8907 del 18.04.2013 che si allega al presente verbale.

Parere Arpay:

it dott. Paole Bidoli affronta le problematiche di natura acustica ¢ HHluminotecnica, Rinvia e sprega 1 contenuti del parere
aliegato.  Riscoutra la necessitd di stodi pit approfonditi in relazione alla sorgente del rumore proveniente dall’ares
carico e scarico che richiede parficolare attenzione in quante prossima all’abitato. Segnala la necessita di  apposite
bartiere fono assorbenii adeguatamente dimensionate. Rileva altresi la necessity delia redazione del progetto esecutivo
illurninotecnico con fotometria degli apparecchi, classificazione dell’area secondo fe norme UNL 1 livelli di luminanza
provisti ed i relativi calcoli.

Interviene quindi la dottssa Elisabetta Casarotto, sempre di ARPAV, per affrontare lo problematiche relative
all’inquinamento clettromagnetico. Anche Casarotto rinvia al parere ailegato ¢ ricorda che non vi sono problemi
particolari; tileva comungue !a non opportunitd di prevedere ia cabina internaments alledificio in guanio tale cabina
copyne deferminerd la presenza i una fascia di rispetto di tutela (che dovra essere definita da Enel) ¢ che costituird un
vincolo nell’utilizzo deli locali ricadenti all’interno della fascia. Per questo suggerirebbe la progettazione di una cabina
staceata rispetic all’edificie principale.
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Parere della Soprintendenza per i beni archifettonici e paesaggistici per le province di Venezia, Belluno, Padova e
Treviso: interviene 1'arch. Luigi Cerocchi. Consegna delega a partecipare alla conferenza di servizi prot. Soprintendenza
n, 10,539 del 22.04.2013. Rilevato che il vincolo riguarda la tutela della fascia lungo i 150 m dal Rio Cimetto,
considerato che il progetto proposto prevede un’ampia forestazione proprio lungo il corso d’acqua oggetto di tutela,
wccrigordate:lespreseriziont contemute nelprecedenterparcre wspresse-datia-Soprintendenza;protocomunale - no 26:473-det -
20.09.2011, esprime parere favorevole.

Si conviene alfresi su tali regole procedimentali:

1. pareri condizionati al rispetto di specifiche prescrizioni e relazione di tali condizioni cen i pareri espressi dagli
altri enti: si conviene che 1 pareri espressi in questa sede tengono comnto delle condizioni espresse dai vari enti per i
diversi profili di rispettiva competenza;

2. relazione con correlato procedimento di verifica di assoggetiabilita del progetto alla Valutazione ambientale
strategica: poiché tale conferenza di servizi ha carattere decisorio e comporta "adozione della relativa variante
urbanistica, considerato i correlato procedimento di verifica di assoggettabilitd del progetto di Suap alla vas, si
ritiene che il verbale della conferenza di servizi asswma valore di adozione della variante qualora il procedimento di
verifica di assoggettabititd in ifinere si concluda favorevolmente rispetto alVesclusione di questo procedimento
all’obbligo della valutazione ambientale strategica;

3. modalitd di trasmissione dei verbali e acquisizione delle firme: il presente verbale e i relativi allegati vengono
trasmessi, attraverso pec, a tutti ght enti che hanne presenziato alia conferenza di servizi; ogni ente che ha presenziato
alla conferenza devra guindi restituirlo (anche senza allegati} debitamente firmato in calce o al¥’indirizzo pec
del comune di Spinea protocolip.comune.spinea. vefpeovenetedt o attraverse fax al n. 041.54,11.291, Sard cura
del nostro servizio, una volta acquisite tutte le firme degli enti che hanno presenziato alia conferenza, inviare copia
del presente verbale ¢ dei relativi allegati a tutti ghi enti convocati.

Tutte quanto premesso di esprime parere favorevole al progetio Suap presentato im data 16.11.2010 con prot.
n"32.831 e successive integrazioni, nel rispetto delle condizioni ¢ prescrizioni contenute nel presente verbale.

L.a seduta si conclude alle ore 13.00.
Firme del rappresentanti degli enti che hanno partecipato alla
conferenza di servizi

Soprintendenza BB.AA.
Arch. Luigi Ceroochi

Comando Provinciale Vigili del Faoco di Venezia
Ing. Elena Pesce

Agenzia Regionale per la prevenzione e protezione ambientale del
Veneto — A.RP.AY.
Dott. Paolo Bideli

Comune di Spinea — Settore Lavori pubblic - Viabilita ¢ mebilita

— Bervizi manutentivi | 4
Geom. Claudio Vianslio | é\ i f*‘%}
E%J Y R —

i

Comune di Spines - Settore Ambiente ¢ Protezione viviie
Dott.ssa Donatelia Capuzzo.
el

Lidao
W

{ .
Comune di Spinea - Seftore AA.GG. ¢ Supporio alla segreteria
generale — Servizio commercio
Dot Baldovine Angislelli
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\
Comune di Spinea - Sétfore %eranisﬁca e Edilizia

Arch. Fiorenza Dal Zotto tiE
S
# Y ja FRE K
.......... ; !fg :
Arch. Vincenzo Mapes - Vi b,

:

Comune di Spinea — Responsabile del procedimento

Geom. Alberto Marangoni 5 .
/@;{%j@?ﬂﬁm i
i
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o DARETIONE REGIONALE PER | BENLCULTURALLE PAEEAGTISTICL ... . "";"'@*ﬁﬁﬁmﬂﬂﬁ" A SPENEA - o

PPER1BEN CHUTURAL R BARBAGRISTICL - M Compume di- SPINEAC [
SOPRINTENDENZA PER { BENI ARCHITETTON(CI Settore Urbanistica e edilizia privata
& PAESAGGISTICI PER LE FROVINCE Di . it
VENEZIA, BELLUNG, PADOVA E TREVISO Piazza Municipio 1
30038 SPINEA (VE)
Fax 041-5411201

Ghowm 12608 B NGB potin Dt a il " 23-042013 A 12165
Rif. Nastro prot, n.0011836 del 07-03-2013

OGGETTO: SPINEA (VE) -PEC- SPINEA (VE). Conferenza di servizi per valutazione
progetto comportante variante urbanistica ai sensi dellarticolo 5 de! DP.R. 20
Ottobre 1998, n. 447 ¢ s.m.i. presentato dalle ditte Cooperativa Adriatica S.c.
a r.l, ¢ Valodosta s.r.]. - Trasmissione del verbale della conferenza di servizi
del 22/04/2013 (e dei relativi allegati) al fine della sottoscrizione da parte dei
soggetti che hanno presenziato alla riunione in rappresentanza degli enti ;
convocati.

i restituisce il verbale della Conferenza di Servizi in oggetto, debitamente firmato dal tunzionatio
di questo Utficio che ha partecipato, per delega, alla Conferenza.

IL SOPRINTENDENT
Arch, onella

AD INTERIM

%’é incaricato dellfistruttoria af sensi della L.241/90 ¢ e.m. arch. Luizi Coroochd

P
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COMUNE DI SPINEA
SETTORE URBANISTICA EEDILIZIA
SERVIZIO SPORTELLO ATTIVITA'PRODUTTIVE .

CONFERENZA DI SERVIZI
PER PROGETTO COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA Al SENSI DELL’ART, § DEL D.F:R. 20
OTTOBRE 1998, N. 447 £ $8.MM.IL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA 8.CA

e B VAEQDOSTA 8K

VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DEL 22 APRILE 2013
La gaduta ha infzio alfc ore 11.10 presso la sala della Giunta del Conmme di Spinea.

SONO PRESENTE:

1. ARPAV - Dott, Paolo Bidoli in rappresentanza dell’ ARPAV giuata delega dell'Ente o Diott.ssa Elisabetts
Cagarotio dell’ ARPAY in qualitd di coadinvante;

2. Soprintendenza BB.AA. Arch, Luigi Cerocchi;

3. Comando Provinciale Vigili del Funco Venezia - fng. Elena Pesee, funzionario dei VV.FF.;

4, Per il Comune di Splnea
4.1 - Rettore Lavori Pubblici - Viabilitd ¢ Mobilitd - Servizi Manutentivi - Geom. Clandio Vianello;
4.2 - Settore Ambicnte e Protezions Civile — Dottssa Donatells Capuzzo,
4.3 - Settore AA.GG. & Supporto alla segroteria generale - Servizio Commercio ¢ Polizia Amministrativa - Dott.
Baldovine Angialeili ¢ Dott.asa Fedarics Spagnola;
4.4 « Settore Urbenistica € Bdilizia - Arch, Vincenzo Manes — Geom. Alberto Marangoni — Arch, Fioranza Dal Zotto
4.5 - Servizio mrela Beni pacsaggistici — Dott.ssa Aurora Pelliccetti
4.6 ~ Assossore all'urbanigtics e edilizia: Sig. Riecardo Da Lio

5. Por il promotore Pintervento:

5.1 - Dott.ssa Alessandra Marinello in rappresentanza delis Cooperativa Adriatica s.e. a .l

8.2 - Areh, Cinzia Foatanclli in rappresentanza della Cooperativa Adtiatica s.c. arl;

5.3 - Big, Glovapni Michielap ¢ Sig. PierSandro Michielan per Valdosta s.1.1., in qualitd di Legale
Rappresentante della Ditts proponente Valdosta s,

5.4 - GGeom, Francesca Bertuzzo dello Studio Favers & Milan Ingegnevia 8.p.a. in qualith di referente dullo Stadio
di Progettazione incaricato dalle Ditte proponenti I'infervento in oggetto;

5.5 - Avy, Emillo Canccei in qualit) di consulents legale delle Dure promotrici;

RISUL.TANO ASSENTI i rapprosontanti dei segusnti Enti, regolarmente convocati che hanno comunque sasmesso il
fore parere in premessa riportato ¢ allepato al presente verbale:
1. Provinciz di Venszia
1.1- Dipartimento Pianificazions ¢ Progrmmazione Servizio Pisnificaziotie Territoriale od Urbanistica
1.2 - Servizio Viabilita,
2. Regione Venetn:
2.1 - Sepreteria regionals per le infrastrutture UP, coordinaments commissiond Vas Vinea Nuvy;
2.2 - Qenio Civile
3. AB.L. n" 13 - Servizic Igiens Pubblics;
4. Veritas s.p.a:
4.1 = servizie fogoaiive;
4.7 - zervizio soquedoite;
4.3 - servizio rifiut! solidi wband
&, Consprrie 4 Bonifien Acgue Risorpive;
. Encl Disteihuzions S.pub.
7, Telecom Ttalia 8.p.A.

Svolge fuirzione di segretariv, i1 respongabile del servizio whanistcs Arch. Vmeenzo Manes,

A seguito della commumicazione del Responsahile SUAP Prot. comile 8530 del 18/03/2013 con cul & siata convocata la

presente conferenze & sorvizl, somn pervenuti a guests Apuministragions { seguenti parer o le segment

somunicazioni (atti allegad al presente verbale a farne purte intogrante ¢ sostanzinley

1. Provinein i Veneziz ~ Dipartimento Pianificarions = Progrmmmazions - Servizio Planificazions Territoriale od
Uhanistica + Bervizic Viabilitd, Pron comde p° 11719 del 1804.1% rcomnie proscriziond, rccomandszion <
siservazioni;

2, Beglons Vewsto Gente Chvile prot. com o n® 11873 del 22042013, parcre Bvorevale con preseriziond;
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COMUNE DI SPINEA
SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA
- §RRVIZIO SPORTELLO ATTIVITA'PRODUTTIVE

AL n® 13 - Servizio Igiene Pubblice, prot. com.le n® 11282 del 15/04/2013, parere favorevole con pr?su:rizicmi;
ARFAV, prot, com.le n®11617 del 18/404/2013, contenente osservagion, rccomandazioni ¢ prescrizion;
Vaoritas S.p.A. Servizio fognature prot. com.lc n® 11632 del 18A04/2013, contensnte parere tecnico favorevole con

kW

"6, Veritas S.p.A. Servizi acquedetto ¢ Riftuti solidi urbant prot comJ& o 11853 del 19/04/2013," wontenent

prescrizioni; .

7, Consorzio di Bonifica Acque Risorgive prot. com.le n® 11681 del 18/04/2013, parere idraulico favorevele con
indicaziond ¢ prescrizioni;

8. Enel Distribuzione Spa prot. comn.le n® 10280 del (4/04/2013, parere favorevole con indicazioni;

9. Telecom Italia Spa prot. com.le n® 10927 del 10/04/2013, pavere favorevole con indicazioni;

10, COMUNE DI SPINEA;
10.1 - Settore LLPP - Viabilith e Mobilit - Servizi Manutentivi, atto interno del 18/04/2013 vontenente
osservazioni relative al computo metrico estimativo allegato al progetio prot. comule n® L 1G82 del 18/0472013;
102 - Settore Urbanistics & Edilizia — Servizi Bdilizia privata ¢ Sportlio attivitd produitive, stto tuterno del
18/04/2013, contenente parere istruttorio favorevole con prescrizioni;

11. Regione Veneto - Scgreteria regionale per le infrastrutture UP, coordinamento commissioni Vas Vioes Nuvy -
prot. com le p®11943 del 22,04.2013.

T rappresentanti dei vari enti convooati riconoscono di cssere siati regolannente invitati alla conferenza di servizi indetta
dal Cowune di Spinca per la definizione e por la realizzazione degh interventi previstt dal PROGETTO
COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA Al SENSI DELL’ART. 5 DEL DLP.R. 20 OTTOBRE 1998, N.
447 £ SS.MM.IL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA 8.C.A RL. E VALODOSTA
8.R.L., ¢ di aver ricevato copia degli efuborati di progetto e precisaments ghi elaborati integrativi presentati al Comune di
Spinen, a corredo defl’istanza, dalle dite Coop Adriatica s.c. 2 vl ¢ Valdostz s.r.l, n°6006; ip data 21/02/20113 e af prot.
in data 15/03/2013 al prot. n°8367.

T Responsabile del Settore wrbapistica ¢ cdilizia Florenza Dal Zotto apre Ia Conferenzs, Ricorda la normativa di
riferiments che regola il procedimento avviato stiraverso I'attivazions deflo sportello unico delle attivitd iproduttive.
Risssume { dati significativi del progetio ¢ l¢ varie tappe del procedimento e ricorda che venerdi 19 aprile 2013, Ja Grunts
Conamale ha approvato un sito di indirizzi con schema di convenzione che regola | oritert dl attuazione di te}e sportello
unico per le attivitd produttive che si atlega al presente verbale,

Viene data latturs dei vari parer espressi dagli onti esterni e intomni allogati al presente provvedimento ¢ sopra richiamati,
Parers urbanistico (Manes): favorevele nel rispetio dei coptenuti deflta D.G.C, n®57/2013;

Parere edilizio (Marangosniy:
Vista Iz Deliberazions della Giunta Comunale n® 87 del 19/04/2013 avente per aggetto “Procedimento di sportello unico
attivita produttive Coop Adriatica 5.6.2 1. / Valdosta s.rl - trasferiraonto dei due punti vendita Coop in Via della
Costituzione ¢ viale San Remo con amplismento - Variantc wrbanistica - Indirizzi™, si esprime parere favorevole, anche
ai fini del rilascio del titoly edilizio, mel rispetto dei paverd espressi in sede di conforenza di sepvigd daghi
entifservizifuffici/socictd pavtecipanti, fatti salvi la preventiva stipula della converzione per Pattuazions dell ltwervento
il cuf schewa @ stato rocepito dafl’atto 4i indirizze spprovato con ls citata Deliberazione defla Giunta Cormmale nonché
Pottenimento delt’ mitorizzazions passaggistica i cui all'art. 146 dol D.lgs. n°42/2004 {che sostituisce atio sutonoma &
prasupposto per il rilascio del titolo adilizia}, & condizione vongn presentatn ta seguente documentszione:
1y Venga coretto Ueiaborato grafico AJ002Z_VAR prot. n°8006 del 21/02/2013 (piunta pisno torra def ruove edifielo)
nelle parte refativa slia desorizions del loonle 0*33 (che atiualmonte viporta § seguents datl ¢ "S55} Adreo i vendita;
sup. wiile 2.522,61 my.: sup, commarciale 2,481,082 ma.; owforizzazfont convnerciali n. 488 — 836 « 8357 i quanto 8
necessario gsplicitare che:
8} ia superfivie di vendita dei tocale 055} & part 2 g, 2.411,62:
by fa suporficie utile del locale n®55, pari a mq. 2.522,61, & statg otierpata dalia sommg tra 1a superficie dv vendita
{che af senst deli’art. 4 del D.Lps. 0°114/98 & ricorda corrispondere all*area degtinata alla vendita — ergo Parea
df vendita non pud cegere parj mq.2.522,61 come tnvece risulta dal dato relativo a “Ares i vondita” attualmente
indieato el ¢laborato grafics in comispondenze del locale v°55 -, comprasa guells ccoupara dai banchi
scaffalature ¢ simill ¢ con esclusione di magazzid, depositr, locali di lavorazione, wificl ¢ servizi) e altra
superficie rosidus di ma, 110,98 {3 rignardo occorre pretizarne canttaments nbicoione sl interng del locale)
nen vienirante acHe dofinizione df superficic & vendita 4 o all’art 4 def D3 Lgs /%1498 o purtanio non
sompuiabile some tale;
5y o relazione alla normstive sul soperaments delic barrlere srchitestoniche vongane presentati:
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a) la specifica relazione tecnica di cui all'art.8 “Documentazionc per la presentazione del progetio dt acogssibilita,

vigitabilit, ndattabilitd™, comma 2, dell"allegato *B” alla D.G.R. Vemeta n°1428/2011; ‘ o
b) la dichiarazione di cui al successivo comma 3 del sopra citato art.8, redasta utilizzando apposito modello di cui
w8l aliegate 217 dellallegato “B7 alla DGR, Veneta n71428/2011;

4)

5
&}

7
)

%

in materia di terte ¢ rocce da SCave deve essere precisato il previsto VORIme di fare o rocee derivany dall attivithdi

scavo del complessivo intervento in quanto la conoscenza di tale dato visulta necessaria ol fioe di individuare la

notmativa applicabile all'iutervento fu esame &, conseguentemente, al fine di individuare la &acumcntamﬂm.che
dovrd essere prescntata. Si riportano di seguito le possibili alternative e, per ciasouna di esse, la documentazione
integrativa necessaria da presemtare:

a) 1 lavor sono assoggottati alla disciplina di eul al D.M. n®161/2012, in vigore dal 06/10/2012 in quanto & prevista
l2 produzione di un quantitativo di terre ¢ rocee da seave superiore a 6000 metri cubi nonché la relativa gestione
(in tutto ¢ v parte) come softoprodotto da destinare ad altri siti ¢ pertanto deve ¢ssere preseniato, at fin
dell’ spprovezione, il Piano di utilizzo previsto dall'art.5 dol DM, 0°161/2012 entro i termini stabiliti dal comma
1 del citato articoly;

B) i lavori sono assoggettati alle discipling di cui ali’are. 185, comma 1, lettera c} del D.Lgs. n°152/2006 in quanto &
prevista la produzione i un quantitativo di terre ¢ rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi ad il relativo,
completo, riutilizzo in site e pertanto deve essere presentata l'indagine ambientsle redatta ai sensi delle
rormativa. vigente attestante che il sito non & contamingto, i1 cui fie dovrd inoltre essere trasmesso ufl’ Arpav 3
mezzo posta elettronics ol seguents indivizzo: ssn@arpa.veneto it

¢} 1 lavori sono assoggetnti alla diseipling di cul alla pante IV, titalo I, del D Lgs, n°152/2006, al D Lgs. n"36/2003
¢ al DML 27/09/2010 in quantn & prevista ls produpions i utt quantitative di terre ¢ rocce da scave superiofe a
6000 metri cubs ¢ la refativa gestione come vifinto da destinare 8 (Hgcarica & pertgnto deve sssare prasentata
dichisrazione attestante che;

- vetranno seguite le procedure amministrative di cui alla parte TV, titolo I, del D.Lge. n*152/2006, al D Lgs.
n®36/2003, al D.M. 27/09/2010;

~ { lavori verranno affidat a ditty specializzata iscritta ali*albe def gestori ambientali;

~ ai fini del tragporto 2 discarics verra prodisposto it formmlarie previsto dal D.Lgs, n°152:2006 il quale verrd
preventivamente trasmesso o cura della gtoesa ditte alla competente Azienda UL.S.8. n®13,

d) i lavort somo assoggoettari alla disciplina di cui allz D.G.R. Veneta 02179 del 1170272013 in quanto & prevista la
produzione di un quanditative di tere e rocee da scavo inferiore o uguale 2 mo. 6000 (quindi vientrantn gel Hmite
di oui all’art. 266, comuna 7 dol D.Lgs. n®152/2006) e la gestione del materiale escavato come sottopredetto da
destinare ad altei siti e/ il riutilizzo in situ del materiale escavate &/0 la gestione del materigle sscavato come
tifiuto da destinare a discarica, & pertanto deve ogsere presentata la seguente documentazione:
~ Mod, 1 di euf all’allegata “A” alla D.G.R. Venets n®172 del 11/02/2013 debitaments compilate;
~ indagine ambientale redatts secondo le disposizioni di cut all*allegate *A” alla D.G.R. Veneta n°179 del

10272013, il cui file doved casere frasmesso all’Arpav come proviste dal’punio 2.2 dell’sllegato A alls
DGR, Veneta 01792013 a meozzo posta elettronies al seguente indirizzo: gsu@arpa,yensto. it

dichisrazione de) progettista abilitato (corredats da copia del documento d'identitd) che, ai sensi delPart, 20 del

DR v"380/2001, come modificato dalla Legge n°106/2011, asseveri la conformits del progetio agll strumnenti

wrbanistici gpprovati ed adottati, ai rogolementi edilizi vigenti, ¢ alle altre normative ¢ settore aventi fwidenza sullz

disciphiva deit'attivitd’ edilizia e, in particolare, alle norme antisigmiche, di sicurezzs, antincendio, igietico-sanitarie
el caso in cui la verifica in ordine a tale conformiid non comporti valitazioni tecnico-digerazionali, alle norme
relative all'efficienza energetics;

compuic metrice estimative relativo alla realizuazione deli’edificio, necessario per caleole della quota del

contributo di costruzione di cul all’art. 18 DPR, 538072001 commisurata sl costo di costruzions;

relaziont di cai al DML11/03/1988, Cice, Min, LLFP. n®30183 del 24/05/1988 e seguonti {geologica, geateomca

indagini, geotecnica fondazicoi);

progeit deght impianti oi sensi del DM, 0®3772008;

autgeertificazione ¢iren Ja conformith del progetio al DPCM, 08/12/1997 “Determninazions dei requisiti scusticl

pasgivi degh edifiei” (modello scarioabils dal site istitusionale del Comme & Spums — Servizio edilizia privatal;

nell’elaborato grafies di rilievo delle stato stiwele, denominate “UdD02”, doved assere precisato (aftwmverso Futilizze

di apposite coloraziond ¢ "adeguamento della relativa fegenda) quali, fra le  essenze arberee esistenti, verranno

mantenute e quali invece dovranno essere necessarigmente abbattute -porchd incompatibilic affinché posss essere

reslizzate Uintervento in progetto; il tutto &l fine di garamtire la conformuta con Uart 18 “Tutela del pacsaggio™,

somma |, letr. Y delle vigenti norme teoniche 4 stimamione del PEG. (oggi P.LL

11 suddetic elaborato grafics dovrd inoltre precisare il crono-programma ralative all abbattimento degh alber d'alto

fosto affinché questo intervento non svvenga nei periodi 4i nidificazione delle specie volatill e in contrasto con

qusnic previste dalis Legge n® L5V 1532 “Norme per la protezions detla foma ameoterma”,

In relazione poi ali'abbattirnonte def platant doved emscrs acquisiio e preseniate # nulls-veiz dal sevvizio (Hosanilarie

regionals;

13 vengano preseniate 171 copin cartaces;
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a) della documentazione integrative/sostitutiva relativa alla prevenzione incendi, e precisamente de seguenti

elaborati: _
JA00! a - Planimetria generale - dotaziont antincendio percorsi d'esado;

- Jd002 a ~ Pianta plane tetra- dotazione antincendio,

34003 a ~Pianta piano prime - dotazions antincendio;

Jd004 a - Pianta copertura - dotazions antincendio;

JAOBS a - Progpetti;

34008 3 —~ Seziont;

Fdr00 ¢ ~ Relazione teonica Vigihi del fuoco;

b} della relazione sanitaria denominata Hdr001 a - Relazione sanitaria;
in quanto § suddenti elaborati risultana presenti agli atti comunali esclusivamente in formato digitale (ed-rom prot.
16006 del 21/02/2013 e cd-rom prot. n®8367 del 15/03/2013Y%;

11} supporte informatics di cui all’artdbis del vigente Regolumento edilizio confenente ogni documento integrativo
el verrd presentato in forza di quanto emerso in quests sede di conferenss di servizi, corredato da dichiarazione del
progettista attestante che la docwmentazione in formato digitale (contznnta nel cd-rom; & identica a quelly presentata
in forma cartaces,

N2} marca da bolle deil"importo di € 14,62 (da apporre sul permesso di costruire},

i geom. Marangoni rileva altresi che successivamente alla data di invio dells convocezions della conferenza di servizi,

ha richiesto documentazione intsgrative necessatia ai fini della valutazione dei profili di natura urbanistico-edilizia ¢ che

alla luce di fale richiestz la ditta he presentato con integrazioni successive claborsti £ docurnentazione tecnica in
adeguamento ai riievi dstruttort endoprocedimentali emersl in fase istruttoria (precisamione  sul computi metrici,
chiarignenti sul conteggio delle superfic, ecc.).

« % 8 % B

Parerc Settore Lavori pubblici — Viabillth o mobilitd - Servizi manutentdvi: il geom. Claudio Vianella rinvia al
parers espresso in dats 18.04.2013 allegato al presente verbale e conssgna il parere espresso in data edierna dal
rosponsabile del settore lzvort pubblied ing, Leonardo Mercatali che s aflega, 1l geom. Vianello ricorda che lo eviticitd
evidenziate corrispondong a quells vilevate anche dal scttore viabilita della Provipeia 4 Venezis ¢ che guindi & necessatio
che, in ssde esevutiva il progetto preveda un adeguamento delis pista ciclopedonale lungo via della Costitizione ¢ 1
messs in siourezza della pista prevista nell’ambito & foreatazione; ricorda la necessitd di preveders pavimentazione
adeguata dei posti aute per dissbili. Rinvia commnque a quanie specificamente indicato nei parerl sopra richiamati ¢
ategati,

Parere Servizio Commercio ¢ Polizia Amministrativa: il dotr. Baldovine Angiolelli ¢ la dottssa Federica Spagnolo
esptimono U proprio parere favorevele 2 condizione che: 1. Sia procisata la superficie di vendita che nott deve essere
supariore 2 241162 mq; 2. Che la ditta ¢ preoccupt di attivare mid | procedimenti finalizzati pei al rilascio
dell’autorizzazions cormmuroiate,

Parere Settore Ambiente: la dotissa Denatella Capuzzo rinvia al rispetts delle condizioni espresse dal parere della
Veritas - servizio riffuri solidi e urbani Rileva la non idoneitd di aloune previsioni contenute nel progetts quali, ad
csampio, [a plazzoiz in prossimitd dell’accesso dei camion da via Costitupions ¢ richisde In presestasione dif
deetumentazione specifica che, a fronte delle quantith e qualitd dei rifiuti prodotii dalla strutiura ¢ nel rispetto di quanto
previsto dalla vigente normativa ¢ dal Regolaments per 1a gestione des rifind solidi wham, illustri Ie piazzola ecologiche
che st prevede di realizaare per il servizio dF raceolta rifiuti,

Parere Vigiti del Faoco: U ing, Elena Pesce consegna il parers enpresso dal somandante provingiale Munaro prot. VV,
FE. n. 8907 el 18.04.2013 che =i alloga al presente verbale.

Parere Arpav:

t dott. Paclo Bidoli affronts T problematiche di natura seustioa ¢ flureinatecnica. Rinvia ¢ spiega | contemut dol parers
aHegate, Risconirs la necessitd di st pilt approfondid in relazione ells sorpente dol ramore proveniene dall’arcs
carice ¢ searico che richfede particolare attenzione in quanto prossima allabitato. Scpnale la necessith di apposite
barriere fono assorbenti adeguatamente dimensionate, Rileva altregi la necessitd  della redazione del progetto esecutive
lheminptecnico con fotometria degli apparsechi, classificazions dell’ares secondo 12 norme UNL, § Hivelli & luminarea
previsti ed i relativi calcoli,

Interviens quindi in dottssa Ehisabens Casamttc}, sempre di ARPAV, per affiontare lo problematiche relative
all’inquinamente elettromagnetico. Anche Casavotto rinvia al parere allegato e ricorda che non vi sono problemi
particolar; rileve comunque Iz non opportunith di prevedere (s csbing intermamente afl'edifivio n guanio tale cabina
conmue deteriminerd la presenza di una fascis di rispeno 41 futela (che doved cssere definits da Bnel) e che costititird un
vinoole nell utitizeo deli tocali nieadenti sil'interno defia fascia. Par quosto suggerirebbe ls progettazions di una cabing
stacoais rispotio all*edificio principale.
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Parerc della Soprintendenzs per i beni architetionic ¢ pacsagpistici per le province di Venezia, Belluno, Padova ¢
Treviso: interviens Uarch. Luigi Ceroochi. Consegna delega a partecipare alla conferenza di servizi prot. Sopritendenzy
a 10.539 del 22.04.2013. Rilevato che il vincolo riguarda la tteln della fascia lungo i 150 m dal Rie Cimetto,

_considerato_che il progetto propesto_prevede ne’ampia forestazione proprio lungo il corso d'aequa oggette di tutela,

21.09.2011, esprime parere favorevole.

Bi conviens alirest su tali regole procedimentall:

[. parericondizionati al rispetto di specifiche prescrizioni e relazione di tali condizieni con | pareri espressi dagli
alérd enti: si conviene che | pareri cspressi in quests sede tengono conto delle condiziond espresse dai vayi entl per |
diversi profili di rigpettiva competenza;

3. yelazione cou correlaty procedinento di verifica di assoggeitabilith del progetto alla Valutazione smbientale
strategica: poiché tale conforenza di servizi ha caratiere decisorio ¢ compaorta "adozione della relativa variante
urbanistica, considerato il correlato procedimento di verifica di assoggettnbilita del progetio di Suap alla vas, si
ritiene chs il verbale della confetenza di servizi assuma valore di adozione della variante qualora il procedimento &
verifica di assoggettabilitd i itnere si concluda favorcvolmente rispeito all’eselusione di questo precedimento
all*abbligo della valutazione ambientale strategics;

3. modalitd di trasmisstone dei verbali ¢ acquisizione delle firme: il prosente verbale e i relativi allegad vengono
trasimossl, attraverso pec, a tuttl gli enti che hanno presenziato alla conferenza di servizi: ogni ente ¢he ha presenziato
alla conferenza dovrd quindi restitnirlo (anche senza allegati) debitamente firmato in calee o ail’in%irizzo pec
del comnue di Spinca grotucolio.comune spines. ve@peeveneto.it ¢ attraverso fax sl . 041.54.1 1.203. Sara cura
del nostro servizie, una volta acquisite tutte le firme degli cnti che hanno presenziato alla confercniza, inviare copia
del progente verbalce ¢ dei relativi allegati a tutti gli enti convoeati,

Tutto quante premesse di esprime parere favorevole al progetto Suap preseatato in data 16.11.201¢ con prot.
n>32.831 e successlve integraziont, nel rispetto delle condiziond & prescriziond contenute nel presente verkale.

La seduta si conclude alle ore 13,00,
Flrme dei rappresentanti degli cnti che hanno partecipato alla
conferenza di servizi

Soprintendenza BR.AA.
Arch, Luigi Cerocchi

Comando Provincdale Vigili del Fidoch di Venezia
Tng. Elcna Pesce

Agengia Regionale per Ia prevenzione ¢ protezione ambientale diel
Veneto - A RP.AV.
Dott. Paola Bidoli

{omune di Spivea — Setiore Lavori pobbiici - Viabilith o mobiiith
— Servizl manutentivi
Goom, Claudic Visneflo

Cwrvane 81 Splaca ~ Betiore Ambiente ¢ Protozions cvils
Trott.sea Donatella Capuzzo

Comune 4l Spines - Settoreg AAGG, ¢ Supports alls segreteria
gencrale — Servizin commearsio
Bott, Baldoving Angtolell
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COMUNE DI SPINEA
SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA

- SERVIZIO SPORTELLO ATTIVITA L PRODUTTIVE oo

Comune di Spinea - Settore Urbanistica e Edilizia
Arch. Fierenza Dal Zotte

Il Segretaric verbatizzante
Arch, Vincenzo Manes

Comune di $pines — Responsabile del procedimento

Giootn. Alberto Marangoni
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Alberto Marangoni

 Da:

Inviato: martedi 14 maggio 2013 8.20
A: Albetto Marangoni
Oggetto: Conferenza dei Servizl del 22 aprile 2013

Come da Sua richiesta rimettiamo in allegato il verbale della Conferenza dei Servizi del 22 aprile c.a.
firmata dall'Ing. Elena Pesce.
Cordiali saluti.
Maria Rosa Monte



COMUNE DI SPINEA
SETTORE URBANISTICA £ EDILIZIA
SERVIZIO SPORTELLO ATTIVITA' PRODUTTIVE

CONFERENZA DI SERVIZ
PER PROGETTO COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA AT SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20

- OTTOBRE 1998, N. 447 F. $3.MM.I1., PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S A

R VAL OBOSTA SRI.
VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DEL 22 APRILE 2013
La seduta ha inizio alle ore 11,10 presso la sala della Giunta del Comune di Spinea.
SONO PRESENTI:

1. ARPAY - Deott. Paele Bideli in rappresentanza dell’ ARPAY giusta delega dell'Ente & Dott.ssa Elisabetta
Casarotto del’ARPAYV in qualitd di coadiuvante:

2. Seprintendenza BR.AA. Arch. Luigi Cerocchi;

3. Comando Proviaciale Vigiki del Fuoco Venezia - In g. Elena Pesce, funzionario dei VV.FE,;

4, Per il Comune di Spinea
4.1 - Settore Lavori Pubblici - Viabiliti e Mobilita - Servizi Manutentivi — Geom, Claudio Vianello:
4.2 - Settore Ambienie e Protezione Civile ~ Dott.ssa Donatella Capuzzo;
4.3 - Settore AA.GG. e Supporto alla segreteria generale - Servizio Commercio e Polizia Amministrativa - Dott.
Baldovino Angiolelli e Dott.ssa Federica Spagnolo;
4.4 - Settore Urbanistica & Fdilizia - Arch. Vincenzo Manes - Geom. Alberio Marangoni - Arch. Fiorenza Dal Zotto
4.5 - Servizio tutela Beni paesaggistici - Dott.ssa Aurora Pelliceetti
4.6 - Assessore afl’urbanistica o edilizia: Sig. Riccardo Da Lio

5. Per il promotore Pintervento:

5.1 - Dott.ssa Alessandra Marinello it rappresentanza della Cooperativa Adriatica s.c. a vl

5.2 - Arch. Cinzia Fontanelli in rappresentanza della Couperativa Adriatica s.c. ar.l.:

5.3 - Sig. Gievanni Michielan e Sig. PierSandro Michielan per Valdosta s.r.l, in quialith di Legale
Rappresentante della Ditta proponente Valdosta s.rb.,

5.4 - Geom. Francesca Bertuzzo dello Studio Favero & Milan Ingegneria S.p.a. in qualita di referente dello Studio
di Progettazione incaricato dalle Ditte proponenti Iintervento in oggetto;

5.5 - Avv. Emitie Caueci in qualita di consulente legale delle Ditte promotrici:

RISULTANO ASSENTI i rapprescntanti dei seguenti Enti, regolarmente convocati che hanno comundgue trasmesso il
loro parere in premessa riportato e allegato al presente verbale:
1. Provincia di Veneria
LI - Dipartimento Pianificazione ¢ Programmazione Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica
1.2 - Servizio Viabilita;
2. Regione Veneto:
2.1 - Segreteria regionale per le infrastrutture U P, coordinamento conmmissioni Vas Vinca Nuvv;
2.2 - Genio Civile
3. A8.L. 0 13 - Servizio Igiene Pubblica;
4. Veritas s.p.a.
4.1 - servizio fognature;
4.2 - servizio acquedotic;
4.3 - servizio rifiud solidi urbani
5. Consorzic di Ronifica Acque Risorgive;
6. Enel Distribuzione S.0.4.;
7. Felecorn Italiz S.p.A,

Svolge funzione di segretario, il responsabile del servizio urbanistica Arch, Vineenze Manes,

A seguito della comunicazione del Responsabile SUAP Prot. com.le 8530 del 18/03/2013 con cui & staix convocata la

presenie conferenza di servizi, sono pervenuti a guesta Amministrasione | seguenti pareri e le seguenti

comugicazioni (aiti allegati al presente verbale a Faume parte integrante ¢ sostanzialeh

i. Provincia di Venezia - Dipartimente Pianificazione e Programmazione - Servizio Planificazione Tervitoriale od
Urbanistica + Servizie Viabilitd, Prot comde n° 11719 del 180413 recante preseriziond, raceosmandazioni e
OSSRrVazZIon;

Z. Regions Venete Genie Civile prot. comule n® 11872 del AIAZOLE, parere favorevole con prescriziont
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3. AS.L.n°13 - Servizio Igiene Pubblica, prot. com.le n” 11282 del 13/04/2013, parerc favorevole con prescrizioni;
4. ARPAV, prot, com.le n®11617 del 18/0472013, contenente osservazioni, raccomandazioni e prescrizioni;

5. Veritas 8.p.A. Servizio fognature prot. comle n° 11682 del 18/04/2013, contenente patere teenico favorevolecon.

- preseriziont;
Veritas S.p.A. Servizi acquedotto ¢ Rifiuti solidi urbani prot. com.le n® 11853 del 19/04/2013, contenente
presenziond;

7. Consorzio di Bonifica Acque Risorgive prot, com.le n® 11681 del 18/04/2013, parere idraulico favorevole con

indicazioni e prescrizioni;
8. Enel Distribuzione Spa prot. com.le n® 10280 del 04/04/2013, parere favorevole con indicazioni;
9. Telecom Italia Spa prot. com.le n® 10927 del 10/04/2013, parere faverevole con indicazion;
10. COMUNE DI SPINEA:
16.1 - Settore LL.PP - Viabilita e Mobilita - Servizi Manutentivi, atte interno del IR/04/20!3 contenente
osservazioni relative al computo metrico estimativo allegato al progetio prot. com.le n°11682 del 18/04/201 3;
10.2 - Settore Urbanistica e Edilizia ~ Servizi Edilizia privata e Sportello auivitd produttive, atte intemo del
18/04/2013, contenente parere istruttorio favorevole con prescrizioni;

11. Regione Veneto - Segreteria regionale per le infrastrutiure U.P. coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvy —
prot. consle n°1 1945 del 22.04.2013.

=

I rappresentanti dei vari enti convocali riconoscono di essere stati regolarmente invitati alla conferenza di servizi indetta
dal Comune di Spinea per la definizione e per la realizzazione degli interventi previsti dal PROGETITO
COMPORTANTE YARIANTE URBANISTICA AJ SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20 OTTOBRE 1998, N.
447 E SS.MMLH., PRESENTATO DALLE BITTE COOPERATIVA ADRIATICA §.C.A RL. E VALODOSTA
S8.R.L., e di aver ricevuto copia degli elaborati di progetto e precisamente gli elaborali integrativi presentati al Comune di
Spinea, a corredo dellistanza, dalle ditte Coop Adriatica s.c. a1l ¢ Valdosta s.r.l, n®6006; in data 21/02/2013 ¢ al prot.
indata 15/03/2013 al prot. n®8367.

Il Responsabile det Settore urbanistica ¢ edilizia Fivrenza Dal Zotto apre la Confercnza. Ricorda la normativa di
riferimento che regola il procedimento avviato attraverso attivazione dello sportello unico delle attivita produttive,
Riassume i dati significativi del progetto e le varie tappe del procedimento e ricorda che venerdi 19 aprile 2013, Ia Giunta
Comunale ha approvato un atto di indirizzi con schema di convenzione che regola i criteri di atiuazione di tale sportello
upico per le ativitd produttive che si allega al presente verbale.

Viene data lettura dei vari parer] espressi dagli entf esterni e interni allegati al presente provvedimento e sopra richiamati.
Parere urbanistico (Manes): favorevele nel rispetto dei contenuti della D.G.C. n°57/2013;

Parere edilizio (Marangoni):

Vistz fa Deliberazione delia Giunta Comunale n® 57 del [9/04/2013 avente per oggeito “Procedimento di sportefle unico

attivitd produttive Coop Adriatica s.c.a r.l. / Valdosta srl. - trasferimento dei due punti vendita Coop in Via della

Costituzione e viale San Reme con ampliamento — Vatiante urbanistica ~ Indirizzi®, si esprime parere favorevole, anche

al fini def rilascio del titolo edilizio, nel rispeito dei pareri espressi in sede di conferemza di servizi dagli

enti/servizi/uffici/societd partecipanti, fatti salvi la preventiva stipula della convensione per Vanuazione delf’intervento
it cul scherna & stato recepito dall’atio di indirizzo approvato con la citata Deliberazione della Giunta Comunale nonché

"ottenimento dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art. 146 del D Lgs. n°42/2004 {che sostituisce atto aulonome e

presupposto per if nilascio del titolo edilizio), a vendizione vengs presentats la seguente documentazione:

1} Venga corretio Uelaborato grafice AJOGZ VAR prot. p°6006 del 21/02/2013 {pianta planc term del nuove edificio)
nella paric relativa alla descrizione del locale 6755 (che ativalmente riporia i seguenti dati 1 "33} drea df vendita:
s, witle 252261 ma., sup. commerciale 241162 mg.; entorizzariont commerciali n 488 ~ 836 - 8357 In quanio &
recessario egplicitare che:

a) lasuperficie di vendita del locale n®35) & parf amg. 241162

b} la superficie utile del locale n®33, pasi 2 mq. 2.522,61, & staia ottenuta dalls somma Uz la superficie di vendia
{che ai sensi dell’art. 4 del Dn.Lgs. o°114/98 si ricorda comisponders all ares destinata alla vendita — ergo Uarea
di vendita non pud essere pari mq.2.522,6] come invees risulta dal dato relativo a “Area di vendit” attualmente
indicato neli’elaborate grafico in comispondenza del locale n°535 -, compresa guelie occupata daj banchi
scaffalature ¢ simili ¢ con Pesclusione di magazzini, depositl, lecali di lavorazione, uffici e servizi) e alta
superficie residua di mag.110,99 {a riguardo cceorre precisame csattamente ["ubicazione all’interno del locale)
non rtentrante nella definizione di superficie di vendita di cul ali’art4d del D.Lgs. n°114/98 ¢ pertanio non
computabile come wls;

2} inselazione alia normativa sul supersmenio delle barriere erchitettoniche vengano presenia:
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3)

4)

5
)

7
)

£l

a} la specifica relazione tecnica di cui all’art 8 “Documentazione per la presentazione del progetio di accessibilita,
visitabilitd, adattabilitd”, comma 2, dell’allegate “B" alla D.GR. Veneta n®1428/2011;

b} la dichiarazione di cui al successivo comma 3 del sopra citato art.8, redatta wilizzando I'apposito modeflodicui

< it allegato T dellallegato B allar DG Vonstrn FIBRRT £

in materia di teyre ¢ recce da scavo deve essere precisato il previste volume di terre ¢ rocce derivanti dallattivita di
scavo del complessivo intervento in quanto la conoscenza di tale dato risulta necessaria al fine di individuare la
normativa applicabile all'intervento in esame e, conseguentemente, al fine di individuare la documentazione che
dovra cssere presentata. Si riportano di seguito le possibili alternative e, per ciascuna di esse, Ia documentazions
integrativa necessaria da presentare:

a) i lavori sono assoggetiati alla disciplina di cui al D.M. n®16 /2012, In vigore dal 06/10/2012 in quanto & prevista
fa produzione di un quantitativo di terre e rocee da scavo superiors & 6000 metri cubi nonché la relativa gestione
{in tutto o in parte) come sottoprodouto da destinare ad altri siti ¢ pertanto deve essere presentato, ai fini
dellapprovazione, H Piano di utilizzo previsto dall’art.5 del DM, n®161/2012 entro | termint stabiliti dal comma
1 del citato articolo;

b} ilavor sono assoggettati alla disciplina di eui all’art. |85, comma |, lettera ¢} det D.Lgs. n®152/2066 in quanto &
prevista la produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi ed il relativo,
completo, riutilizzo in site e pertanto deve esserc presentata Uindagine ambientale redatta ai sensi delle
normativa vigente attestante che il silo non & contaminato, if cui file dovra inoltre essere trasmesso all’ Arpay a
mezzo posta clettronica al seguente indirizzo! ssu@arpa. veneto.it;

¢) 1 lavor sone assoggettad alla disciplina di cui alla parte TV, titolo 1, del D.Lgs. n®152/2006, al D.Lgs. n°36/2003
e al D.M. 27/09/2010 in quanto & prevista la produzione di ue guantitativo di terre ¢ rocce da scavo superiore a
6000 metri cubl e la relativa gestione come riflute da destinare a discarica e pertanto deve essere presentata
dichiarazione attestante che:

- vetranne seguite le procedure amministrative di cui alla parte 1V, titolo 1, del D.Lgs. n®132/2006, al D.Lgs,
n"36/2003, at D.M. 27/09/2010;

- 1 lavori verranno affidati 4 ditta specializzata iscritta all’albo dei gestori ambientali;

- ai fini det trasporto a discarica verra predisposto il formulario previsto dal D.Lgs. n°152/2606 il quale verrad
preventivamente rasmesso a cura della stessa ditta alia competente Azienda U.L.S.5. n®i3.

dy i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla D.G.R. Veneta n°179 del 11/02/2013 in quanto € prevista la
produzione di un guantitative di terre e rocce da scavo inferiore o uguale a me 6006 (quindi rientrante nel Hmite
di cui all’art.266, comma 7 del D.Lgs. n°15%/2006) ¢ la gestione del materiale escavaio come sottoprodotto da
destinare ad altri siti o/o il ruilizzo in situ del materiale escavato e/c la gestione del materiale cscavalo come
rifinto da destinare a discarica, e pertanto deve essere presentata la seguente documentazione:

- Med. 1 di cui ail’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n°1 79 del 11/02/2013 debitaments compilato;

- indagine ambientale redatia secondo le disposizioni di cui all’allegate “A” alla D.GR. Veoeta 07179 del
11/02/2013, il cui file dovra essere trasmesse all’Arpav come previsto dal’punto 2.2 dell’aliegato A alla
D.G.R. Veneta n°179/2013 a mezvo posta elettronica al seguente indirizzor ssu@arpa.vengto Jt;

dichiarazione del progettista abilitato {corredata da copia del documento d’identitd) che, ai sensi dell’art.20 del

DPR. 0380/2001, come modificato dalla Legge n°106/2011, asseveri la conformita del progetto aghi strumenti

urbanistici approvat ed adottati, ai regolament edilizi vigenti, e alle altre normative di setore aventi incidenza sulla

disciplina dell'attivitd' edilizia e, in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, 1gienico-sanitarie
net caso in cuf la verifica in ordine a tale conformith non compord valutazioni tecnico-discrezionali, alle norme
relative ali'efficienza energetica;

compute metrice estimativo relativo alla realizzazione dell’edificio, necessaric per calcolo della quota del

contributo di costruzione di cui all’art. 16 D.P.R. n®330/2001 commisuraiz al costo di costruzione;

refaziond di cai al D.VML11/03/1988, Cire. Min. LL.PP. n°30183 del 24/09/1988 e seguenti {geologica, geotecnica

indagini, geotecnica fondazion);

progett degli inopiant ai sensi det DML n®37/2008;

satocertificazione ciren la conformitad def progetio s DLE.CM. 85/12/1997 “Dieterminazione dei requisiti acuslic

passivi degli edific” {modello scarivabile dal siwe istituzionale def Comune di Spines — Servizio edilizia privata);

neilelaborate grafico di rilieve delle stato attuale, denominato "Ud00Z7, dowd essere procisato {attraverso Datilizzo

di apposite colorazioni ¢ adeguamento dells relativa legenda) quali, fiz lo essenze arboree esistentl, verranno

manlenute ¢ quali invece dovranno essere necessariamenie abbaitule -perché incompatibiii- aifinché possa essere

realizzato I'intervento in progetto; il tutto al fine di garantire la conformitd con Vart.18 “Tutela del pacsaggio”,

comma 1, lett, d} delle vigent norme tecniche di attnazione del P.R.G. {oggi P.1).

it suddetio elaborato grafico dovra inoltre precisare il creno-programma refativo all’abbattimenio degli alberi d'alto

fusto affinché queste intervento non avvenga nel periodt di nidificazione delle specie volatili ¢ i contzasto con

guanto previste dalla Legge n®157/1992 *Norme per la protezione deila fauna omeoterma”

In relazione poi all'abbattimente del platani doved cssere avquisiio e presentate it nulla-osta del servizio fitosanitario

regionale;

13} vengano presentate 5°2 copie cartacee.
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a) della documentazione integrativa/sostitutiva relativa alla prevenzione incendi, ¢ precisamente del seguenti
elaborati:

34001 a — Planimetria generale - dotazioni antincendio pereorsi desodo;

TIO0Y 8 - PIanE piano e d0tZione intindendis]

Jd003 a —Planta piano primo - dotazione antincendio;

14004 a — Pianta copertura - dotazione antincendio;

003 a — Prospetti;

7006 = — Sezioni;

Jdr004 a - Relazione tecnica Vigili del fuoce;

b) della relazione sanitaria denominata Hdri}01 a - Relazione sanitaria;
in quanto i suddetti elaborati risultano presenti agli atti comunaii esclusivamente in forimato digitale {ed-rom prot.
n°6006 del 21/62/2013 e ed-rom prot. n°8367 del 15/03/2013);

11) supporte informatico di eui all’art.4bis del vigente Regolamento edilizio contgnente ogni documento integrativo
che verra presentato in forza di quanto emerso in questa sede di conferenza di servizi, corredato da dichiarazione del
progettista attestapte che la documentazione in formato digisale {contenuta nel cd-rom} & identica a quella presentata
in forta cartacea.

N“1 marea da bollo dell’importo di € 14,62 (da apporre sul permesso di costruire).

1l geom. Marangoni rileva altresi che successivamente alla data di invio della convocazione della conferenza di servizi,

ha richiesto documentazione integrativa gecessaria ai fini della valutazione del profili di natura urbanistico-edilizia e che

alla luee di mle richiesta la ditta ha presentato con integrazioni successive elaborati e documentazione tecnica in
adeguamento ai rilievi istruttori endoprocedimentall emersi in fase istruttoria (precisazione  sui compuli metrici,
chiarimenti sul conteggio delle superfici, ecc.).

. & » & NN

L]

Parere Settere Laveori pubblici — Viabilita e mobilitd — Servizi manutentivi: il geom. Clsudio Vianello rinvia al
parere espresso in data 18.04.2013 allegato al presente verbale ¢ consegna il parere espresso in data odicma dal
responsabile del settore faveri pubblici ing. Leonardo Mercatali che si allega. I! geom. Vianelio ricorda che le criticitd
evidenziate corrispondone a guelle rilevate anche dal settore viabilith della Provincia di Venezia e che quindi @ necessario
che, in sede esecutiva il progetto preveda un adeguamento della pista ciclopedonate fungo via della Costituzione ¢ la
messa in sicurczza della pista previsia nell’ambito di forestazione; ricorda la necessitd di prevedere pavimentazione
adeguata dei posti auto per disabili. Rinvia comungue a quanto specificamente indicato nei pareri sopra richiamati e
altegau,

Parere Servizio Commercio ¢ Polizia Amministrativa: il dott. Baldovino Angiolelli e la dott.ssa Federica Spagnolo
esprimono il proprio parere favorevole a condizione che: |, Sia precisata la superficie di vendita che non deve cssere
superiore a 2.411,62 mq; 2. Che la ditta si preoccupi di ativare tutti i procedimenti finalizzati poi al rilascio
dell’autorizzazione commerciale.

Parere Setfore Ambiente: 1a dott.ssa Donatella Capuzzo rinvia al rispetto delle condizioni espresse dal parere della
Veritas — servizio rifiuti solidi e urbani. Rileva la non idoneitd di alcune previsioni contenute nel progetio quali, ad
esempio, la piazzola in prossimitd dell’accesso del camion da via Costituzione ¢ richiede la presentazione di
documentazione specifica che, a fronte delle quantita e qualita dei rifiui prodotti dalla struttura e nel rispetto di quanto
previsto dalla vigente normativa e dal Regolamento per la gestione dei riffuti solidi urbani, illustri lo piazzole ecologiche
che si prevede di realizzare per il servizio di maceolt rifintl.

Parere Vigili del Fueco: U ing. Elena Pesce consegna il parere espresso dat comandante provinciale Munaro prot. VV.,
FF. n. 8907 del 18.04.2013 che si allega al presente verbale,

Parere Arpav:

it dote. Paolo Bidel affronta le problematiche di natura scustica ¢ illuminotecnica. Rinvia ¢ splega | contemut del parere
allegato.  Riscontra la necessity di stedi pit approfonditl in relazione alla sorgente del remore provenients dall’area
carico e searico che richiede particolare atienzione in quanto prossima all'abitato. Sepuala la nocessith i opposite
barriers fone assorbenti adepustements dimensionate. Rileva altresi la necessitd  deila redazione dal progenio csecutive
Heminutecnico con fowmetria degh apparecehi, classificazione dell’aren spcondo o norme UNI, § livelli di Tuminanza
previsti ed i relativi caleoli.

Interviene quindi la dott.ssa Elisabeun Casarotto, sempre & ARPAV, per affrontare le preblematiche relative
all’inguinamento eleteromagnetico. Anche Casarotto rinvia al parere allegato e ricorda che non vi sono problemi
particolar; rileva comunque la non opportunitd di prevedere la cabina internamente all’edificio in quanto tale cabina
comume determinera la presenza ¢i una fascia di rispetto di wutela {che dovra cesere definita da Fnely e che costituira un
vipcolo netl’utilizzo deli tocall ricadentt all’imerno della fascia, Per questo suggerirebbe la progetfaziene di una cabing
stzccata rispelto all"edificio principals.
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Parere della Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggistici per le province di Venezia, Belluno, Padova e
Trevise: interviene 1'arch. Luigi Cerocchi. Consegna delega a parteciparc alla conferenza di servizi prot. Soprintendenza
n. 16.539 del 22.04.2013. Rilevato che il vincolo riguarda la tutela della fascia lungo i 150 m dal Rio Cimetto,

~-gonsidersio-che-if- progetto -proposto-prevedeoniampra “Forestaziore proprio- tungo i vorso 4 soqua oggens ditotets;

ricordate le prescrizioni contenute nel precedente parere espresso dalla Soprintendenza, prot. comunale n. 26.473 del
20.09.201 1, esprime parere faverevole,

8§ conviene altres su tali regole procedimmentali:

L

pareri condizionati al rispetto di specifiche prescrizioni ¢ relazione di tali condizioni con i pareri espressi dagli
altri enti; si conviene che i pareri espressi in questa sede tengone conto delle condizioni espresse dai vari enti per i
diversi profili di rispettiva competenza;

relaziope con correlato procedimento di verifica di assoggetiabilith del progetto alla Valutazione ambientale
strategica: poiché tale conferenza di servizi ha carattere decisoriv e comporta "adozione della relativa variante
arbanistica, considerato it correlato procedimento di verifica di assoggetiabilitd del progetto di Suap alla vas, si
ritiene che il verbale della conferenza di servizi assuma valore di adozione dells variante qualora il procedimento di
verifica di assoggettabilith in irinere si concluda Favorevolmente rispetto all’esclusione di queste procedimento
all’obbligo della valutazione ambientale strategica;

modalita di trasmissione dei verbali e acquisizione delle firme: il presente verbale e i relativi allegati vengono
trasmessi, attraverso pec, a tutti gli enti che haono presenziato alla conferenza di servizi; ogni ente che ha presenziato
alla conferenza dovrd quindi restitnirlo (anche senza allegati) debitamente firmato in calce ¢ allindirizzo pec
del comune di Spinea protocollo.comune spinea. ve@pecveneto.it o attraverso fax al n, 041.54.11.201. Sara cura
del nostro servizio, una volta acquisite tutte le firme degli enti che hanno presenziato alla conferenza, inviare copia
del presente verbale e dei relativi allegati a tuttd gli enti convocati.

Tutto quanis premesso di esprime parere favorevole al progetto Suap presentato in data 16.11.2610 con prot.
1°32.831 e successive integrazioni, nel rispetto delle condizioni e prescrizioni contenute nel presente verbale,

Laseduta si conclude alle ore 13.00.

Firme del rappresentanti deghi enti che hamne partecipato alla
conferenza di servizi

Soprinfendenza BB.AA.
Arch. Luigi Cerocchi

Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Venezia
1 lena Pesce P

Agenzia Regionale per la prevenzione e profezione ambientale del
Veneto - ARPAY.
Do Paolo Bidoli

Comune di Spinea — Settore Lavor! pubblici - Viabilith e mobilita
— Serviei manutentivi
Geom. Claudio Viansllo

Comane di Spines — Settore Ambienie ¢ Protezione civile
Doti.ssa Donatella Capuzzo

Comune di Spinea — Settore AAGG. ¢ Supporto alla segreteria
generale - Servizio commercie
Dot Baldovine Angioielit
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Comnne di Spinea ~ Settore Urbanistica ¢ Edilizia
Arch. Fiorenza Dal Zotto

B Segretario verbalizzante
Arch. Vincenzo Manes

Comune di Spinea - Responsabile del procedimento
CGeom. Alberto Marmangoni
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COMUNE DI Si’INEA o
. SETTORE URBANISTICAE EIT)ILEZIA R TS R
" SERVIZIO SPORTELLO Amwm' PRGDUWVE L - S

CGNFERENZA Di SERVIZI
PER PROGETTO COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA Al SENSE DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 2{}
-OTTOBRE 1998, N. 447 £ 88 MM.H,, PRESENTAT() DALLE DITTE COOPERA?WA ADRIAT!CA S.CA -

TRLLE VALODOSTA SR
VERﬁALE D}?,LLA CQNFEREWZA DI SERVIZi I}EL 22 APRﬁ.eE Zﬁlii

-la sai’uta ba inizio a&le ore 11,10 presso Ea sala dclla Gmma dr:i Camxme di Spmca
SONO PRESENTI: o

L. ARPAV i)ott. Paale B:dﬂli el rappmacntaaza dcli ARPAV giusta éf:iega é@il Ente'c Doﬁ.ssa Eﬁmbeﬁa
" Casarotto dell’ ARPAV in qualith di coadivante; ) ) :
2, Soprinfendenza BB.AA. Arch. Luigi Cerocchi; ' )

3 C‘umando vamcnaie Vlg]h del Fuoco Yenezia lng Elena Pesce, fzmzienma dei V’\.«’ FF.;

4 Perit Comnne di Spines - : ) C '

- 4.1.8ettore Lavori Pubblich~ Viabilitk e ‘Mobilita - Servx?z Manitentivi ~ Geom, Ciatzém anxzeilo,
4.2- Settore Ambiente e Protezione Civile — Dott.ssa Donatella Capuzzo;

© 43 - Settore AA.GG. ¢ Sapporto alla segreterid generale - Servzm Cemmemm e P’ehz&a ‘Amrhinistrativa— Dot

Baldovino Angiolelli ¢ Dott.ssa Fedegica Spagnolo;
4.4 - Settore Urbanistica e Edilizia =~ Arch. Vincenzo- Mams«ﬂwm Alberty Marangoni - Amh Fmrenza Dat tho
. 4.5 < Servizio tutelz Beni pacsaggistic] -~ ‘Potrssa Aurora Pelliccetti

4.f - Assessore all'urbanistica edlhzm Sig, chcardo Dalic

A, }’erﬂpmmntere }’mtervezrto ‘ ' : .
5.1 - Noit.ssaiAlessandra Marinelie in rappresenzanza de;iz Cnoperatzva Adriatica se.arls
| 5.2 . Arch. Cinzéa Fontanelli in rappresentanza della Cooper:zt:va Adsiaicascarl; - :
" %.3-Sig. Giovanni Michielan e Sig. PlerSandre Michie}an per Vaiciebta s 1 in quaiﬁa di Legaie
' Rappmsem'ancc della Ditta proponente Valdosta s N o
5.4 - Geom. Francesca Bertuzze delfo Studie Favero & Mxian Ingegnana 8. pA. in qualita di referente deklc Studio” ™
di Pragettazione incaricaio dalle Ditte proponenti 'ntervento in Qgge*ti}, '
: S.S Avv Emilk} Caucci in qua}na él consu]ente legale delie- Ditte pmmetnﬂ

2 RISUL’I‘ANO ASSENT‘I 3 rappresentant: de1 seguenr: Enﬂ fegeiazmeme cenvocati a‘ile hazmo mmuﬂqus: i:rasmessu i
) lora parere in premessa npmato e aiteaato ai pre%ente verbale: . L .
“ 1. Provincia df Vem:zm :
S T szammente Pianificazione e Pro gra:mnamonc Smum i’iamf cazzcme 'E‘erﬂi:eraaie e:d Urbamst:ca
" 12 - Sérvizie Viabiliid; i Y
1. Regwne Veneto: S '
2.1 - Sogreteria regionale par !e mf‘rastrutmre P mordmamnm cmmmssmm Vas Vmca Nuyy;
- 2.2 Genio Civile : ) . :
3. AS.L.n° 13 - Servizic Ig:ene E’ubbhc& \ . o : . e
4.Ven£asspa., e T A : L e
4i~servmaﬁygnauwi ot o R o
4.2 - servizio acque:do*ms ‘ SRR
4.3 - servizio rifint solidi urhani
g, Covspezio 9f Bonifics Acnwe Risorgive;
& Eael Distribuzione S.p.A.0
-7 ’!‘giecsm Jeakin 5.p0A.

Svales ﬁmprmne dx segr&tane, il wsg:ms&zbﬂe {39:! h&mrfm nrbwmma ;%ggz& “%’mmm Maﬁes

A; segmm della somunicagione del Reapﬁnsabile SUAP Prot, cont %e 2530 del 18/03/2013 con'cui & stata convoeata ia :
prosente  gonferenza di servizi, sene pervenuii a questa, Ammmindstrazione &egmﬁnﬁl pareri ¢ le segnentt '
comnnicazioni {atti aflegati a] presente verbale a fare parte integrante ¢ sostanzialey
1. Proviacia di Vemezia - Dipartimento Pianificazione ¢ ngz‘mﬁmazmm ~ Servizic &mzzﬁcamone Tamtmza?e ‘ed_
Urbanistica + 'z‘:»m’v;zm Viabilith; Prot. somls n® 11’! 0 del 1IR3 recame m‘e%;’tzmm raceomdndazioni e
OSSETV&ZlQHi . -
2. Regiﬁne. Yenete Genis Clvile prot, cemjs i {isj m,i}éméﬁ 3, nargre fmmaia @m preserizoni

: ::a'agm [ di 6
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SERVIZIQ SPORTELLO. ATTIVITA' PRODUTTOVE . . ..~ .

:3 ASL.a? 13- Sﬁwnzw Igiene P‘ubbhca, prot, com.le e 31?82 del i&f{%m}% ;saxea’e tavamwix: con prescnzmm'
4 ARPAY, pmt, com.te n°11617 del 18/04/201 3, contenente osservazioni, mcsamarsdiqzwm e presar:zu}m, _
' 5. Veritas S.p.A. Servizia fogna(ure prot com les A% 13@82 del 18 M:E{Tlifs ecétmﬂntg parére teonico favorevole con

e BPESCATIONE - -
6 Verttas S.p A. Serﬁzi acgiedotte g Rﬁf:ﬁ“ wiicﬁ m'bani pm;. g%g@ :

R LV WEE) e

izionk;
1. ?Zr::;:zrzm i Boniﬁca Acque Risurgwe prot. coimn. le n® I!é%i dei iafﬂéfZﬂiS ;;arm‘e :draulsco favorevole can

indicaziont e prescrizioni;. o
8. . Enet Distribuzione Spa prot. com.le n® 10230 del (34/(}4 2613 parere: fax orwcie con mdscazmm, ,
9, Telecom Italia Spa prot.com.en® 10927 del 10;‘(}4;’2013 parere ?‘avarcwl: oot mﬁscazmm

. lﬂ.CG’\fIU‘NE oI S]’INEA' L
MLt - Settore LL.PP . Viabilith e Mﬁhlhtﬁ < "servm \ianuienzm, atw mternq de:l 18!(}4{’20!3 contenente

QSKe!'YaZIDm refative al compite metrico cqtrmama aliegato al progetto-prot. com.le n°1 1682 del 18/04/20%3;

10.2 - Settore Urbsnistica ¢ Bdilizia — Servizi Edilizia pnvata & &poﬁ:eila attivitd produmve atto mtemo det ,, 

18}’(}4!201 3, contenente parere istruttoric favorevole con prescrizioni;

" 11. Regione Veneto - Segreteria regionale per le- infrastratiore U.P, toardmameme mmmssmm Vas Vmca Nuw -

pmt cpm. te n°11945 del 22 4. 2{}13

T rapspre:seniants dei vari enti convocati rtcamss:mo ch essere stati mgo!amenze mvnta‘c: alln maferenza di servizi andetta
dal Comune. di Spinea per la definizione ¢ per la realizzazione deghi’ interventi previsti dal PROGETTD

E COﬁiP{}RTANTE VARIANTE. UREAM[ST]CA A1 SENSI DELL’ART. 5 DEL B.P.R. 20 GYTOBRE 1993, N.-
© 447 E SSMMLIL, PRESE\}‘TATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA §.C.A RL. E VALODOSTA
"8, 8.1, e di aver ricevuto copia degli elaborati di progetio ¢ pfecisammte gli elaborati znmgraﬂw pregentati al Comune dif

Spmea, a correda dellistanza, dalle dnt-' Coop Adriatida 5 < At i & Vaidosta srl, “60(}6 in data 210272013 e al prot.

Cia data 15393!2913 aI prot. n°5367.

U &esponsah:ic ds! Settore’ urbamsmca €. edlhzxa Fiorenza Dal Zntta apre ia Confcrenza. Ricords 1a normativa dr

Jiferimente che regola b pmecdunenm avviato attraverso Uaitivaziens dello sportelio vnico. defie attivith. produttive..

. Riassume i dati significativi del progetto e le varie tappe del pmcedmwmo & ricorda che venerdi 19 aprile 2013, la Giunta-’

Comunale ha approvare un stte di indinizzd con-schera di convenziong ci:e rﬂgo ai crftera du anuazzone {tt tale spom-.l
- unico pet’ ‘e attivita pmdutave che sl ai!aga E1 presente verbale : . _

‘fxene dzxta letmra dei vari pareti esprcs.,n dagl; e:aﬂ esmmL @ mw:m; aiﬁggat: ai preseme pmwedmmm e ‘\;apm nchlaman

_ Parere urbamstiw {Manes} favorev e}e el rispetta &e; canteﬁuﬁ éeiia B (}.C. B“S’fi”ﬂi?v

Parere edilizio (Marangom)

' Vista la Deliberazione delia’ Gianta Cemunale n? 57 de! mwzm:s as*ante per. oggetin “Pmced:menm di spor:ella imico

attivits ‘produtiive Coop Adnapca scarl /¥ ldesia s.rl. - irasferimente dei due punti vendita Coop in Via della
Costituzione ¢ viale San Remo con arapliamento ~ Variante urbamsﬁca - Indifizzi", si esprime parere favorevale, anche

.ai Bini del rilascio del. titolo edilizio, nel rispeito dei pareri espressl in sede “di conférenza di servizf daghi
entifservizi/uffici/socicta partecipanti, fate, sabei la preveritiva st:puia deila convenzione per ¥ atmazions dell’intérvento

il ¢ut gchema & stato tecepito’ dell*atto di indirizzo appmvam cont 1 citata Dekbcrazwone della Ginnta Comunale nonché

© Potenimento delf" autorizzazione pamsaggtsma “di cui ail’an. 146 del D.Lgs. 574272004 {cize spstituises atto awtonomo ¢

presuppesto. per 4 rilascio del titolo edifiziod, 3 condizione venga presentata la seguents documentazione:
1) Venga corretta 'zlaborato grafico AJG02Z_VAR prot. n°6006 det 21/02/2013 {pianta pmno terrs éel UV ednﬁcio)
nelly parte relanve alis descrizione ded i&caig n°55 {cne atmahnen&e riports | veguentd dati © 53 Ares o vendita:
sup. wiile 232061 ma.; sup, pwﬁmer'c‘mfe 24l 5 7 mgg.l aum;ﬂ srmzitgd f*’ommemzﬁlz aé%’& 334’5 337 fnguanto &
necessario dsplicitars ghe: . . i . :
“a}  lasuperficie divendita def locale l‘i°’55 & paria mq pa %E &2} ' ' ' -
Bl I ang}f:lu{itﬁﬁ utile det locale n°55, part a myg. 2.522,61, & swta ottenuta dalia somms tra iz superficie 4 vefzdm
- (che i sensi deli'nrt. 4 del D, igs 17 114/98 si cicord corrisponders all’area destinata alla vendita ~ ergo |'area
di vendita non pud cssere pari mq,2.522,61 come invece risulta dal dato refative o “Ares di vendita™ attualmente
indicato nel’elaborato grafico in comispondenza del Jecals n°55 -, mmpmsa gueila occupata dai banchi
scaffalatire ¢ simili e con esclusiene di magazzind, iepcs;i:g jocati di iaw}mzwne, affici ¢ %erwz]} e altra

superficie residna di ' md. 110,89 (a riguardo. oceorre pracisame esattamenie 1 ubicazione ail’interno del locale) -

non rentranie nella defl mzmne dr sumrﬁcae 4i xendﬁa é,x cui azi ‘art.4 del D.lgs. nal 4798 o pcrtamo noT
camputabile come tife;
in relazione sHa normativa sul saperamenm delie i}arriere annsiﬁrwmc&e wng&m g‘;ﬁ’a&&i‘i%&'{},
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" a) la.spocifica relazione tecnice di cii all'art.8 “Documeniazions per la presentazione del progetio i accessibilita,

visitabilith, adaitabiliti” comraa 2, delFallegato “B” alia DGR, Vereta n°1428/20115 -

ras

1) la dichiarazione di cui al sucgessive coriima 3 del sopra citato art 8, redatta hti}izza;ﬁtio i"apgie%sim modello di cui;_ L

ST i ategate 1 deiP ailegato B Al DG R Veneta n HA28201 1 e —
3) in roateria di terre e rocce da scave devé essére precisato il previsto violume-di terre ¢ Toéce-derivanti dalf amvia di

scavo del complessivo. intervento in’ quanto 1a condscenza di-tale dath.fisulta necessaria al fine di- mdividuare Ja
,_z‘mrmativa_ applicabile all’intervente in mame*c,icf;m-saguenmﬁmw, al '5&_{3 di individudre:la dqcu_gnensa‘ziqnqehs_
“dovra essere presentata. Siriportano di seguito le possibili alternative ¢, per ciaseuna i dsse, la documentazione:

integrativa necessaria da présentare: -

"4y ilavort sono assoggettati alla disciplina di cui 41 DM 0°161/2012, in vigore dal 06/10/2012 ‘in quanio & prevista

‘ l_;ﬁ i lavori sono

"¢} ilavori sono assoggettati alla disciplina di gui alla parte 19/, titole’

.1 produzione di un guantitativo.di terre s rocee da scavo superiore a 6000 et cubi noaché la relativa gestione
(in tutto o i parte) come sottoprodetto da destinare ad alir ‘siti. ¢’ pestanto deve essere: presentato, ai fini

 del’zpprovazione; il-Piado di utilizzo previsto dillart.5 del TLM. n°161/2012 entra i termind stabiliti dal comma
| delcitato afticolo; ~ . T T ' R

" prevista la produziene di un quantitative di terre & rocee ds scavo, superiore & 6000 metri cubi ed il relativo,

“completo, fiutilizzo in situ ¢ pertanto deve esscre presentaia TMindagine ambientale redatta ai sensi delle.

\goertati alla discilina di cui all‘art.1 85, comima 1, lettera ¢) del D Lgs. 2°152/2006 in quanto &

normativa vigente attestante che: il sito non'¥ contaminato, i cui file dovra inoltre essere Tasmesso all'Arpav.a, B

‘mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa.venctoit, R S
_ _ 1, del D.Lgs 17152/2006, al D.Lge. n°36/2003
& al DM, 21/09/2010.in guanto ¢ prevista la produziose di un quantitative di terre € Tocee da scavo supetiore 4

. 6000 metri cubi & fa relativa gestione come sifiuto da destinare a discarics ¢ pertanto deve essere preseritata

dichiarazione attestante che:

D erramno sogaite Je procedure smmiinistrative di ouf alla parte 1V, titalo 1, del D.Lgs: 1°152/2006, al D.lgs.

A536/2003, al DML 2709/2000: < - Tl
- i lavori verranno affidati a ditta specializzata iscrittx all*albo dei gestori ambientali; . . -

- ai fini del trasporto a discarica verrh prodisposto il formulario previsto dat DiLgs. 6°152/2006 i1 quale verr

" preventiviments trasmesso a cura della stessa dittaalla competente Azienda ULL.S.8. 0713~ ~ :

d) i lavori ‘sono assoggettaii alla disciplina di cui alla D.G.R. Veriefa n°179 del 11/02/2013 in quanto _.éfpmvisz-aﬁa :

produzions di un quantitativo, di terré e tosce da séavo intedore o uguale a me. 5000 (quindi rientrante nel Hmite

di cui all’ax1.266, comma 7 dei D.Lgs. n°152/2006) e 14 gestione det materiale escavaio come sottoprodotto da
destinare ad slwi siti efo. 1 rinfil i . ; '
 rifiuto da destinare a discarica, o pertanto deve gssere presentats la seguents dodumentazione:

. Mod. 1 di cui all'allegato “A™ alia D.G:R. Veneta n®479 def 11/02/2013 debitamente compilato; -

izzo in situ del materiale escavafp efo la gestione del ‘materiale escavato come

" - indagine ambientale redatia seconda le disposizioﬂi'.‘ﬁi__éui-'_&ﬂ*:aiiegsm-“A” alla DR Vengla u°L79 el

F1702/2013, it cuvi file dovrd essere trasmesso: all’Arpav- come previsto dal"punic 2.2 dell’allegato A alla

DGR, Vereta n°179/2013 a mézzo posta elettronica sl .ﬁg&énté,iﬂ;ﬁr_iimf ssldiRarpa. veneto ity

dichinrazione del progettista abilitato (corredata da copia del documento d’identitd) che, ai sensi dellart20 del _.

D.B.R. 1°38072001, come modificato dalla Legge 1°106/2041, asscveri ta conformith. del progetto.agli strumenti.

urbanistici-approvati ed adottati, ai regelamenti edilizi vigenti, e-alle altre normative di settors aventi incidenza sulla

" disciplina delattivitd! edilizia ¢, in particolars, alie norme antisisiiche, di sicurerzd, antincendio, igienico-sanitarie -

uel caso in cui la verifica in ordine a tale conformita non comporti vahrtazioni tecnico-discrezionali, alle norme

5) computo metrice estimative relativa’ alfa realizzazione ‘deli*edificio; necessario per valeolo della quote del
contribito di costruzions &i cui all’ast. 16 D.P.R. n°38072001 commnisutata al costo di costruzione; - . .-
6y refaziond &i cui A1 DMLIT/03/1988; Circ. Min. LL.PP. n®30183 dal 24/09/1988 e seghenti (geologica, geotecnica: '
 indagini, geotecnica fondazioni}, T T : o
7y progeiti degli impianti ai senst del DM, we3T2008: I T T
8) - snfoeertificazione circd ta conformitd del prageite al IUE.C.M. 0S/12/1997 “Determinazione dei requisit aoustici”
L passivi deglh edifiel” {modelio scaricabile datsite istiuzionale’ del Comune di Spinea — Bervizio edilizia privatil
91 “nell sluborate grafico di rilizvo deilo stato attuals, depominato UGS, Ak essere precizato {attreverse Potlizdo

4t apposite colorazioni e‘E’adeg&amcﬁm,.dgﬁa_.rghﬁmgjiégéﬁéaj qualy, bz le sssonze arboree esistentd, verranno

mantenife e quali invece dovranna essere necessariamente abbataite ~perché invompatibili- affinché possa dssere

- realizzato’ IPintervento in progedo; il tuto al fine di -garantirs la conformits con Uart 18 “Tuteln del peesapgic”,

comma 1, tetk &) delle vigenti norme tecnichs di attuazione del PRG. (oggiP Ly

- 1 suddetio elaborato grafico dovid inoltre. precigare il crono-pregrammia relative all'abbattimento deé}i aiit&cri-&*alzov :
* fusto affipché. quesio imeiveniv non avvenga tei periodi-di nidificarione delle specie volotil e id contrasta con

Tty

¢ regionale; g

quanto previsto dafla Legge 1°157/1997 *Norme per Ia protezione defia fatma omeoterma”.

in refazione poi all’abbattimento dei platent dovia essers acquisies e presentato i rulla-nsta del servizio fisanitario

vengano pleseptate n%2 copie sartacse;

Crwmsss s
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' COMUNE DISPINEA
. SETTORE URBANISTICA B EDILIZIA.
o - ) SERVIZ TD‘ ‘?PORTE"LLO ATFW?T&' FR{)!}LmVE

a} della dc;cumentazzonc mtcgrauvafsosvmma r&}atwa aiéa pmv::&zmne incendi, e precmamenta dei’ seguentl

elaborati: o
3d601 a— Planimétria gémetale dﬁtazmm antmt:emi:o pes\cérs; d‘esodo.

--3d002 2 - Planta piater-terra - daiamam antingendio;

> -

3003 a -Planta piano prime - dotuzione annnuendm, R o T
Jd004 a - Pianta copertura - dotazmne annncendm o - ' .
© JdOOS a - Prospetti; | . ‘
" Jd0G6 a'— Seziom;
Jdr061 a - Relazione tecnica ngﬂ: del faoco;
b}  della relazione sanitaria denominata HdO0 1 a— - Relazione sanitaria; ) :
in quanto i suddetti elaborati risultano presenti agli atti comunali esclusivamente in ‘etmam digitafe (czi#mm prm
n*6006 del 21/02/2013 & cd-rom prot; g°8367 del 15032013}
iy supperts infermatico di cui all'artdhbis del vigente Regolamento edilizio contengnte ogni documenta mtegratwo -
che verrd presentato in forza di quanto ewrerso i questa sede di conferenza di servizi, correduio dai dichiarazione del
pmgemsta attestante che la documentazione in formaio. d:gztaie (contenuta nel cci-mm} & identica a quells presentata
in forma cartacea. ' .
N1 marca dz beila dﬁli’unpm‘to di€ 14,62 (da appem‘c sl permesso-di castrmre}.
¥ geom. Marang@m rileva altresi che successivamente alla data di invic della convocazione dat la mnfemnm di semza,
* hd richiesto documentazione infegrativa s necessaria ai fini della wiutazmne df:z profili di natura whanistico-edilizia ¢ che’
. alla lnee di tale richiesta la ditta ha presentato com, mtegrazzmz: suceessive elaborati documentazione tecnica. in
" adeguamento af silievi istrotiori endoproeedtmentah e:mersx m E‘ase mzruxmrza (pzez:mmm sl comyputi metricd,
B chnanmcntz sui conteggm delle superﬁc:, gee). i o . :

i

LI I

Paren Settore Lavori pubbﬂci Viatilita ¢ mumlité Servizl maut’emivi: il geom, Ciaudm Vianello rinvia al
_ parefe espresso in data 18.04.2013 allegato «al presente verbale o consegna il parere espresso i datg odisma dal
- responsabile del setvore -lavori pubblict ing. Leonarde Mercatali ¢le 51 allega, 11 geom, Vianello ricorda che le criticith
evidenziate comﬁpand{mo & quelle rilevate anche dal.séttore vinbilit deila Provingia di Vetieziz e che quindi ¢ necessario’
che, in sede esecutiva il progetto preveda un adeguamento della pista aci@p@dcmia hungo vis della Costituzione ¢ la”
imessa, in sicorezzg della pista prevista nell’ambito-di forcstazmna ricorda la necessitd di prevedere pavimpnfazione
- adeguata dei posti auto ;Jcr disabili, mea cemuuque a q‘uante szzemﬁcameme md:catc ﬂel pamﬂ sopra r!c:hxamatz e
allegati, - . : .

Parere Servizia Commerciu e Poﬁzia Ammmlstmiwa, # datf; Baldoviro Angmieﬂ: e ta dof. $52 Fedenca Spagncia
. es;mmoac i proprio parere favorevole a condizions char 1. Sia precisata ‘la supe:rf’ icie di vendita che non deve éssere

superiore 2241162 mg 2.0 Che la ditta st prcoccup: d: aitware tum i procedxme;}u f' rxahz?at; pof al rﬂasc:n
detl autorizzazione cammm'czaie . ; 5

Parere Settore Ambiente: o dottssa Donatﬁiia Capuzzo rinvia al nspetm deite condizgion espregse dal parere. della
- Véritas - servizio riffuti solidi ¢ urbani. Rileva la ndn idoneity di aicune previsiont conterrute nel progetto quali, ad
eseppio, la plazrola in prossinitd ‘dell’accesso dm caition . da- 'via. Costituzione e richiede la presertazions di -
_documentazione specifica che, a fromte delle quantitd e qualita dei rifiuti prododi dala siruttura ¢ el risperto di gilanto
previsto dalia vigente normativa ¢ dal Regolamento per la gestmﬁe dei rai' Liti solidi urbam iftustyi I piazzole ecologiche

che si prevcdz dz reahzzare per il seivizio di riciolta riffuti. o ’

o Parere Vigili del Fueco: !’ ing, Elena. E’es;.e consegna il parem e:sprcssa dat comandaﬁte: ;}mwmm}c Munam prot vV,
EF. 0. 3907 del 18, 04. 20£3 che 8i ailcga al, presenie verhale. . .

‘Farere Arpav: L
-3 doti. Paol Bidol aﬁ‘swm epmbiammcae dinatura achstica g iluminoteenica, Rfsma ¢ spaegd i cmteraun dei parere
iiegam Riscontia fo oecessita di studi pii appmi@mm in refazicne afle sorgente del suingre provenisme dall‘sres

onrice & searico che richisde particolare atenziong In quanw prossima ali'abiate. Segncls fe necessith di apposife -
_bamf:re fono assorbentd adeguatangnte dimensionate. Rileva ahrest Iz necessith della redazione del progeito esecurive
CiHuminoteenico aan forometria degli appareuh; v;,iawf' caz.aﬁe deli’area secondd le Hore LN Hvedli di Juminanza,
“previst ed i relativi cajcoli, :

 Interviens quindi la dofrssa Fhsabe:tta Casarmte sempre di ARE’AV per affrontare e pmblemanehc wiat;ve
all’inguimamento elettromignetice. Anche Casarctie rinvia al parsre allegats’ 2 mt)'éa che non vi sone problemi

. particelard; rileva cormunque Ta non apportaniia di prev;dere la- cabiug internaments all"edificio in quanto tale cabina
cormne determinerd la presenza diuna fascia i ricpoto df taels {#ﬁe dovrd csetrd definitd da ﬁﬁei} € che costituird um
vincolo nell"utilizzo deli local ricadenti all’interno della fascia. Per qm:sa} sumgenr&bbe I progettazions d1 una cabina
staccata rispetio all’edi ficio armcr;)aie : .

Paginaddie . S
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: comm‘aéts?ﬁ%m oo
SERVIZlO SPORI’ELLO AT?’{\QTA‘ PE%&DIETTIVF :

Parere della S&printendenza per i beni nrcmﬁttonici € paesaggjsﬁti per Ie proﬁnce di Vanezia, Bciiuno, Padova e
. Trewvisp: interviene ["arch. Luigi Cerocchi. ‘Conscgma delega a partecipare alla conferenza di servizi prot. qunnmndmza‘ _
- HES39-del-22:04,2013, - Rilevato- che--il vincolo- iiguarda. la tutela della. fascia hlﬁé,ﬂw; 156 'm dal Rio Cimetie, .

considerito che il progetto proposto prevede un’ampia Toresiazione proprio lunge it cofse d 3cqua SEEEHD di Tteta;
sicordate le prescrizioni contesinte nel pmcedente parcre cspre:sso alia ‘&eprmteadema, prof:. cmnunaie B 26, 473 det .
20,08, 2911 espnme parere fawrefve!e - - . . . : _ .

8§ conviens aitreqi su tali regak: pmced&menﬁal: S L ' o
‘1., pareri mudiziauati al rispetto di speciﬂche prescrizieni e reiazimxe di talt condiziont con i paren espressi dag!}
" -nkri enth: st conviene che parcrrespressi inguesia sede tczagom s:-:zzm dei}e condmmm &spr&%e dal vari entt perz _
. diversi profili di rispettiva competenza;- . ISR
2. relazione ¢on correlato prscedamenfo di veriﬁa:a ai assaggettabzhtﬁ tiei progette alla anntnzmne amhienta%e C
- strategiea: poiché tale conferenza.di servizi ha carattere decisorio. o, comporia Padozione della relativa vanantf:_ ’
. urbanistica, considerato il corrélato. prom:damenm di verifica di assoggettabilith del progetto di Suap alla vas; si -
rittene che il verbale deila conferenza di servizi asstma valore di adorione della variante qualora il procedimento di "
. verifica dif ass{uggetrahmta in ifinere: si concluda fawrevohnente rfspezze a}!’esclusmne di questo: pmce:damcnm. )
.+ al’cbbligo della valutazione ambicnfale strau‘:,gma, T .
3. madaﬁt& di trasmissionie deb’ verbali e ncquisidione deﬁe ﬂrme' il presente \erbaie 3 1 ralanw anegaiz vengﬂ»m
'1rasm¢sm, attraverso pec, a it gli enti che hatimo presenz:am alla conferenza di servizi; opni ente ché ha presenziato
alla conderenza dovra quindi restituir}n (anche senza aliegati} debﬁzmema firmmate in-ealee o ali’indivizzo pee
-del comune. di Spmes sratocollo.comune.shinea.ve@: ietodt ¢ attraverse fax al n. 041L54.11.201. Sard cuma o
- del nostro servizio, una volia acquisite tutte le firme degli enti che hanno prcseﬁzm aﬂa confe;renza imviare wpm ;
e dt‘.i yresen:e wrbaie <3 dez relanv: allegaii a mm gli enti convacati.- : . :

- “Futto qt:at'afo premesso di espnme parm favomvole al pwgemz Stmp presentate in data 16.11 20[0 con pwt. R
. n"32,331 ¢ successive. integraziom, nei rispetto delle condazfnni 8 p:rascrmani eﬁntenute nel presente verbale,

La qeduta st cunciude alle are 13 {)0
'F'irme dei. rsppreseataut: aiegii enf:x che iaamm partec:pato alla' -
‘ cnnferenza di sesrfvtzi : : :

o Sapri,nte_mienza BB,;.&A'.
: .f‘i\rr__:h. Luigi Cﬁﬁ%ﬁﬁli' s

) Cumaado Providciale V:g:li del Fuﬁca di Veﬂe:ﬁia : e
Ing “Elenal’asee - L o S

" »Agenma Reghmale per 1 Ia tﬁréves:ziane e ar@fezmne amblentﬁle daei
VYeneto ~ARPAN. f (f /L/L‘

. Dott. Paclo E;dt}i% 3’"\
‘ _Comune cﬁ Spmeﬁ &eftfsre haveﬁ p!!i}!}hﬁi ir’mb:ht% e me}b]ﬁta
~ Rervizl manatentivi | . .

Geam. Clidio- Viapelio

Cemune i %pmm %iﬁws Ambienie e ?mieﬁ@m civile
Boﬁ 53 i}ozz&teﬁ%sg ef:a;mzm _ s .

s Cemime di Spinea — ‘ia&taz:e éA.GG & %ppﬂrta ai’ta segretem
' gémerate - Servizia commercio :
Dott. Baldovino Angiolelli

 PhgiaSdis S 5
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COMUNE I}I "?P‘iNQA
_ SE’TTQRE URBANISTICA E'EDILIZIA .
SERVIZlO SPORTE&LO &TTIVE‘“E‘A“ P&t_{’}ﬁi}’i "i‘W’E

Cemnue di Sp!nea Settnre ﬁrbamstjme Ediiizii -
+ Arch. Florenza Eafzaﬁe S '

mn Segretario verbalizzante
Arch, Vincenzo Manes

- C‘emune di Spiﬂea = Responsahi”le del prmedlmentu
‘(;eom ‘Alberto Marangam '

?ggi.ﬁa_{‘}:&éé o ' s g






# PROVINCIA
DI VENEZIA

Mestre-Venezia, 16 aprile 2013

Al - sig. Sindaco
- Resp. del Servizio Sportelle Attivita Produttive
del Comune di SPINEA (VE)
ia PEC: protocollo. comune.spinea. vel@pecveneto.it

OGGETTO: Progefto comportante variante urbanistica mediante SUAP, ai sensi
dell’art. 8 del DPR 160/16, presentate daile ditte: Cooperativa
Adriatica s.¢.a vl e Valdosta srl. (rif. prot. prov. n° 61737 del
23/08/2011 e successive integrazioni).
Conferenza di Servizi del 22.04.2013

Esaminata la documentazione relativa al progette definitivo del’intervento in oggetto, per quanto di
competenza dello serivente Servizio, esprime parere favorevole con le seguenti prescrizioni e
raccomandazioni:

Prescrizion:;

.~ la contro strada da realizzarsi nel lato est deila 3 P. n. 36 “Martellago — Spinea”, ed i relativi

© impianti tecnologici afferenti (illuminazione e sgrondo acque meteoriche stradall), noo
vmaimomi in carico dalla Provincia di Venezia;

- Vintervento di' realizzazione della contro strada e della pista ciclabile ed i relativi impianti
teenologici afferenti dovranno essere coordinati con Uopers in fase di esecuzione da parte di
Veneto Strade S.p.A.

- at sensi della normativa vigente il percorse ciclo pedonale bidirezionale deve avere larghezza
aimeno di 2.50. 5i evidenzia infatti che ai sensi della D M. 557/1999 la larghezza della
percorso ciclabile pud essere cocezionalmente ridotta, sempreché il fratto ridotto sia protratto
per vna hmitata lunghezza dellttinerario ciclabile e che tale circostdnza sia opportunamente
segnakata;

- Vaccesso poste nei presst del ponte sui Rio Cimetto dovra essere posizionato sulla confro strada
ed in modo da consentire le manovre di immissione e svolta in sicurezza;

- nella corsia di inunissione alla 8.P. n. 36 dovra essere posizionato in allincamento alla barriera
spartitraffico un cordole deila adeguata lunghezza in modo da inibire manovre che
pregindiching la sicurezza stradsle;

- la segnaletica stradale relativa al tratd di competenza della Provingia di Venezia deve essere
conaordata con 1o serivende Servizio;

- la segnaletica pubblicitaria deve cusere oggetto di specifica istanza allUfficio Pubblicitd delle
scrivente Servizio;

Raccomandazions:

Ufficlo: &8 Contre Servizd, Via Forte Muarghers 191 ~ 30073 Veseds Megee B 041 2501907 — fax 047 2561475
W grovinsia vencaia it - eamell protocelin provincie venezis@penvensio it




m PROVINCIA

e DI VENEZIA

= la soluzione della pista ciclabile di connessione tra la strada comunale Via Torino e contro
strada alla viabilitd di competenza appare pericolosa in quanto potrebbe generare interferenze
tra utenze deboli e traffico veicolare lungo Ia S.P. n. 36 potenziata. Si raccomanda pertanto di
raccordare tale pista con i percorsi pedonali previsti, e di inibire, tramite opportuni sharramenti,
everrtuali commistioni fra flussi deboli e veicolari.
51 comunica che 'autorizzazione ai senst deli’art. 26 del D.Lgs. 30.04.1992, n. 283 e ss.mm.ii, per
ia realizzazione dell’intervento in oggetto, verrd rilasciata al Comune di Spinea successivamente
alla stipula da parte del Comune stesso e della Provincia di Venezia di apposita convenzione, nella
quale verranno indicate le modalita di realizzazione dell’opera, 'eventuale cessione delle aree al
patrimonio provinciale o comunale, e la manutenzione degli impianti, dei marciapiedi/pisie
ciclopedonali ¢ del verde.

Osvervazioni del Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica

In riferimento alla richiesta in oggetto, vista la nota integrativa pervenuta via PEC al prot. prov. n°
34768 del 12/04/2013 {nf. nota prot. com. n® 11135/2013 del 12/04/2013}, con la quale si refaziona
i merito alla compatibilita dell’intervento proposto con il PAT {approvato con DGP n® 2/2013),
prendiamo atto della suddetta nota, riteniamo percid, ai senst dell’art. 4, comma 3, della LR, 35/12,
essere i1 Comune stesso Pente competente all’approvazione del SUAP in argomento, irattandosi di

un iatervento in variante al Piano degli Interventi.
i, HGENTE
Bervizic Fianificazione Aegitoriale

f{ ed Urbaniktic
(am‘:. Danila Geréyt
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Oggetto: Valutavione della Variante Urbanistica ai sensi dell’art.5 del DP.R. 20/10/1998 N 477,
Richiesta di trasferimento di attivitd Cooperativa Adriatica S.c.axl e Valdosta S.r L

- Convoecazione della Conferenza di Servizi decisoria per il giorno 22/64/2013.

FAX al numerc Al Comune di Spinea
041 5411201 Piazzale del Municipio, J

30038 Spinea (VE)
3 Alla Direzione Regionale Difesa del Suslo
TRASMISSIONE 4 MEZZO F-MALL - sy sede
FAX al numero Al Censorzic di Bonifica Acgue Risorgive
(41 3790350 Unitd focale di Mirave

Via G, Marconi, [1
30033 Mirano (VE)

Si risconira con la presenie letiera prot. 853072613 del 18/03/2013, inviata da Codesto Comune,
pervenuta in data 23/03/2013, us. prot. n, 117704 del 27/03/2013 di convocazione dolla Conferenza
i cud all’oggetro alla quale non & impossibile a partecipare, a causa di concomitanti impegni.

Dall’analisi della documentazione inviata da Codesto Comune relativo al progetto definitivo i
oggetto, si ritiene che le opere previste sianc ammissibili dal puato di vista idraulico, con le seguen-
ti preserizion da ottemperarsi in fase di redazione del progetio executivo:

I~ siano wa‘iz.&mﬁ 1 volumi d’invase compensativi indicati nello studio idraulico n ragione di al-
meno 893 m*/ha come riportato nellelaboraio “Valutazione di Compatibilita Idraulica” a pagi-
na 44; delti volumi potrannc otfenersi atfraverso il sovradimensionamento della rete di recapito
delle acque meteoriche, del pozzetit i raceolia, delle scoline o dei canalf a cielo aperto, nonche
atiraverse ta realizeaziono di aree verdi soggette a sommersione, mediante vasche di faminazio-
ne o con allrt provvedimenti idravlicamente squivalenti;

Z- i fulil 1ocasioin cul sia po&gibﬁe anchie in relgzione ally vigenie nopmativa inerente alle acque
avent! carichi Inguinanti, si ricorra a pavimentaziont drenanti;

i giano rispetiate tuite le preserizioni fornite dal Consorzio di Bonifica Acque Risorgive nel pare-
ro prot.6243 del 18/042G13, gul pervenuto In data 18/04/2013, prot. 0168590 del 19/04/2013 in
laddove non i contrasio con le prosent,

Segrafaris Feglnale per MAmibienie
Gendn Civile of Yenazis — B Margo, 548 - 30524 Vanezls
Tod, 44 FPRIBEO-J820-3800 — Fax D47 82868548

ot Figg, GUUGTEHEETG B GRIUPBIGET B



pec PROT, 11282

DEL 15j04/2013

Servizio Sanitario Naziorale - Regione Venets.
AZIENDA UNITA' LOCALE SOCIO-BANITARIAN. 13

i Dipartimento di Prevenzione
gonchei b Bervirio foiere o Saritg Pubblics

{3pio,

Pt o M b s LR R YYD oo

Biw BiE
W HOd pron, BESETOTE del THROAZHHA

Responsabule der procedimesto: T, Flao Valenton
RKesponsalnie delfstirurtora Brrosss Tecka Boso

Allag. a

Boanumabte Sepdaig
%g‘xzﬁg He Adtbvitd Produttive
3. Albére Marmneonl

o Elrbmnistees o Balilien

%&:
LEBRAUNE DI RPINEA

OGGETTO: conferemn i xerviri decisoria per vadotagione progetto comportante varisnte
wrbanistica ai senst defiart, 5 ded DR 201998 8. 447 ¢ sand preséstate dalle difie
Conperativa Advistive Soeer ) ¢ Valdosia S.el,

In merio all’ogeetin, i comumea Pimpossibiiod 3 partecipare 3l giorme 22 aprile pov, alia
Comdirenza 4 enk sopri.

Presa vistone dells docwmentazione inviata, viste i i
iueste. dal pinde D vist wienice-samtaria. di sears 41k
&r 26415 S pret HLDES365 TEDN con  proserizions
del 17 P sia fissg, dotta di pabbia, abbia v alieres diy

be coperting A progeiio sieoo midicats §podl g kbR B 10 ooy
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RECIONE pin VENE TG

Dipartimento Provincale di Venstia Servizio Controlic amblentale

Via lissa, 6 L. Fisica Ambientale

30174 Venezia Mestre  Haly Rasponitabile def Procedimento
e, +38 041 2445557 doit. Daniels Sepulcri

Fax +39 0471 5445500 g-mall dsepulcni@arpavensiodt

e-mail: dapve@arpavenata.dt Responsabile deifistrutioriy

PEC: dapve@pet.arpavit dott. Paolo Bidol

enall phideli@arpe venelo it
doitssa tlisabetta Casarofto
e-mail ecasarotio@arpa venelolf

Prot.n. L4 Mestre,
. X300
X201z
X20.05
x.20.06
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Comune & Spines
Settore urbanistica ¢ ediliza
Servizie sportello attivitd produttive
Prazza det Municipiv |
Spinea (VE}
PEC: protocoliocomunespinea ve@pecvensto it

Orgppetio Conferenza di servizl per valutazion: progetio comportante variaste urbanistica at sensi
delf’articolo 5 det DPR 20 oftobre 1998, 1. 447, ¢ st presentaie dalle Coogperativa Adriatiea
Seard ¢ Valodosta S.nl

{Uon riferimento all oggetto, st trasmettono in allegato | seguentt documenti:

< visultat defo studio offettuate per la valutazione modellistica del campo elettromagnatico { TO8/NIR/I3Y
* esame del progeiio 41 dhuninazione (107/MNIR/13y

- ezarne della documentazione previsionale di bnpatio acustics (S5/RUV1 3

Per quanto riguarda le cabine elettriche, opevanti alla frequenya di ¢
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Dhat *mweii% esaminall, il cablng risultano collocate all’; elfedific
g? fentict ¢ al locale LIPS, destinato alle vollocazione di un gruppe di f:ﬁﬁtiﬂu?i
rne risulia adibiio s zona di passaggio, con accesso ot repart

adiacent al locale spogliatoio Fernminile, ai servizi
4. Al prano suporiore sarebbe presente i locale frigo.
& gasironomia.
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Won viene fomito, per quanto acceriato dallo scrivente, i1 caleolo della DPA (Distanza di Prima Approssimazionel, da esegufre aj
senst del DN 290508,

Sebbene sulla base det progetto presentato, | focall adlacenti ¢ sovrastanii

& permanenza profungats”, st sottolines i possibile superamenio d

aicune aree ad ossi infone.

Tabe possibilits costifulsee 4 Tutto un vineok ¢ suddett! Incall, rost comme
¥3

& cabine non possane ossere definith, a ris;wz'a: “adibiit
ivo di gualitd 4 3 pT siabilito dat DPOM 8/7/2003 in

Pares esternn adinconte ia coblag, von potranno
32 47350 che preveda la preseazn ¢ pervonale elo pepolazions

exsere, neminche o futoro, wdibit] ad wne qualsiss! destinezin
per permanenze non sferiort 2 4 are glornalivre,

e A et



Adia fuce di quanto detfo ¢ vista Pampierza delf’arca a disposizione, si suggerises di valutare Ia possibilitd di modificare il
progetto, eollocande 1o cabine in un’ares esterna all’edificio, che non sia ad esso adincente ¢ che garantisca Pimpossibilita
di permanere all’interno della Distanza di Prima Approssimazione per periodi prolungati.

Sk raccomunda, in ogni caso, di procedere al caleolo delle DPA ¢ di foruirne i risuliati sllo serivente Dipacrtimento, assieme
ai dati teenict necessari 4 verificarne la corvettezza.

[istingi salud
H Dirigente
Unita Opefatita Agent Fisici
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Dipartiments Provindahe di Venerts Servizio Controlio ambientate
Vis Lissa, & L0, Fisloa Ambientale

30174 Veneds Mestre Haly

el +39 041 5445552

Fax +39 041 5445500

e-matl dapve Parpavensio.it

PEC: dapvedlipec.arpav.it
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Esame Documentazione

~— .
| o . ? w
l 55/RU/3 1504713 : ‘ S e N [
i datt. Paclo Bidol dotl. ﬁama le Sepuicn i
§ Numero Bara Reducione ég&pmx weione i
s H teenice #H Bsico Dirigente :

Difta Cooperativa Adriatica Scarl
Seds Via Villanova 29/7 - Villanova di Castenaso (B0
Documento esaninalo; Documentazions previsionale di impatto acustoo nuove adificio ad
uso commerciale - Coop Adriatica
frata documento Cennaio 2012
Redatto da Vito Simionato
Ogsarvariond

¥4

! °‘f{;eé%$fe oty vicing alfa nuova area commerciale si frovano a circa 50 m ad est della stessa. Da quanto i ricava
chal éacamemaz%m@, in comspondenza defla zona a est dell'edificio si svolgeranno le operazioni di carico e
scarnico della merce e di ransito def camion. Nella valutazione di impatto acustico non & riportata una stima della
rumorosita associata ail'atiivita di carico e scarico, che presumibilmente si svolgera a partire dalle e prime ore del
mattine (famivo dai camion & previsto in una fascia oraria che va dalle 6.30 alle 15.30). Normaimente gussie

atlivita comportane fa produzione di rumor di vario genere, fra cul i vociare de! personale, la movimentazione dl
carreili a mano, df mulettl, sco, che devono essere considersfl nelfia valutazione. Analogamente, non & staia
considerata la rumorosita prodotia da camion frigo in sosta oot motore acceso nella Medesima area, e dai mezzi
per i ritiro ded rifiull dai contenitori posti lungo i confine dellarea. Al proposite, st fa presente che Vares si
pertinenza del supermercato non € considerata infrastrutiura stradale, perianto, # rumore genergio dai camion, o
da altrt mezzl ransitantt nells zona, & assimiiablie a quello prodotto dalie alire sorgenil, ed & quingi Saggeﬁo &
rspatic del limill assolutl of fmmissione ed emissione in amblenie esternc, definill dalla classe acustio
agparienenia, nonche del mit differenziall all internc delis abitazion,

Nelia relazione | imilh differanziall non sono siali presi in considerasione, tuttavia, considerando i fraffico ridoto
ngs Via dells Costituzione nelle orime ore del matting & Peflebto schormanta delledificio stesso, i fivelln rasidus

o

sara infenore at valord misuest in orar of maggior traffice (misure net purdl 3 & 4 riporiatl nellz ebella a pagine 303,

E w SRR Pog 1l 2




veventualita che | rumori generati neli’area ad est possano originare un incremento supericre a § dB rspetio a
rumore residuc & ult'altro che improbabile.

(nota: nel processo di valutaziong delfimpatio acustico di un’attivita in previsione, & pit indicato valutare if rumore
ambiantale ante operam — quindi i residuc post operam - nei periodi di minor rumorosita, cosi da poter valutare

con pit attendibilité il contributo al rumore ambientale defl’altivita in divenire).

Par quanto riguarda ghi impianti posti sul tetto, nella zona a sud-est dell'adifico, si dichiara che */ forrini di
eapuisiona & relative bocche di ripresa saranno progefiali per garantire un fiveflo sonoro, rilevato ad una distanza di
un metro da essi, non supericra a 40 dB{4), operando un'accurate scelta ed instalfazione del macchinario oppure
intervenende mediante appositi silenziatori dissipativi’. Non sono riportate indicazioni tecniche pit dettagliate che
giustifichino tall assunziont. Si osserva, in ogni caso, che gl implant varranne posizionatl nel punto oiu vicino al
ricettori. Al di i3 delle considerazioni sopra asposte in merite al livelil sonort gl emissions, si ritiene pit ragionavele
(ed efficace) considerare il posizionamente della sorgente § pit distante possiblle dal riceliori come prima misura

finalizzata a limitare Pesposizione della popolazione.,

Conciustoni

La valutazione di impatto acustico presa in esame non prende in considerazione, © [0 fa in maniera non esaustiva,
diversi aspetti dellattivith che, dal punto i vista del rumore prodotlo presso { ricelicn, non possono essere
trascurati. Le osservazioni sopra esposte indicano come nel trattare le diverse sorgenti di rumore si siano trascurati
aspetti il cul impatto presso | ricetiori devessere considerats significativo. A parere di chi scrive si ntiene pertanto
spportuno provvedere all'adozione di interventi di mitigazione delie attivita lungo Il lato est delfedificio commerciale
(transito camion, carico e seoarico, prefievo rfiutl, ecc.), quall, ad esempio, Finstallazione di barriere acustiche
opporfunamente dimensionate lungo it confine est dellarea commerciale (si tenga presente che le barmere verdi
non %‘génm, dal punto di vista acustico, un effetto schermante apprezzabile).

Par quanato riguarda gli impiant tecnologicl, a seguito di guanto esposto sopra, st dovra valutare la possibilita di

collocaril in sitra posizions, I pit distante possibile dal ricetiort
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Ulpartimento Provinciale df Vensyis
Via Ligss, B

30374 Veneria Mestre Italy

Tol, +39 341 5445552

Fax +39 041 5445500

g-mall; dapve@arpaveneto.it

PEC: dapve@pec.arpav.it
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Servizio Loniralie ambientale
L0 Fisloa Amblentale

7 } H
107/NIR/L3 15/04/13 SO M,giwf L
- dott. Pzolo Bidoi dott. Dhaiele Sepuleri
Numere Bt Redazione /%@)Ewmzvmne
3 H tecnico H-Fisico- Divigende -
Ditta Cooperativa Adriatica S.carl
Sede Via Villanova 29/7 - Villanova di Castenase (BO)

Doowmento esaminaio:
Sxata documento Gennailo 2012
Redaltio da -

Oaservarion
La relazione non risponde al requisii tecnicl richlest dalfia
%wguemt informaziont:

- Folometria degli apparecchi, che dovranno avers emissione nulla oltre | 90%

- Clagsificazieneg Huminotecnica delle diverse ares (parchegglo, strade di accesso, rotatorla, ecc.)

norma UNE 11248 - 2012

- Calccio Huminotecnico {con fattore di manutenzions 0.8) ¢ch & dimostr

#uminctecniche praviste dalia classificazione;

- Descrizione del regimi di funzionamenio del rdutior] di flusso.

Conclusiond

o

ovra essers prodolie i progetio iuminotecnico, redatto al sensi del’art

agosto 2008, nal qusle siano contenute le informaziont soora slencals,

FLiy a BN

colo 7 delin

Progetto di illuminazione relative aile aree di mitigazione ambientale

a Legge regionale 17/2008, non essendo formite Je

seconda kA

i rispstic delle prestazion]

Legge Hegionale 17 del 7
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| VALUTAZIONE MODELLISTICA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO A RADIOFREQUENZA |

108/NIR/L3 10/04/13 Ll e T
) Dottssa Elisabetta Casarotto T Don. Daniele Sepuleri
, . Redazions Approvazione
MNuswers defle Relazione Dara . ao o i
R b ST H Feenice v i Fivive Dirfgente
Riclhiedente Comune di Spinea - Settore Urbanistica o edilizig
BDatg ¢ prot, di aprivg 270313 ~ 34414
Cggetto Valutazione del campo slelirico predotto da implang 2 radiofrequenza, In
corrigpondenza di un’area in comune di Spinea indieata dal richiedente




1. RIFERIMENTI NORMATIVI

! Legee 272 febbraio 2001, n. 36 “Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi elettrict, magnetici ed
eletiromagneac”

2 DPCM 8 lyglie 2003 Fissarions dei Hmill di esposizione, dei valorl di atienzione e degh obiettivi di qualita per fa

protezione deila popolazicne datle esposizioni a campi eletirict, magnetici ed elettromagnetici generati a frequenze

comprese tra 100 kKHz-300 GH”

Legge reglonale § luglio 1993, n. 29 “Tutela igienice sanitaria deta popolazione datla esposizione a radiazieni non

ionmizzanti generate da lmpianti per teleradiocomunicazioni™

4 Decreto Legislative | agosto 2003, n. 239 “Codice delle comunicazioni ¢lettroniche” ¢ successive modificazioni.

(]

2. PROCEDURA E METODOLOGIA D CALCOLD

Frogefio ETERE
Per i valutazione dell’impianto & stato impiegawo il software ETERE che calcola, mediante Vutilizzo di modelii

matematici, la distribuzione tridimensionale del campo elettromagnetico sul tervitorio od evidenzia le eventuall aree
critiche, Allo scopo detto software si avvale degli inventart informatizzati ¢ georefercnziati degli edifici ¢ degli impianti
i telecomunicazione della regione Vengto.

“Ared di analisi

i area analizzata & tale da racchiudere fa zona di infervenio cspressamente indicata dal nichiederde.

i1 calealo & stalo esegoilo su sevioni orizzontail, con passo verticale di | m. Sq clascuna sezione i caleolo & siato
effeituato con passo orizzontale di 0.3 m.

Formale

Per, it ealeolo det campe oleftrico & stato impiegato un modelo & gx‘opagzzime in spazio libero in condiziouni di campo
tentano, Le formale per i valori officact di campo eletivico E ¢ campo magsetico H, valide sotto queste condiziond, sono
riportate di seguite:

o 2G4
T R i
y 4T’

' R
¢ = distanza dal centro elettrico del radiatore
£ = potenya efficace massima all'apparato radiante
G = guadagno deliartenna nella direzione di massima hiradiaziote
A= attenuazione sul piano orizzontale
A, = attenpazione sul plano verticale

In campao lontano le antenne sono considerate come sorgenti puntiformi coliocare nel centro elettrico delle antenne

stesse.

La formula di campo lonteno & stata lmpiegata anche per ia valutazione in zona di campo radiativo vicino perché

"ozmmue generalments cantelativa per distanze superiort a q;m% che A (lunghezza d"onda), come indicato nella norma
CEL 2117 {cap. 6.

B smm cateolate sofo i campo elelirice perché nella regione di campe radiative campo eletirico ¢ magnetics sono

proporsionali,

| parametni G, Ag e A, derivano dai disgramimd di irraggiameno delle anfenne forniti dai gestorl in pocasione delie
relative richieste di installazione.

i‘;-a*f;f’rﬂ;-?z;’ conslierigl
i ogni punto B campo & siato velutato cume somms det coptnibuit dovut agli implantl wp studic o 2 tutti ght implant

radiofonich, DVE-H, WIMAX ¢ df wlefonia mobile, sis “anivi” che “vimuall”. compresi entro un intorno & 6000 m
dali’aros di anabsi:

Aaleniorne Tecrios m 05 Frovincisie d Veneris Pagita 24 3



E= [y B
Vil

k= valore efficace del campo elettvice complossive
;= valope efficace dei campa sletirico dovato afto i-esimo impiante

Gl “implanti attivi” sono e installazioni delle quali & gia pervenuta la prevista comumicazione di detenzione, gli
“impianti virtwali” sono ghi apparati per § quali si & gia espresso parere radioprotezionistico Favorevole, ma di cui non ¢
ancora pervenuls a relativa comunicazione di detenzione,

Mei casi 0 cul Pimpianto attivo sbbia anche ottenuto parere favorevole alla riconfigurazione nello studio & stata
considerata la configurazione pilt recente, ma ancora “virtuale”.

3 CRITERI DI VALUTAZIONE

La norma di riferiments per la valutazione dei risultat] & 11 DPCM £ luglis 2003, sid citato al paragrate 3. 1] decrek
suddetio stabilisce 1 valori di riferimente riportati nelie rmbelle seguenti, che vanno fnfesi come valos! mediati su un’area
equivalents alla sezione verticale det corpo umano e su qualsiast mtervallo df 6 mima.

Tab. A Limiti di esposizione {DPCM 8 lughie 2003

Frequenzit Campa eleftrico C”ampf;ﬂr}mgnerfca Penxita di potenza
[MHz i Y Z . e [W/?zfj“
6.1 +3 o0 0,z /
>3+ 5000 200 .05 ; -
| > 3000 < 300000 | 40 0 3

Fab, B Valori di attenzione ¢ oblettivi di qualita (DPCM & luglio 2003

Freguenza Campe eletivico Campe magnetico Densitd di potenza
IMHEZ [vimy JA/m] TWin'y
3.1+ 300000 6 AL 0,16 (3 MHzr 300 GHay |

4. RISULTATY

£7 stato caleolato i campo eletirico sull®area di interesse fine ad un altezza di 20 m sul livello del mare, corrispondente
pex fale zona 3 circa 14 m syl livello del suclo. Tale altezza, visti | progetti presentaii dal richiedense, risulta essere
seriz’glivo cautelativa,

5t rilevs che, entro tale altezza, neifarea non sono presentl zone in cui i campe eletirico previsio & superiore al
vafore di attenzione/obiettivo di quaiitd di 6 Vim,

In particolare, dalle simulaziont effertuate nell’area In esame non si prevedono valori di campo cleltrico superiori a 3
Vim, ossia alla mets det valore di attenzione/obiettive 41 gualith,

Nelallegato © i riportano alowne mappe che dlusoanc ta distribaziene del campo eletivics, su plani orizzontali a
diverse altezze.

a4

La presenie relazione fecnica fa esplicito viferimento alle informazion] tecniche comunicate dai gestori.

La presente relazione tecnica non pud essere viprodotta parzialimente, salvo Pspprovazione scritta del Dipartimento
ARPAY Provipciale di Venezia,

5 ALLEGATH

- Allegaro b Mappe raffiguiami b distribazions del campo elettrice nefio spazio,

%
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ALLEGAT(} H
‘Waa;mr rs&ﬂ‘;gﬁvanti iz disiribuzione del campo eletivico nefis spazio

Fig. 2: Distribuzione del campo eletirico in corvispondenza deli'arca in esame. Sezione arizzontale a 7 i s.hm.,

equivalente a circa [ m risperto alla quota del suolo nella zona J interesse.

-

™

[ Edifici
e:::ampo Eisttricy s‘v;mz

indenze dell area in csame, Sezione orizzoatale a 19 m s lm.,
ey *if“ 2 circa 4 m rspetic alls quots del zeele nells ronn interszse

57{ C Paistriburic ane el Canpo slotirion in o




[ IEa fici
Campo Eietif!ca ng

off & Zii} \!;’m
s_-;e-te;«s}

Fig 4: Distribuzione del campo eletirico in corrispondenza dell area in esame. Sexione ovizzonfale a 13 mslm,
equivalente a circa 7 m rispeit alla quota del suoke nelfa zona dinteresse,

[ ] edifici : L
| Campo Elettrico {‘\fﬁm} ;o .
dr—r .1 - :
ey ‘E . 3
3-8 o _
§.20 - S
- SB@&%E%Q%‘? 3 20 Vim
G [ B0 Meters
g i
Fig. 5 Distribuzione del campo eheiwico in a:arf?' ondenza dell i esarne, Sezicne orizzontale n 16 mslm, _

eguivalente a cirea 10 m rigpetio allg guota del suolo nelia zona & interesss,
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Dirazione Depurazione & Fognatiure Lo .
UNITA' LOCALE RIY DEL BRENTA £ MIRANESE S
orot IRIDE. n_2 543 4 del_Ab{DALD {
indirizzo intestatario  VALDOSTAS.RL.
domanda: VIA TEMPESTA 40
30033 NOALE
ING. FAVERO SANDRO
% indirizzo ViA RELVEDERE 8/10
;; ——— professionista: 30035 MIRANO
PO S ]

AGGETTO ¢ Parere tecnico al progetto di allaccio n. PARERE N.1 ASSIMIL SUPERMERCATO
Comune dii SPINEA ,
Domanda n. 0002067468 del 27.03.2013
istruttonia n. 4000305137 del 27.03.2013

in viferimanto alla domanda e allistruttoria in oggetto, in base alla cartografia esistente alla data odiermna da cui si evince
che la rete fognaria & di competenza delazienda scrivente, falte salve e competenze delie ampinistrazioni coinvolte dai
lavor e impregiudicati gh eventuali dirithi dei terzi, nonché i diritt di cui alfart.889 det C.C

51 ESPRIME PARERE TECNICO FAVOREVOLE
at progetto di allacciamento alla pubblica fognatura

per le acque reflue di tipe Assimilatc domestiche
it fabbricato st in: VIA DELLA COSTITUZIONE n® 000 - SPINEA

al cofiettore dt fognatura comunale di acque: Nere
di: VIA TORING

imterne Scala Piano  Sezione Foglio Mappale Sub Tipo di Tipo
utenza grarico
5 8 Non domestico Fog. Ners

cON LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

1 Oaservanza delle disposizioni contenute nol BEGOLAMENTO DI FOGNATURA YERITAS S.p A approvato
data A T.OL
5 4 Limmissione delffaliacciamento aila rete fognaria 4 Verlles SpA. deve ayyenive in camerstta di ispezione
stradale. -2 Laliacciamento deve avere un diamelro di nerma non inferiore & mm. 150.
-3 Ogni colonna di sCanco deile acque nere deve essers dotata al piade di sifone idraulico a tubo, munito 4t I3ppo &
tenuta per Mispezione @ ventilato con wubazioni di diametro adeguato da prolungarsl fino al
cattn 4 Qualora richiesto dal gestore, le colonne di scarico, cul siano allacciate cucine e lavandene, devons essers
domate 4 un pozzeto condensa grassi @ monte del sifone. -5 i1 collegamenio alla rete
fognaria di Veritas S.p.A swiene tramite un pozzelto di interfaccia rollneato immediatamente slilintemo 2, sislora
richiasie dal geslore, ancha alfasterno del limite di proprietd. | Chgnte & cusinde del
mantenimento in efficienza del medasirg posin in proprietd, ovvero della sua secessibilita & vishilita, (art. 27-28
Rey. fognaiura VERITAS S.pA auprovato dalfA AT O
1 .1 Le condotte di aflecciamento sfia rete o YVarims SpA ono sssere pi possibile corte e retliinee
adeguatamente protatie contra it geto, | sovraccarn by gl i sate s et

sahnia o calcestruzzc magro, 2 Le can i o atatet T ensionats con diamsly non
‘nisrion 120 mm. 8 con adaeguala pendenza. -3 F bivans st SOH T ara hvallells,
con giunt di chiusura & narfetta ienuta @ canact di ressters,

G 2e3
material usati per aliscciamentt delle acque ners devono essere fiscl, impermeabil




Barsre tecnico al progetto di allaccio per utenze domestiche e assimilate

VARITAS

cosistentl allazione corrosiva ded figuami. -5 Sono espressameante vietate le canne in terracotta ed i tubi in cemento
non rivestitt. -8 | camblamenti di dirazione e le diramazioni devona essele reatizzati con

pezzi speciali curvi con angoli di 307 & 457 .7 Nessuna condofia pud immettersi in un'aitra di diametrc minore; |
passagg da un diametro minors ad uno maggiore devono avvenire con pezzi speciali. -8 Al fine di

consentire una agevole manutenzione delia fognatura interna, Futente pud provvedere allinstaliazione di pozzetl,
con pezzi speciail per rispezione, muniti di tappo a tenuta. (art 28 Reg. fognatura VERITAS S.p.A. approvalo

dait A A TO)

4 1l rilascio deltAutorizzazione alio searico ¢ subordinato alla realizzazione degl allacciameriti idrici delle unita
immabiliar da autorizzare.

& 1 'ssecuzione delleventuale shiacciamento tra la rete fognaria @ timplanto fognario privalo, sara effettuato previa
domanda all'Ufficio Estensione Reti Veritas S.p.A.

& i tratto di implanto da eseguire i suolo pubblico dovra essere esequito previa autorizzazione dell Amminisirazione
mormpetente,

71l tratto di impianto da eseguire in suolo che rimarra privato ma aperto al pubblico dovra essere realizzato a regola
d'arte usando maleriali e manufatli idonel (tubi e cameretta per uso stradals con

resistenze a schigcciamento non inferiore di 40 kN/m), dovranno sliras sssere adottate fulte le precauzioni atte 2
garantire a pubbfica incolumita. La responsabilita per la gestione ed evenfuali danni ¢ &

sarico del proprietario del fondo, inoitre, il tratto di impianto da eseguire in sunlo privato aperto al pubblico potra
sssere esequlio previa ssplicita autorizzazione OVVEro assenso seritio del proprigtario del fondo ove verrd ubicala la
cordofta.

L approvazione det progetto delle acque bianche non & oggetto del presente parers,

.. Le modifiche segnate in rosso fanno parts integrante dei progett e i rendono conformi alle prescriziont.

o] SEGNALA INOLTRE LA NECESSITA A LAVORI ULTIMATL O PRESENTARE PRESSO LUFFICIO
PROTOCOLLG DI DOLO GU STAMPATI ASSEVERAZIONE Ul CONEORMITA DELLE OPERE REALIZZATE" E
COOMUNICAZIONE ULTIMAZIONE OPERE Di ALLACCIO

RPERA DEL BRENTAE MIRANESE", FINALIZZATI AL RILASCIO ﬁ&@i*ﬁB?OREZZ&ZEQNE ALLO SCARICG

s 5 validita del presente documento & di un anno dalla data defia presente.

Allegali che costituistons parte integrante dei presente documento

- Grafici di progetto con imbro VERITAS
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Yeritas s, - Barta Groc, 469 - BOT3S Vanexia (VE) - Tel 041 7200141 - Fay Odd 7204140
o soe € THEDTR 850,00 Int, vavs, - C.F - P lva & N® Isgrizions R.L di Venezia 03341820076

IfoBgrimpevertan-- WwWwgruppoveritasdt-
Rif. Unitd Locale Riviera del Brenta e Miranese Scaltenigo i, 18.04.2013
prot n® 2 A & FRiyg
EMai stiscaltend go@gruppoyeritas. it
ANTHHPATAVIAMAIL fiorenza dalzotto@eomune. spinea ve i
alberto, marangonifcomune spinea.ve. it

Spetl le
COMUNE DI SPINEA
c/o Al RESPONSABILE DEL
SETTORE URBANISTICA ED
EDILIZIA FRIVATA
Arch. Ficrenza Dal Zotto
2 p.¢c. Al RESPONBABILE
PROCEDIMENTO SUAFP
{Gwom. Atherto Marangon!
Fiazza Municipio 1
30038 Spinea  VE

a p.¢. Al Responsabile def Servizi
di Bpazzamento e Racoolia
Uinita Locale Riviera dgl
Hrenta e Miranese
Gaom, Stefano VaroHo
Viale Venezia, 3
30035 - Mirano (VE)

, OGGETTO:  conferenza di servizl dei 22 c.m. dalie dilte Cooperativa Adrislica s.a.c. 1.l &

Valdosta s.ri,

i merite alls Conferenza di Servizi prevista per lunedi 22 o.m. glle ore 11.00 prasso
ta =ade municipale sita in Plazza del Munigipio di Spinesa, relatlva alla comunicazione del
18.03.2013 con Prot. 000B230/2013 Ril. Prot.32831/2010, messo agll atll il 26.03 2013
prot, 20421, sl comunica che in merito al esrvizio fognatura, codesta amministrazione
comunals ha presentato § 27 032013 18 domands & | relafivi elaborat] é;‘aﬁti, ad In data
18.04.2043 con prat. 25332 Veritas he gepreess parare igonice fevoravols con s ralative
preacriziond,

e marnito alle sogue poiabili 6 prescrive che prima deliinizio del favor vengs
presevtata domanda per Pallacciaments aifa rete idrice dirsegua potabile Varlias, che pud
egsers pradisposto dalls vis dells Costiluzione, in ol & prasents una condolla Veritas da

comfaranza of candet ol 2204 2078, delle oltls Upnogerslive Atkipdos s.ac v 8 Vaidosla 557

{me“m&%
o~ YHITA
s iy
% =ik g R i 4 Vigd Bemiat Tdarbd fsfwsl
Ao dEeniinile Ara lereifarials Az sriiotiele Aws tarvlonidls
g A, 2 § g Pedrs Emlile Vaniurinl, 131 Vi g, 1 Vi Portndl &@w«gz&»m 3, BF
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100 mm, capace di garantire una Wones portata al nuovo edificio per aftivitd che si andra
ad inzediars.

U'stiuale condolta come portata ¢ pressions non & idonea per 'use antincendio; per
cui l'edificio deve essers dotato di una vasca ad uso antincendio.

in merito al rifiutl solidi urbani, sl trasmetiono in calcs le ossarvarzioni del geom,
Stefano Varclto responsabils dol sorvizie di Veritas S.p.A. relative alla tavola 978_
AGOO_VAR_1.pdi. In cul vengono riportati le ubicazioni del cassonaili per la raccolta dai
rifiutl urbani a servizio della ditta in oggetio.
“Nel Complesso & Identificata una visbilith interna su suolo privato. Per accedervi necessith
varcare un canceilo d'lngresso che appare normalmente chiuse.

Per li dimensionamento del contenitorf ¢ guindi ung opportung volutazione deffe dimensioni

delle aree Indlcate por f dopeshte del cantenitork S necossoris gvere -una-stima defle-quantll-di--- -

rifiuto wrbano differenziato {CARONE, MULTIMATERIALE, SECCO, UMIDO-VEGETALE) prodotto
do Complesso. Pertonto, nellu presente, seguonc Indicozion! tecnivhe & non rappresentanc
purere deflnitivo du parte della gestions def servizi di roccolta rifiuti urboni,

H previste deposito del contenitori per 1a roccoita differenzicta & individuats In tre punti:

& Arew Y cossonelt] per rifiut]” individuate prime delloccesso alfe vighitits interng. Tole areg non
dppare utile of servizi df raccolto di vifivti wrboni

*  Areo contenitor! carte/cartont, Individuata suffo viebilitd interna, lato Nord def complesso, Tole
areq deve essere dimensionata in funzione della produzione of carta e cartone.

& Arg contenitar! seccofurnidn, individuota sufly vighifitd interno, isto Guest. Tole creg devs
essere dimensiondtea per ospltare conteniton if cul numerp e lg relotiva volumetria deve essers
valutata sullo bose defla produzione di rifiuto secco non riciciabile e umida con frequenza di
svuatmmento bi-settimonale.

# deposito del sopra citelf contenitori necessitd quindi o una distribuzione logistica degli stessi che
ng permetto sio Io funzionolitd interna che le opergzipni df scarice o scambio def contenifare. 5i
Lconsigha pertanto df voiotore guanto sopre aellombito del progetic, considerando oitrest
Vimportanza che FoltivitG of raccolta dei rifiuti nen venga In alcun coso in conflitto con altre
wtrhuites {esernpio corico/scarico merci).
s Spvitemeio pot o recessite v iinifvidture wesistenno di- controtly deif'uperlund def cancelio posti
suf varchi, Ad esernplo, pud essere individuato con Mimputarions of un codice numerico sy
tustierine de purte delf perotore addetto of prefieve dei Fifiuti prospicente | varehi stessi,
Por guante non previsto nelly presents, st dowd fare riferimento ol Regolomento comunole di
gestiong del dfiutl urboanl del comune di Spines.

Ad avvio dei servizio, necessila ie predisposizions del documento unjoo sulio velutazione del rischi
interferenziofll {DUVAI,

Par lo quontificozione degli ongri tel servizio necessitona indicazioni specifiche det comune di
Spinea in conformits vlie risorse necessoris per lo roccolto differenzioto del rifivti wrbanl

A disposizione per aventuall fnfczmaziga?\si porgons distind salu

! o Flor
RESPONSABILE SEREZIO 1ORTS INTEGRATG
BAERS DEL BRENTA & MiRANESE

coderanzs of servia del 2204 2018 dade 0s Oopparelive Adblelos sac il e Veldonis szl
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Prot N Gl oonn SPETTLE

e 18 APR, 2013 COMUNE DI smfiﬁm i
x SETTORE URBANISTICA E £DILIZIA

e fat w3201 PIAZZA DEL MUNICIPIO 1

Risposte g nole o A O3 P01 0638 BPHEA {VE)

FAX 047158415207

g po. SPETTLE
REGIORE DEL VENETG
GENIO CIVILE THVEREZIA
SAK MARCD 248
W4 VERESIA
EAX C41 5288850

Opgetto:  Corderenza 41 Servizi per valutazions prigelfo comaneiante variends whanisting o sens
dedlarticolo & del D.RP.R. 20 ottwbre 1098, n. 447 @ s.mu. presantats dalle dfitte Cooperativa
Agdriation Scar! e Valdosty sr b,

oon riferimento sl Vostra noks prot Q08532013 del 18.03.2044, cun la prasente gl comunica che, 3
G di concomitant pegnn 10 Adieenls Consongu nure ke warleciuge wila Conferenze del Servizi
corwncsts gl pors lueedt 22 Apdile p v

Ll premasso

wiginrati gli siaboratt teenici allegat,

i considarazions del conterutl deda relazions idreuiics 2 Femg delfing. 5 Pavers, la gquals

vadfica Pivaranza idroulics dellsmsa oggette df whanizzazions & seguits della opare 4
rompengezione ¢ miligazione che verranng renlizzals:

» Patte sebee te compiters & i O st Bl Arendedstraion o privak

per guanto di pooprda competonza, esprime  parede  idemddien  fSeovdvoly ally  realzzazions
el PEstEreant i oggetio.

Si comunica s d'ora che ia presante non costituises tiolo valido per s reslizzarions df quanis previsio
sul sedime def canale (masufatto ¢ scanco della nuova rete di smaltmirto defle acqus messorione]
alfintero dolla fascia di rispetto (10 mi dal cigho superore defls scarpata) (manufattl, santumazior i1 dailo
scole demaniale “SCOLO FIUMETTO™ per ‘ail ogere oovrd essers derosialy gl poiocolo consotis
specifics o separata stanza Ji Concessions e ALDNZEBIOre Hrauics seconds ausrin oavist dal waenie
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rengamento of Polizia drautica ) cul gl R0 26811304, Foltanimanty dalle qual costitulsce condiziong
necessata por Fmizlo ded avor ogoetto dells stesse.
i Easa di peecuzions lavon, divranno essers scrupoiosarmants rspetista s segusnti prascrizioni:
- la portata scaricata dal quove intervento non dovrd gssers superiore 3 quefla desunta da un
copfficients vilomation par g 10 Fses per ha,
=l portEta in 2coossd dovrd esserd loteiments lamisats, medisnte iz crearions di volurre dinvazo
compensativi resi idraulicarrente efficac da idorai disposithvl di regoiarians dale gortate;

- e aree cestinate alla laminaziona dells acque i piena, daviarno sssere atlentamants progettate &
conformate in maniers ale da garantime B campless asciugaments 8 farming degl svent
mateprologicr, dovrarna paranio essers adottetl tuth § dispositivi necesser ad sssiouraee il
drenragoio delle acgue, garanfends cosl 1a salubrtd o & sieureres dalle sipase

- la aree di nuova urbanizzazione, ad eccezicre deffa quots di celpestio degli edific, doveanne
attestars: ad una quota atimelica non superione & valore medio del pisan campagna atusle i
alternativa, dovra esaere compensato il volume dinvase tearica parso dalfinnabamente nefa
guota del planc campagna, garantendo urs dispon®iita & voluml o invaso non inferirl @ 150
mefha in riferimento alte aree che sublscono una vasiarione d quots del pigno campagna, messl &
gervizio della rate ddragrafion mingy o

< Nnon dovrd comungue ssers creato pregiudizio allo spolo delle aonue el berran Btk

- faventuale chiusura o tombinamenio di atfossaturs eslstent lungo 1 sorfine 4 proprieta, Qﬁ&iﬁfé
MOn prevista nel progeilo pregentato, dovrd pasers comuricas w %ﬁﬁ?ﬁvaﬁa o mueaks Conan
sfia base i molivate nacessita inerentl 13 pubblics sicuresra, 9 ovidenzie sin fors
all Amministrazions che legue per conoscenza che guatsiasl interventy In tal sonec doved essars
somungue praventvamante auionziato dagli uitedod progristen frantistl interessal B in oani cuso
etfatiuato savaguardands | dirgt Ji terg

i considerazions del fat ahe |0 scarico di sique meteoniche  avviens in un corss dacqua. non

gestito dalia scrivente Consortio & Bonifica, B qusls, ¢ incessiEments, sorfivisne nel collat

ronsotile denomingto “SCOLO FIUMETIO, v scrivente Consorzic o bonifica rilascis fa

richlesta attestazione scarico seque meteoriche i sens! deiFOrdinanza nr 4 dai 22008

det Commissario delegato per Nemergenza idrsulica.

Fryer rostands quanto g alebililo in premeses, o segnels st ohe & 0080 Srosie e fasuie i e

rspedts Tuviaie doveanno cspetises le seguent cresorizioni

W suErico previsto nel canale dowrd essere dolato di idoner porta a vente atta ad impedire fa

rinalita delle acgue of piena; iroltra & sponca del canale in corapondonze dello scaron doved

ESSere rvesnta con roccis caivaren di adeguata pezzaturg, 3 fing 4l evitare Tnsrgece & fenpmend

BT

- '3 piantumazione di nuove soecie arbores Jovrd risgmitars e distanza db almeed il 500 daf
miglio supanore destre cello scolo demariale printente:

dovtd egeive gempre gaAntio o D socouso £ reaside 8 ey a4 gl porsgnal oansariie
addelto alis rranutenziones del canale

Fosty notrg wress che
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nila cronologia dei tavord, le opere necessaris & gargotive Flrvarianes braglics, dovrsnng

e4gere realizzate preventivamente gila aitre opere adilizie;

B gestione, 14 perdodica manutenzions ordiraris e pulizia Jefle rels & g manufstt, sarEnno 4

completo carico della Ditta intestataria del loverl o deb fuded geent diitle, qusie ﬁﬁﬁ?@ﬁ‘

‘Ammmstrarane alia gquals saranno cedule le opers, son particolars rfedments ol n
mitatore delle ports

dowd essere noostitutio, 3 propria Curd & SPESE, @ CoN aSSUNTIone.d mvoars rengeneahilic da
parte dells dita irtestptans del faverd, gualsiasl cadlsgemento con Toeaal & sooll 4 sade oo
ey2ntuaimente csistentl, che non dovranne sufive interdusion o comongue Bnileeionl dalia oo
atuaie furzions i conseguarss dei favori;

la Ditta comruttania sard in ogni casc responsabile di it gl eventusll danad che per Neseeurions
dedle opee G cul traffasl potesserg dorivare 8l Coneorslo od 2 el

2 opere, & Ir particolare quelie inferferenth con o refl asistentl dorrarno assers rasiizeats sansivin
i buone regole dellare farmo restando che doved essees rgdstinate ogni altra pertinanea idraliza
gventuairenis nteressata nelambio delfintervents, son Uobibliog 4 provesders 3l rinarasions 4
tuth dannk dertvanti dalle opers in asacuzions;

Boa CHRO el prugeiisie wowenilics deils compallils dels cung gt alasdiamentt alls ee
principae Ji raccolta con quella dei divell di massimo invaso & |g predisposizione degll everdual
apportum accongimentt {gudl 8d csempio adeguate valvole d ron rioenn sulle free
alacoiamanto, o alro Menute opoortune) per garantine @ siolnsws doaulics dell wes,

b dhatas i dzle tavorl dowrd essars nomonionty por lzcein alin sorivents Cunsoriia, affinché possa
Babere oradisposts 18 recessans sorveglianea;

B dawod olmell serd cura del dimiiore del laveel rosmetiere alin sodvants
aormuricaziong o Ulmazions lawverd una dichiaragione ahestente b conformit
progedto depusiiaio ¢ slle prasariziont iniparite con ks presents

nessuN anere o responeability potranng essers imputetl gl Consarsia di bonifies perr channi she
dovessers werificarst, anche verse teral, nel vorse daffesecurinne o anche Syccsselmmunts 3
papss del b

pur réstando it GAape & codesta Speitabile Armvinitratione n indinzze la verifica delle correhe
ssecuziona delle opere, lo serivents Consorzio 51 riserva B facolts df esequire controlll 2 camplone
sugli intareant Oi nuova urbanizzazions realizzath Sor quanty soprd, doved dsaere posizionats un
caposaitn di dferimants, del guale dovrd essere formita la reletive monograla:

avindo il Priofessionista predisposto & solioscritto una dettegiists relavione draulica che zomprova
i o aumenta del rischio dreplico’ denvants dalis reslizrarions dalfsdarvens in aggetio, aollevs

o soriverte Donsorzis o8 oo & Suaisias! rebporeabElE in mariis o dined ode pedsdasers vorifloard
alie spere preiste 3 cousa O una dficolta di defluses dele aoque;

wétamonds alis
deull stess 2

d progettsta sifa inotre garante che 1a redazone degli siaborali 4 staa sviluposta el rs spetin delle
noerrative tecniche vigent & aeconcc e buone regoe delia srogattaziones:

& e e s
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- i3 mancata osservanza delle condizioni supra elencate o la difformita del lavort da quanto pravisto
asl progeto depositato somportsranne Nimmediata decadenza del presenis parers;

- i sede di collaude delle opere idrauliche, doved essers verificate che fe tubazioni di raccolta e
smalimento deils acque meteorichs risulting libere da sventuali deposit di matadale darivant! dalle
tavorazioni per la raalizzaziona dellintervente in oggetto.

La presente & rlascirla per | aci ini drauticl nel il della disponibilith dell Amministrarions del
Consorzio df Bonfica Acque Risorgive, senza pregiudizio di eventuali diritti di terzi siano sasi privafi od Enti
Fuphlici & non costituisce titolo edificatorio,

Rimanendo a disposizions per eveptuall ed ulterion chigrimenti ¢l coglie occasions per porgere
distintl sakl,

»im’ iy Faeriorio oo ,&mﬁfmfa

S Pl

G s

& aﬂ* Wr{mﬁ:;‘mas‘m dol, wh, Davice Oerirckig
= D Lo Msden
- Fax 41 5750050
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Enel-DIS04/04/2013-0436793
LENERGIA CHE TY A5COLTA.

CIVISIONE INFRASTRUTTURE 8 R8T

MECRG AREA TERRITORIALE HOBN E4T MESSAGHLIO FAY
Feyfid I3 VEKETIA MESTRE
%171 Mastrs {antrn « Yanexis - Cassifs Fostale 144 Pagine {incluss la pressrial:

# 433 34150805847

Mittante / From Destinataria / To
DIS/MAT/NE/DTR-TRIJZO/ZOVE/SOL Spait.le
Citts di Bpinss

Settore Urbanistica od Bdliizla

F +39 0415060662 FAX 0415411201

Oggettn: Convocazione conferenza del servizi per vaiutazion! progetto comportanie
variante urhanistica ai zensi dell’art.5 del DPR 20 Ottobre 1998 1 447 & gl
presentats flal!e gitte Coaperat va Aénatrca 5.c. a r. i @ Vaiﬁas-sta g.m.0

Alla c.a. Arch Florenzo Dal Zotto, Geom.Alberte Marangoni e Arch.Vincenzo manes

=

Con riferimento alla conferenza del servizl In programma Il glorno 22/04/2013,
comunichliamuo [a nostra Impossibiiitd 3 partecipare alla stessa.

B seguito alouna indigazionh:

Confermiamo gquanto comunicato con nostra orecedente del 21/09/2011 protEnel
1469457  (vustro prot.0026630-2011) & evidenziamo che ad vggl non ¢ & possibile
slaborare un progetto di elettrificazions in guantc mancans 1 dati a nol necessarl {numerg
di utenze & potenra richiasta par ogni singola foraitural,

Ricordiamo che il comma 5.4 dell’alleqato C© deila delibera AEEG n.199/2011 prevede che
e connessiont permanenti per potenze disponibill sino & 100 kW si effettuano con
conssgna in bassa tensions,

w

Id.

Rar connagsion! con impegnt di potenze superior] 2 connessione potrd avvenire solo in
Media tensione,

Evidenziamn che nella tavola 978 _Ad001 VAR avete destinato alcuni locall a servizio
della forniture d energia eletirica {Locale Enel - Locaie Misure e Locals trasformarions
Utentalr I mancenzs delle Informaziond sﬁ;:sfaé’:*s egte, pon possiamo confermare fall
valuradl & rimantamoe disponiblli per valutare le opportune seluzioni.

Dovranho sasere reslizeais ailinterns del intte 2 comslets curs e spese ded richiedent
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UENERGLA (HE T ASCULTA,

{e canalizzazion! necessarie al transito del cavi elettrici da cedere ad Enel, | cui percors
dovranno essere concordat! con | nostri incaricati.
Con e precisaziont di cUi sopra, diamo il nostro narers favorevole alllintervento,

Per aventuali ulteriorl informazioni il nostro Cape Unitd Operativa sig.Bianco Gianni
rimaneg disponibiie (fax 0418214862; mail blanca.gisnni@ensi,il)

Digtintl saiuti

Maurlzio Glrarsl
IL RESFONGABILE

1 preserte documents costituiscs wia dpnduzione integrs »
fedels deffonaingle Informatien, sottnssrBto on Tions digitale,
disporthile a riehlesta prassa PUrdd emittenta, La doraduBonz su
stipfioitn caltacan & sfaituars da el Servig,
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a: ado veneto sud [utves@telecomitaiia.it]

tnviato: mercolad 10 aprite 2013 11.26

A protocollo.comune spinea.ve@pecveneto.dt

Opoetio: SERVIZIO ASSISTENZA SCAVI 4 TELECOM ITALIA S.P.A. BO0-1331-31, PRATICA N® 101931 PER
CONFERENZA SERVIZ] - PROGETTO DITTE COOPERATIVA ADRIATICA SCARL E VALDOSTA SRL

Altegati: Corwocarione, pdf; Conferenza servizi.pdf; 8-10193111).pdf; Legenda.xis

20128 - Milano
Viale Sarca, 222

i

ACL-VENETQ-SUG

Ciita di Spinea -

51 prega di citare nelfa risposta Settore Urbanistica
ad dilizia
M. AS0101931 Pigzza del Municipio , 1
Rif.Vs. del: 190322013 Spinga -

Conatlo * Assigtenza Seavi per Conferenza sepvizi relativa al Progetio ditte Cooperative Adratica scarl e Valdosta s,
ggeticr - SPINEA VE

Pratica n. ASD101831

Wi avidenziamo che nelle localita da Voi segnalate, non risconiriamo ia presenza df infrastrutture {elefoniche di
proprist: Telecom Halia S.p.A. come da documento/i allegatofi,

Con foccasione Vi confermiamo che i Servizio Assistenza Scavi 800 133131 cordinua ad essere alfivo su tutlo i
tarritorio ed & a dispasizione di tutfl coloro che intendono rchieders informazioni sulie infrastrutture telefoniche di
propvietda Telecom ialia s.p.a., nonche per Qegnala;e svendugll danni alla rete ielsfonica occorsi durante
fesecuzions di 1ali opers.

L e rohieste che pervengono a tale servizio sono esammaﬁe con tulta l'sftenzione del caso da parte del personale
delia nostra Societd vi preposto.

Nel rappresentarvi che s informazioni contendte nella suddetia cartografia rivestono | caratier di riservatezza, s
rammania che § loro utflizzo polrd essers effeffualc solo nel modi e nei imill previsti dalla vigente normativa in
materia. n ogni caso, anche la Ditta/impresa esecutrice del laverd dovrd richisdere le suddette informazioni al
Servizio Assistenza Scavi con congruc anticipe {almeno 15-20 giorni} rispetio al momento di inizio dei tavori di
CAVE,

Restando a disposizione sl porgono distintl salutl,

TELECOM ITALIA S P.A. - ASSISTENZA SCAVI - TEL. 800.1331.31

TELECOM ITALIA B.p.A



Capdaie Sowialy € 10.693.678.014.25 T e, Part 1A 8 Nk Casefis PFostale AD 57T Tad:
Sewfe Lanale: Plarea degh Aflad, 2~ 20123 Milano Faretaiong At Ragiste; iapress CAP 42103
Direziome Fensrale: Carso ditaliz, 41 — 00198 Roma i Kilang GO488410010

Guesto messaggio e i suol aflegatl sone indirizzatl esctusivamente afle persons indicate. La diffusione, copia o
gualsiasi altra azicne derivante daily conoscanza 41 gueste informaziont song dgerasaments vietate, Qualora
abbiate ricevuto quests documento per errore siele cortesements pregati di darne immediate comunicazione al
rtittente ¢ di provveders alla sua distruzioneg, Grazia.

Thiy e-mall and any attachments is confidentis! aod may contain privileged infprmation intended for the addrossse
(=} oy, Dissernination, copying, printing or wze by anybody else Is unauthorised, If you are not the fatended
raciplant, please delete this message and any attachrnents and advise the serder by reture enad, Tharks.

he fispeita Fambients. Non stamparg guesta mail se non & necessario.
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- . CITTA DI SPINEA

PROVINCEA DI VENEZIA

SERVIZIO LAVORI PUBBLICT

Spinea, B 186472013

Spettl

Finrenzas Dzl Lotte
Alberto Muarangeni
- SEDE -

E p.t.
Leonarde Mereatali
- REDE -

OGGETTO: OPERE D URBANIZZAZIONE INTERVENTO COMMERCIALE COOP
ADRIATICA IN VIA DELLA COSTITEHZRONE.

In piferimento alls comemoanong di converartone della conferenen & servie n 235302013
per la realizzazione & oun nuove edificio ad uso commerciale 1w wia dells Costitonone ¢ relabive opers &
urbanizrazione, si conferma che if parere tecnico 41 competenza rignardo le solwdoni progetiuali vermi
espresse, durante la conferena stessa,

Per guanto mgmm i compite metnen estisseivo, s vali e pud essere Btle solo s
precar umitan i bnea con 1l precario regionale df nfermento per Ie esecorione & opere pubbliche che
visulta corretfamente applicate. Le quantith diversamente non sono verificabili in quasto it compate non &
paratterizzato, come dovrebbe, dafle dimostrazions del colecolo defle grandesre complessive indicate, Noa
soden i disposizione moitre tavole guotate tridimensionalmente par ung aventagis &*”’ﬁiﬁ;ﬁﬁiﬁ}ﬁﬁ drafficio,

Inwete, por un parere df congriith s pressd non reperibili nel prezsduds megipnale, non
essendont ferman db poragone, & indispensabile acquisive be plustificasions degli 4 mediante wmalisg,
Mol compuio metrico estimative questt witimt sono individuiat da un codice, da PeP.1aPe Pl

Anche 11 COMPH detla forestaeione dovrebbe essere rivisto in quanto o sono aloune voet
elow Torae & errata Poanitd d maswra (L2333 ¢ (P31 €0 af posto & nohae (71

SEosegnata inolite che o preso defle alberature rigpetle &l computo del parchegpio &
constderevalments inferiore. =

Nown risulta chiare quale tipo b alberi siane previst nel ?4&?&%@@2%& I prezzo indicato di €
A0icnd el capitolatn di Vengsia cipuarda essenze 8 proplo alte oftre § 475 metrd,

Pertamto allo siato attuale non ¢ possibile esprimere aleun parere sul valore complessivo
dellppers che dove essere rimandato alfa presentacdone defle giustificwdond del nuovi grezs Jda parte del
progeitstn.

<

i

Fristanti salui.

L BESPONSABILE DEL SERVIEAIO LAYORL
FUBEBLICI
Clandia Viaaella

Fopeog i Mwmerypn b BHOE Spoweg yFEEF - Tl SR MITIEED S B 0 e =
comnadl: sindaconscomunespinea, ve it
WA COInR Spinea. ve it Pagira 1 di




CITTA DI SPINEA

PROVINCIA DI VENEZIA

Spinea, 1 22/04/2013

Fiorewres Dial Fotio
- REDE -

OGGETTO: PARERE PER CONFERENZA DE!I SERVIZL DEL 22042003 NUOVO
CENTRO COMMERCIALE COOP ADRIATICA

E

Cuon la presente nota si trasmette il parere relativo all"intervento di cut all oggetio.

COMPUTO METRICO
I parere & gid stato espresso con nota intema ed inviato al Settore Edilizia Privata od Urbanistica.

?ﬁﬁﬂ’ﬂﬁ(k(ﬂ R]FR“»« A] E AI i)ifaABILf

di mgmimlm detla saapwm:m

PERCORSO CICLO-PEDONALE A SUD DI COLLEGA

11 pereorse in oggetto & individoate come cielo-pedonale, ma e
tale clagsificamone.

8i ritiene ¢ procedere verificande sl possibilith di adeguare le dimensioni alla definizione di
percorse ciclo-pedonale (simenn 3,5) oppure ridefinirlo come percorso pedonale mantenendo e
misure indicate nel progetio,

Y1 ritiene debba essere chiarita la compatibilita di quanto previsto con 1l progetto di Venelo Sirade
eif approvato ed in Tase di realuzanione.

Si vichiede quale sia la modalith i realizzazione delle opere proposte fuoni am%;ﬁé& da realizzarst su
aree di proprictd non comunale.

i z&{i&%ig‘: nion ggﬁﬁﬁﬁﬁﬁ{}

CONTROSTRADA D IMMIESIONE A PARCHEGGIO COOP
Si sepnala che dagh elaboralt consegnati non si & rilevata In presenze di caditoie stradali per ba
raceolta delle acque meteonche.

PISTA CICLABILE IN STABILIZZATO LUNGO L PERIMETRO DELLA FORESTAZIONE

Si segnals che la configurarione attusle della pists cost come proposta potrebbe indurre del
compentamenti potenzialmente pericobost,

Infatti la pista potrebbe attrarre molti spostamentl dalla zons residenziale di via Luneo ¢ faterals
verso i nuove centro commerciale.

Pigesow dfed Bhwseocke ¥ B Sgamer r 3T - Frd BRI P B AS1100E
e-mail: sindaco@comune.spinea.veit
WwWw.comune spines.ve.it Paging i 2




b CITTA DI SPINEA

PROVINCIA TH VENEZIA

Laa pista pend termina direttarmente sulla provinciale.

L'utenza potrebbe pertanto essere indoita o percorrers confromano un irafto di viabilid o
attraversare all"interme deil smbito di forestazione per portardl ai centro cotmerciale.

Si propoene di realizzare un collegamento vero ¢ proprio tra ka pista ¢ la zona di interesse pubblico,

Hstint sajugd,

1L RESPUONSABILE DEL SETTORE LAVORT
PUBEBLICEL VIABILITA EMAOBRILETA
L.eenarde Mercatali

Ptz ded Shosbeipoe b YO0IE Badmee (FEE - Fod B3150%11T Far i1 5331200
e-mail: sindacof@comune.spineave.il
WWW.Lomune spines ve.it Paging 2di 2




Fiorenza Dai Zotto

Lo SN Rki a L
D Enrico Baschiera <Enrico.Baschisra@raglone veneto it>
Inviato: funedi 22 aprile 2013 10:32
iy protocolic comune spineave@pecveneto.it; Florenza Dal Zotto; Silvano Checchin
Oggetto: Conferenza di servizi per la valutazione progetto comportante variante urbanistica

ai sensi dell"articolo 5 del DPR 20 ottobre 1998, n.447 e smi presentato dalle ditte
Covuperativa Adriatica S.c. e vl e Valosta sri

Alla c.a del Sig. Sindaco del Comune di Spinea
Silvano Checchin

Alla c.a. del Responsahile del Settore Urbanistica del Comune di Spinea
arch. Dal Zotto

in riferimento alla nota n. 8530/2013 del 18.03.13 con la quale ri richiede la partecipazione dello
scrivente ufficio alla "Conferenza di servizi per ia valutazione progetio comportante variante
urbanistica ai sensi dell'articolo 5 del DPR 20 otiobre 1998, n447 ¢ smi presentato dalle ditte
Cooperativa Adriatica 5.c. e vd. e Valesta srl”, con la presente si evidenzia che il soggetto atto ad
esprimersi con parere su tali progetti sia la Commissione regionale per la Valutazione Ambientale
Strategica. St sottolinea altres] come tale progetto essendo una pratica con procedura di sportello
unico potrebbe ricadere nelle fattispecie di esclusione previste dalla DGRV n.791 del 31.03.09,
esclusioni ribadite fra I'altro anche dalla DGRV 1646 del 7.08.12 che prende atto del parere n.84 del
3.08.12 della Commissione VAS. Infatti la Commissione in questo parere evidenzia che ".... omissis ...
Per riassumere sono, pertanto, escluse dalla procedura di verifica di assoggettabilitd nonché dalla
procedura di VAS .. le seguenti ipotesi: ..omissis..5) le varianti ai piani e programmi conseguneti alla
procedura di sportello unico per le attivita produttive”.

L esclusione ¢ prevista da un atto amministrativo per cul si rimette alla scelta del proponente la

prosécuzione o meno dell iter valutativo.

A tal fine =i rappresenta che qualora | intenzione fosse la prosecuzione dell iter valutative @

necessario produrre 1a seguente documentazione:

1. Hlenco dei soggett, con i relativi indirizzi, aventi competenza in materia ambientale chy

potrebbero essere interessati dagli effetti derivanti dall attuazione della variante in oggetto;

Tante copie del Rapporto Ambientale Preliminare, su supporto cartaceo, guante sono le autorit
competenti in materia ambientale da consuitare e una copia in formato digitale copiabile e cartace:
per la scrivente Unitd di Progetto,

3. Una copia in formato cartaceo e digitale della Relazione di screening di cui alla DGR n. 3173 de
10.10.2006 relativa alia Rete Natura 2000, Le risultanze derivanti da tale relazione dovranm
essere recepife dal Rapporto Ambientale Preliminare. Ovvero dichiarazione di non necessita dell:
procedura di Valutazione di incidenza al sensi della DGR . 3173 del 10.18.2006 if cui modelio put
essere scaricato dal sito internet della Giunta Regionale del Veneto.

4, Unelaborato grafico relative all area interessata

i

Smiultl

Forico Baschiera

dott Enrleo Baschiera
POV.AS
WP Coordinamento Commissiont (VAR VINCA-NUVY)

-y



Via Basepgio 5 - 30174 Venezia - Mestre
041 2794439 {diretta)

041 2794451 {fax]
enricobaschiera@regionevensioit

At sensi del D.Lgs. 196/2003 =1 precisa che le informazioni contenute nel messaggio ¢ neghi eventuali
allegati sono riservate al/at destinatario/1 indicato/i. Nel caso di erroneo recapito, si chiede cortesemente a
chi legge di dare irnmediata comunicazione al mittente e di cancellare il presente messaggio e gli eventuali
allegati. St invita ad astenerst dall'effettuare: moliri, cople, distribuzioni ¢ divudgazioni non autorizzate del
presente messaggio ¢ degh eventuali allegati

According 1o Italian law (D.Lgs 196/2003) information contained in this message and any attachment
contained therein is addressed exclusively 1o the intended recipient. If you have received this message in
error would you please inform immediately the sender and delete the message and its attachments. You are
also requested not to make copies, nor to forward the message and its attachments or disclose their content
unless authorised,



dipvvi. COM-VE. REGISTRO
UFFICIALE. U . 0008307, 18042033

COMANDO PROVINCIALE YIOILI DEL FUOCO
Strada detls Mawrizeasione Cheile, § - 56770 Mese (VE
el B412697111 7 Fax 0415020125

z-maih omandn venezim@vigiifurcald

Spett. VALDOSTAS.R.L.

¥ fficin Prevenzione Incendi VIA TEMPESTA N, 40
Fase, Comande: P/ 57456 03I NOALE
Sipusm ailwienze prot N/ ded 7 LEGALE BAPPRIS. G0V ANNE MICHIEL AN

Tollegma prot. Comando 24231 del 2803 2042

£ . Al Sig. Sindaco del Comune di
30038 SPINEA

OGGETTO:  RICHIESTA DI VALUTAZIONE DEL PROGETTO
Diten VALDOSTA S.RE. - VE4 DELLA COSTITUZIONE M. 1~ SFPINEA
Tstanza relotiva ar Attivitd  commercidie; implanio termico € gruppo eletirogenc a servizie
dell’anivitd commerciale,
Attivitd n° 69C, 748, 494 del D.P R 15172041,
Altre artivita del DP.R. 1517205 1 presents non oggeun del presente parere;
L'Istruttore Teenico D. Ing, FLENA PESCE

Con riferimento alla domanda presentaia da codesta ditta intesa a sottoporre # pragetio a valutazione preventiva
af sensi delf’art, 3 det D.PR. 01 agosto 2011 n. 158, visto Uesito del’esame detla documentavione teenica progetiuale
elietivato dalf Istruttore Tecnico, si ritiene, ai soli fini antincendio, il progeis CONFORME aile sorme, alle regole
teeniche ed al criterd di Prevenzione Incendi.

Per guanty non esplicitamente rilevabile dalls docurmentazione grafica o dallzy relazione teonica deve essere
inegralmente osservata la regala teenica di Prevendione Incendi ed i criter ds sicurezza antincendic in vigore, nonché
de normie ¢ buona reenica (in particolare, norme CEL UNI-CIG, UM

51 preciss inolire, quanto segue:
i Duove essere attesizio che i geuppo elettrogeno & rispondente al DM 23/07/201 1.

i Big. Sindueo n indirizeo & pregato di inserire nei propri aftl awtonizzaivi le indicazions contenate nella
presante, at sengi del DUPR, 15172011,

Al titolare dell’attivita in indirizzo si ricorda che, 2 tensi dell are 4 comma 1 del DP.R. 151/2011, prima
detl’escrcizio doll attivied, vy preseniate 2l CUomando la Scgnalszione Cortificata di Inizio Altivitd, corredars dall’
asseverazions e dalle ceriificazioni previste dal M. 07.08.2012, redatte ai sorsi deif'art. 16 comma 4 del 1. Lgs
13972006, su modulistica dispenibile suf sito wwwvigifuoeo/it

Al fine di migliorare ¢ velocizzare 12 gesiione delle pratiche e favorire ke evertuall operarioni di soceorso. st
richieds di ailegare alla SCIA s soguente documensszione digitale in formaro PDE

planinwsiria di detaglio aggiomata.con layoul finale,

planimetria semplificata con indicaziond wili al succorso,

Cgni modifica agh impianti o condizioni di esercizio, che compurting unalierazions delle condizgion ¢
sicurezaa antincendio previste nel progeito approvato. obbliga s ditta ad aulvare muovameme e procedure 41 oyl
affart 3 del DP R T Agosio 2014 n® 151,

L Istrutiore ffoenics
& [ng. EL




CITTA DI SPINEA

PROVINCIA DI VENEZIA

COPIA PER ALBO PRETORIO

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N. 57 del 19/04/2013

Oggetto: PROCEDIMENTO DI SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE COOP
ADRIATICA S.C.A R.L. / VALDOSTA S.R.L. - TRASFERIMENTO DEI DUE
PUNTI VENDITA COOP IN VIA DELLA COSTITUZIONE E VIALE SAN REMO
CON AMPLIAMENTO - VARIANTE URBANISTICA - INDIRIZZI.

L*anno duemilatredici il giorno diciannove del mese di aprile alle ore 13: 0, nella Sala Giunta del
Municipio. regolarmente convocata, si £ riunita la GTUNTA COMUNALE nelle persone dei Signori:

CHECCHIN SILVANO SINDACO PRESENTE
BUSATTA STEFANIA VICE SINDACO PRESENTE
SIGNORELLI PIERCARLO ASSESSORE PRESENTE
MAINARDI LOREDANA ASSESSORE PRESENTE
CHINELLATO GIANPIER ASSESSORE PRESENTE
DA LIO RICCARDO ASSESSORE PRESENTE
BUIATTI GIANPIETRO ASSESSORE ASSENTE

LAZZARO MATTEO ASSESSORE PRESENTE

Partecipa alla seduta il Dott.Guido Piras SEGRETARIO GENERALE del Comune di Spinea
Il Sig.Silvano Checchin nella sua qualita di SINDACO assume la presidenza della Giunta e, riconosciuta

legale I"adunanza, dichiara aperta la seduta.

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

SINDACO
F.to Silvano Checchin

SEGRETARIO GENERALE
F.to Guido Piras

REFERTO DI PUBBLICAZIONE E
COMUNICAZIONE AI CAPIGRUPFO
CONSILIARI
{artt. 124 -125 D.Lgs.267/2000)

S8i cartifica che copia della presente Deliberazione viene
pubblicata, mediante affissione all’Albo Pretorio online
del  Comune, per giorhi  consecutivi, dal g
contestualmente trasmessa m o clenco al Capigruppo
consiliari.

L MESSO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA
{art. 134, comma 3, D.Lgs. 267/2000)

Si certifica, su conforme dichiarazione del messo, che
vopia della presente Deliberazione ¢ stata pubblicata
nelle forme di leage all’Albo Pretorio online del
Comune in data , senza tiportare nei primi 10 giorni di
pubblicazione denunce di  wvizi di  legittimith o
ompetenza, per cul la stessa B DIVENUTA FSECUTIVA n
data .

IL SEGRETARIO GENERALE

Copia conforme all'originale in carta libera per uso amministrativo

IL FUNZ. INCARICATO
F.to Baldovino Angiolelli




LA GIUNTA COMUNALE

L’assessore all"urbanistica e edilizia Riceardo Da TLio riferisce quanto segues:

richiamata integralments la deliberazione della Gumta comunale 1. 318 del 29.12.2010 “Procedimento di sportello unico
attivitd produttive - trasferimento due punti vendita Coop in Via della Costituzione di cui alla richiesta di P.d.C. prot. n.
32831 del 16/11/2010 - Vartante Urbanmistica in Via della Costituzione — indirizzi’;

ricordato che il 1° ottobre 2011 & divenuto efficace il D.PR. 7 settembre 2010, 1. 160 “Regolamento per la
semplificazione ed il riordine della disciplina sullo sportello unico per le attvita produttive, ai sensi dell’articolo 38,
comma 3, del decreto-legge n, 112 del 2008, convertito, con modificazioni, dalla legge n, 133 del 20087 ¢he ha abrogato
il D.P.R. 20 ottobre 1998, n, 447 “Regolamento recante norme di semplificazione dei procedimenti di autorizzazione per la
realizzazione, Pampliamento, la ristutturazione ¢ la riconversione di impianti produttivi, per esecuzions i opere interne
ai fabbricati, nonché per la determinazione delle aree destinate agh msediamenti produttivi, a norma dell’articolo 20,
comma 8, della legge 15 marzo 1997, n. 397 ¢ suce. mod. ¢ int;

considerato che, per | procedimenti avviati prima dell’entrata in vigore del nuovo D.P.R. 160/2010 {quale quello oggetto
del presente provvedimento) ai sensi del comma 2 dell’articolo 12 del D.P.R. 160/2010 continua ad applicarsi la normativa
previgente;

rilevato altresi che la Regione del Veneto ha recentemente approvato la nuova Legge regionale 53/2012 che disciplina, tra
le altre cose, anche i procedimenti urbanistici legati allo sportello unico per le attivitd produttive e che all’articolo 7
prevede, nelle norme transitorie, che per le istanze gia presentate prima dell’entrata in vigore della stessa (1° gennaio 2013)
contimua ad applicarsi la normativa previgente, ovvero guanto previsto dall’articolo 48 comma 7 bis 2 della Legge
urbanistica regionale 11/2004 & suce. mod. & int.;

ricordato che il 9 febbraio 2013 & divenuto efficace il Piano di assetto del territorio (P.A.T. approvato nella Conferenza
di Servizi del 17/12/2012, ratificata con Deliberazione della Giunta provinciale n. 2 del 09/01/2013 ¢ pubblicata nel
BUR n. 10 del 25/01/2013);

accertato che area oggetto di intervento riguarda un ambito qualificato dal P.A.T. approvato come linea preferenziale
di sviluppo produttivo con individuazione del imite fisico della nuova edificazione e come ambito preferenziale di
forestazione in ambito ternitoriale di importanza paesagmistica;

verificato che le NdA dello strumento wrbanistico comunale (art. 14 comma 23, 24, 23) stabiliscono che 11 P.AT.
individua 1 himiti fisici della nuova edificazione, ma che tali limiti sararmo definiti “nel dettaghio™ dal P.1. sulla base di
indicazioni morfologiche e del contesto;

rilevato altresi che, sempre le NdA del PLALT. (art. 10 comma 5 ¢ comma 9) stabiliscono che il P.1 individuera le arce
preferenziali di forestazione £ che, sulla base di specitici elementi analitici, si potranno meglio definire i perimetri delle
aree di forestazione {a partire dall’allargamento delle aree ove sono state attuate o sono in atto azioni di forestazione
ece.);

rilevate che il progetto proposto prevede una riduzione della fascia di forestazions rispetto a quella indicata nel
P.AT., mail progetto presentato prevede al contempo una fascia molto pit ampia nella parte a Nord {il progetto
prevede una fascia di oltre 70 metri dal Rio Cimetro & quindi una gquarantina di metri pia profonda rispetto a quanto
mdicato nel P.AT.);

ricordato altresi che tale maggiore ampiezza della fascia corrisponde all’ambito vincolato dal punto di vista
paesaggistico (art. 142, conuma 1, lett. ¢) del D.Lgs. 42/2004) in quanto fascia di tutela paessaggistica lungo il corso
d’acqua rio Cimetto;

considerato che la riduzione della fascia a Est ¢ il contesuale allargamento dell’arsa di forestazione a Nord
corrispondono  a una scelta della stessa Ammimistrazione comunale compatibile con le scelte strategiche — che € bene
ricordare non sono conformative — previste in sede di PLAT,, in quanto " Amministrazione comunale ritiene necessario,
proprio alla luce delle mdicaziorm mortologiche e del contesto emerse dall’analisi puntuale dello stato di fatto & quindi
a una scala non pil strategica, ma “operativa”, concentrare la maggior parte dell’ambito forestato i cormispondenza el
bene oggetto di tutela, al fine di creare un adeguato polmone verde hungo il vio Cimetto che merita appunto adeguata
valorizzazione;

considerato altresi che si ritiens al contempo necessario garantire la realizzazione di una fascia di adeguata protezione
tispetto all’abitato che viene dimensionata in circa 30 ml. quale dimensione ritenuta congrua per un’adeguata batriera di
protezione dell’abitato posto a Est del nuovo insediamento anche dagli stessi esperti in materia {Veneto Agricoltura
della Regione Veneto che ha dato supporto per la redazione del progetto di forestazione);

ritenuto pertanto, per guanto sopra esposto, il progetto presentato compatibile con lo strumento urbanistico generale
approvato a livello strategico (P.AT));

ricordato che la norma regionale sopravvenuta che disciplina le procedure urbanistiche i ambito di sportello unico
delle attivita produttive prevede la decadenza della variante urbanistica in caso di mancato rispetto dell’inizio dei lavori
entro 16 mesi dalla pubblicazione della variante urbamstica {articolo 4, comma, 7 della Legge regionale 31.12.2012, n.
55);

rilevato perd che il progetto presentato, proprio in ragione della sopravvenuta approvazione ed efficacia del P.AT. (9
febbraio 2013), rispetto alla data i presentazione del progetto, risulta compatibile con le scelte urbanistiche fatte



dall” Amministrazione a livello strategico ¢ comporta quindi la semplice inclusione di tale area nella programmazione
urbanistica a scala operativa al fine di perseguire finalitd di natura economico-occupazionale;
ritenuto pertanto, proprio alla luce di tale compatibilita, non necessario attribuire a tale variante imit di efficacia se
non guelli ordinariamente previst per la validita del piano degli mterventi (5 anni dall’efficacia della variante stessa);
ricordato che tale variante comporta la riduzione della Sau attualmente disponibile della superficie corrispondente
all’ambito classificato quale zona D pari a mg 17.651;

rilevato che, in relazione al progetto presentato, € stata indetta la conferenza di servizi in data 21.09.2011;
considerato che, successivamente a tale data, vi sono stati numerosi incontr tra " Amministrazions comunale ¢ 1
proponenti intervento per defimire 1 contenuti della convenzione ¢ 1 criteri di applicazione der principi perequativi
contenuti nel P.A.T.;
esaminata la relazione teenico estimativa redatta dalla dott.ssa Antonella Faggiami presentata in data 06.08.2012 prot.
n. 22.218 e succ. integrazioni del 20.03.2013 prot. n. 8826;
rilevato altresi che, sulla base dei contenuti indicati nella relazione estimativa sopra richiamata, & stato redatto lo
schema di convenzione che regola I'attuazione dell’intervento ¢ che si allega al presente provvedimento per costituirne
parte integrante;
rilevato altresi che copia di tale schema & stato condiviso e presentato dalla ditta Valdosta s.r.l. in data 18/04/2013 prot.
n°11697,
ricordato che la proposta di mtervento & stata illustrata alla seconda commissione consiliare nelle sedute del
22/11/2012, 20/12/2012, 17/01/2013;
ricordate altresi che il progetto presentato prevede: a) il trasferimento e ampliamento dei due attnali puni vendita,
quello principale, sito in via della Costituzione (di fronte al richiesto nuove insediamento), della superficie commerciale
di vendita di circa 1430 mq e, il secondo, M via San Remo (Villaggio dei Fiori) di cirea 380 mq di superficie
commercidle di vendita attraverso [a muova costruzione di in nuove edificio con superficie commerciale di vendita di
cirea 2.412 mq (media struttura di vendita); b) la realizzazione di ttte le opere di urbanizzazione funzionali alla
realizzazione del nuovo edificio commerciale quali opere stradali, piste ciclabili, aree a verde, parcheggi, ecc., il tutte
secondo le specifiche indicazioni e superfici contenute nello schema di convenzione allegato; ©) il reperimento, la
forestazione e guindi la cessione al Comune delle aree qualificate come ambiti di forestazione per una superficie
complessiva di 26.253 mq;
precisato che, in applicazione dei eriteri perequativi meghio deseritti € valutan nella relazione estimativa sopra
richiamata, "intervento, a fronte di un’edificabilita di circa mg. 4.376 di superficie netta di pavimento {corrispondente
a una superficie commerciale di vendita di eirca 2.412 mq.), prevede la cessione e forestazions di un ambito
complessivo di mg 26.253 di cui una parte gia attualmente nella disponibilitda della ditta proponente Tintervento - ¢
precisamente un’area di mg. 14.932 - ¢ la restante parte di mg 11.321 che verra acquisita e piantumata dal proponente
entro i termini assegnati per la conclusione del procedimento editicatorio, previa approvazione della specifica &
ulteriore variante urbanistica che individuera tali aree una volta acquisite;
ricordato che, a garanzia dell’acquisizione e piantumazione delle aree di proprietd della ditta proponente oggetto di
forestazione, olire che a garanzia dell’acquisizione, piantumazione e cessione al Comune delle aree di forestazione
attualmente appartenenti a terzi, la ditta proponente depositerd, preliminarmente alla stipula della convenzione
wrbanistica, specifica polizza fidejussoria;
ricordato che, per quanto riguarda 1 profili di natura patrimomiale e di spesa derivand dall’attuazione della
programmazione urbanistica di cwi allo schema di convenzione allegato, Pamministrazione comunale acquisira: a) il
vincolo ad uso pubblico di un’area destinata a opere di urbanizzazione (viabilita, parcheggi, ece. di cui all’art. 10 dello
schema di convenzione allegato: 3.444+1.298 50+188.50+864.50) della superficie complessiva di mg 5.795,50 la cui
manutenzione resta a carico del proprictario {(art. 17 comma 2 dello schema di convenzione allegato); b) la proprieta di
un’area forestata della superficie complessiva di mg 26.253 con oneri di manutenzione annuali a carico del comune di
cirea 9300 euro all’armo, spesa che, sulla base dei ternpi stimati per la realizzazione e cessione delle aree e delle opere,
si stima dovrd essere sostenuta dal comune a partire dal secondo semestre del 2015 (dato presunto sulla base dei tempi
previsti di attuazione del progetto edilizio che richiedono comungue verifica e monitoraggio);
rilevato pertanto che ’onere previsto sul bilancio risulta compatibile con la situazione sconomico finanziaria dell’ente e
che, con particolare riferimento all’anno 2013, tale onere risulta comungque modesto e quindi tale da non richiedere
variazioni alle previsioni della programmazione pluriennale;
ritenuto altresi opportuno stabilire il termine temporale di mesi sei dall’etficacia della variante urbanistica per 1a stipula
della convenzione di cui allo schema allegato e di prevedere, in caso di mancato rispetto di tale termine, che la Giunta
comunale valuti nuovamente 1 costi stimati nella presente convenzione;
ricordato altresi che, con nota prot. 8530 del 18.03.2013, il responsabile del procedimento ha convocato la conferenza di
servizi decisoria che si svolgeri il prossimo lunedi 22 aprile 2013;
rilevate altresi che, in termmi procedimentali, in relazione all’approvazione della variante urbanistica, considerato che
articolo 48 comma 7 bis 2 non specifica le modalita di approvazione della vanante ¢ che pertanto, analogicamente, si
applica quanto previsto dall’articolo 4 “Interventi di edilizia produttiva in variante allo strumento urbanistico generale”
della recente Legge regionale 35/2012, commi 5 ¢ 6, secondo cui:

“3. La detevminazione della conferenza di servizi relativa alla varinzione dello strumento wrbanistico generale ¢ i i
documenti allegati, comprensivi del progetio compleio in ogni suo elemento, sono depositaii presso la segveteria del



comune per dieci giorni. Dell'avvenuto deposito é dato awiso sull'albo pretovio e nel sito interner del comune, il quale puo
attuare ogni altra forma di divulgazione vitemuta opportuna, entro 1 successivi venri giorul chiungue pud presentare
055erVazionL

6. Entro trenta giorni dalla scadenza del tevmine per proporre osservazioni, il consiglio comunale delibera sulla variante,
decidendo anche sulle osservazioni presentate. La determinazione favorevole del cousiglo comunale di approvazione
della variante viene trasmessa al responsabile SUAP ai fini della conclusione del procedimento. (...) "7

considerato che, in relazione alle caratteristiche commerciali dell’intervento, deve vichiamarsi Particolo 28 “Norme
transitorie © comma | della Legge regionale 28 dicembre 2012, n. 530 “Politiche per lo sviluppo del sistema commerciale
nella regione del Veneto” in forza del quale al caso in esame si applica la normativa di cui alla previgente Legge regionale
13 agosto 2004, n. 15;

tutto quanto premesso;

visti i pareri espressi ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 257/2000 in merito alla regolarita tecnica e contabile del presente
provvedimento;

visto I'art. 48 del D.1.gs. n. 267/2000;

con votazione unanime ¢ palese:

DELIBERA

I. di approvare i criteri contenuti nell’allegato schema di convenzione ai fini della redazione del progetto di varante
urbanistica richiesta dalle ditte Valdosta s.r.l. /Coop Adriatica s.car.l,;

2. di stabilire che la convenzione whbanistica di cui allo schema allegato dovrd essere stupulata entro sei mesi
dall’efficacia della variante urbanistica ¢ che, in case di mancato rispetto di tale termine, la Giunta comunale valutera
nuovamente "attualita dei prezzi e dei computi in essa indicati ;

di inviare copia del presente provvedimento alle ditte interessate e al Settore Affari generali e supporto alla
segreteria generale — Servizio commercio, al Settore Economico finanziario — Servizio ragioneria, al Settore lavori
pubblici per gli eventuali provvedimenti di competenza,

|5}

LA GIUNTA COMUNALE

Considerato che, a1 fini dell’approvazione del progetto, la normativa regionale prevede un procedimento
amministrativo articolato e complesso e tale da garantire, attraverso le fasi del deposito, della pubblicazione e del
periodo assegnato per la presentazione da parte dei cittadini di eventuali osservazioni/opposizioni, un’adeguata
pubblicizzazione dell’atto stesso;

con successiva separata votazione unanime ¢ palese:

DELIBERA

I. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs.
267/2000Q.



PARERE DI COMPETENZA
ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D. Lgs. 267/2000

OGGETTO: PROCEDIMENTO DI SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE COOP
ADRIATICA S.C.AR.L./ VALDOSTA S.R.L. - TRASFERIMENTO DEI DUE
PUNTI VENDITA COOP IN VIA DELLA COSTITUZIONE E VIALE SAN REMO
CON AMPLTAMENTO - VARTANTE URBANISTICA - INDIRTZZI.

T sottoscritto esprime parere FAVOREVOLE in ordine alla REGOLARITA TECNICA del
presente provvedimento.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
URBANISTICA ED EDILIZIA
F.TO Fiorenza Dal Zotto




PARERE DI COMPETENZA
ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D. Lgs. 267/2000

OGGETTO: PROCEDIMENTO DI SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE COOP
ADRIATICA S.C.AR.L./ VALDOSTA S.R.L. - TRASFERIMENTO DEI DUE
PUNTI VENDITA COOP IN VIA DELLA COSTITUZIONE E VIALE SAN REMO
CON AMPLTAMENTO - VARTANTE URBANISTICA - INDIRTZZI.

11 sottoscritto esprime parere FAVOREVOLE in ordine alla REGOLARITA CONTABILE del
presente provvedimento.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
ECONOMICO FINANZIARIO
F.TO Michela Scanferla




18 aprile 2013

CONVENZIONE
PER IL. TRASFERIMENTO CON AMPLIAMENTO
DIATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI
ai sensi dell’art. 48 COMMA 7 bis 2 della LR 11/2004 e art. 7 Lr. 535/2012

L'anno ....ooooeeeien.. addi...... del mese diooo
avanti al sottoseritto ufficiale rogante dottor ... ... ,hotatoin.............
OVVERD
avanti al settoscritto utficiale rogante dottor ... , Segrctario comunale del Comune di,

competente ai sensi dell’art. 97, comma 4, lettera ©), del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267

51 sono costituiti 1 signori:

. hato a il , residente a { ) in Via

n® il quale dichiara di ntervenire al presente atto nella qualitd di legale
rappresentante di VALDOSTA s.r.l., con sede in Noale {VE), Via Gaghardi n. 2, c.f. p. Iva e n. reg. impr.
03477210276,

i natoa ... | eresidente ...
moqualid di o pro tempore del COMUNE di SPINEA, che qui intervieng in nome ¢
per conto dello stesso Comune ai sensi dell’art. 4, comma 2, del decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 ¢
dell’art. 107, commi 2 ¢ 3, lettera ©), del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, allo scopo autorizzato
con atto del Sindaco n. ............ indata .............. ai sensi dell*articolo 50, comma 10, del citato decreto
legislativo n. 267 del 2000, nel seguito del presente atto denominato semplicemente *Comune”, dall’aloa
parte,

PREMESSO CHE

Ay Valdosta s.r.l. ha la piena disponibilitd delle aree direttamente interessate dalla procedura di variante puntuale
al P.R.G.C. e intende inoltre acquisite la disponibilitd di aree agricole esterne all’ambito della variante,
attualmente appartenenti a terzi, destinate dal PAT adottato a forestazione e percio capact di generare credito
edilizio; su queste basi dichiara di essere in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla
convenzione;

B) Coop Adriatica s.c.a r.l. gestisce a Spinea due punti vendita, il primo con area vendita di 380 mg. situato in
via San Remo, il secondo, principale, in via Costituzione {(alias S.P. n. 36), dotato di area di vendita di circa
1430 my;

C) Valdosta s.r.l. & proprictaria di gran parte dell’area libera trontestante il secondo ¢ principale punto vendita,
estesa su 30,339 my. ¢ identificata al NCTU, Foglio 5, mappali n. 6, 742, 743, 1606, 1928 {¢x mappale 741),
¢ la residua porzione dell’area medesima, estesa su 2.244 my., identificata ai mappali n. 1920 (ex mappale
740), 1922 (ex mappale 1603), 1924 {ex mappale 1604), 1926 (ex mappale 1605) del Foglio 5, prima di
proprietd della Coop Adriatica s.c. ar.]. {che la utilizzava a parcheggio a servizio del supermercato situato dal
lato opposto di Via Costituzione), ¢ stata ceduta a Valdosta s.r.l. preliminarmente alla stipula della presente
convenzione come da atto preliminare di cui al punto successivo, per un totale di mq.32.583;

D) allegato alla presente convenzione, sub 1, vi € atto preliminare del 10/08/2012 registrato e wascritto ¢ relativa
proroga del 11/04/2013, sub 2. che prevede che la ditta Coop Adriatica s.c.a r.l. ceda le aree di proprieta come
sopra meglio identificate alla ditta Valdosta s.a.l. e pertanto la presente convenzione viene stipulata con
Valdosta in ragione di tale atto in quanto la stessa Valdosta avra la disponibilita delle aree da parte della Coop
Adriatica in forza del preliminare registrato e trascritto sopra richiamato;

E) tale supertficie si trova in zona strategica bene wbanizzata e ormai inglobata dall’espansione cittadina,
essendo compresa tra un’importante infrastruttura attualmente oggetto di potenziamento da parte di Veneto



Strade {Via Costituzione) e un’area editicata, prevalentemente residenziale, caratterizzata da edifici isolati e
piccoli condomini;

F) in ragione delle caratteristiche generali dell’ambito, Coop Adriatica s.c.a.r.]. e Valdosta s.r.l. hanno presentato
al comune di Spinea una richiesta congiunta di attivazione di procedura di variante ex art. 48, comma 7-bis 2
LR n. 1172004, ¢ art. 5 DPR n. 447/2008 volta al trasterirvi, ampliata, Uattivitd commerciale esistente
sull’altro lato della strada, con contestuale variazione della destinazione urbanistica — da agricola a
commerciale — della porzione di area in questione necessaria a consentirvi il trasterimento con accorpamento
ed ampliamento di entrambi | punti vendita attwalmente gestiti da Coop Adriatica a Spinea, ormai obsoleti ¢
inadeguati alle attuali esigenze anche dal punto di vista urbanistico;

()1l nuovo edificio commerciale in progetto ricava parte della propria superficie dal credito edilizio generato
dalla prevista cessione al Comung di ulteriori 11.321 mq. di aree di forestaziong, da reperire all’estermo
dell’ambito della variante in aggiunta ai 14.932 mgq. di aree di forestazione reperibili in sito ¢ gid appartenenti
alla ditta attuatrice;

Hyalla richiesta congiunta di cui sopra € seguita ativazione della procedura nelle forme di legge, con
convocazione di una prima conferenza di servizi istruttoria e preliminare in data 21/09/2011 & di una
conferenza di servizi decisoria in data 22/04/2013;

D) in sede di conferenza decisoria 1 rappresentanti degli Ent coinvolti nel procedimento unico hanno espresso
parere favorevole all’intervento richiesto nonche alla relativa proposta di variante urbanistica;

Iy I"approvazione del progetto e dei relativi allegati da parte della Conferenza di servizi decisoria ha costituito
presupposto per approvazione della variante urbanistica e come tale successivamente sottoposta al vaglio ¢
all’approvazione da parte del Consiglio comunale;

K)a seguito della pubblicazione dell’esito della Conferenza di servizi decisoria non sono stale presentate
osservazioni ¢/o opposizioni / oppure: sono state presentate le osservazioni cui il Comune ha controdedotto
come da allegato sub. .. alla presente, € la variante parziale al PRGC ha ottenuto definitiva approvazione con
Deliberazione del Consiglio Comunale i ... del dichiarata immediatamente eseguibile
ai sensi di legge;

L) le arce soggette alla procedura di variante hanno una superficie totale territoriale reale di mg 32,583 di cui
17.631 mgq. qualificabili come zone D ¢ la residua parte di 14.932 mq quali ambito di forestazione; le arce
medesime sono inoltre in parte gravate da vincolo paesaggistico-ambientale ai sensi dell’art. 142, comma 1,
lettera ©) del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 in gquanto ricadono nella tascia di rispetto generata
dalla presenza del Rio Cimetto;

M)le aree part a 11.321 mq. necessarie per determinare il credito edilizio da reperire all’esterno dell’ambito della
variante in aggiunta ai 14.932 mg di aree di forestazione reperibili in sito e gid appartenenti alla ditta
attnatrice, verranno identificati successivamente attraverso opportuna variante al P.I. in quanto al momento
non individuabili fisicamente;

Ny con deliberazione consiliare n. 37 assunta in daca 20 aprile 2009, il Comune ha adottato il nuovo P.AT.: in
tale strumento urbanistico strategico ha attribuito all’arca idoneitd all’espansione ad uso commerciale,
mediante previsione di una “linea preferenziale di sviluppo produttivo™ che la coinvolge insieme ad aree
limitrofe, di talché la variante approvata con procedura di sportello unico & anche conforme alle scelte
strategiche assunte col P.AT.;

0)il P.A.T. € stato approvato il 17.12.2012 ed ¢ divenuto efticace il 9 febbraio 2013;

P) ai fini di assicurare che ["atuazione della variante puntuale confermi le scelte strategiche assunte col PAT in
relazione agli ambiti di forestazione, occorre che la ditta Valdosta s.r.l. si impegni, oltre a all’ordinaria
cessione o realizzazione delle aree ed opere a standard primario e secondario, a cedere all’ Amministrazione
aree di forestazione per una superficie totale di mq. 26.253 di cui 11.321 mq. all’esterno dell’ambito di
proprietd per le quali, una volta individuate, verrd successivamente approvata una variante al P.I. includente
le stesse aree costituenti ambito di forestazione;

Q) ai sensi del comma 2-bis dell’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, inserito dall’art. 45, comma 1, del D.L. o
201/2011, per interventi di attuazione der piani urbanistici generali o particolareggiati I’esecuzione diretta
delle opere di urbanizzazione primaria - di importo inferiore alla soglia comunitaria - € a carico del titolare
del permesso di costruire ¢ ad esse non si applica il Decreto legislativo n. 163/2006 {(cd. “Codice dei contratti
pubblici™);




R) I'atuazione del progetto di trasferimento e ampliamento in variante wbanistica dell’insediamento
commerciale deve essere disciplinato mediante apposita convenzione finalizzata a regolare 1 rapporti tra il
Comune ¢ Valdosta sl allo scopo di assicurare il perseguimento delle finalitd contenute nel progetto
presentato in variante al PRGC vigente ¢ in armonia col PAT adotrato;

S) considerato altresi che 1l diritto alla variante urbanistica ¢ in capo alla Coop Adriatica, mentre parte delle aree
oggetto della variante risultano essere di proprietd della Valdosta;

T) il progetto presentato, proprio in ragione della sopravvenura approvazione ¢d etticacia del P.ALT. (9 febbraio
2013), risulta compatibile con le scelte urbanistiche fatte dall’ Amministrazione a livello strategico ¢
comporta I’ inclusione di tale area nella programmazione wrbanistica a scala operativa al fine di perseguire
finalitd di natura economico-occupazionale;

U) proprio alla luce di tale compatibilitd, non risulta necessario attribuire a tale variante limiti di efficacia se non
quelli ordinariamente previsti per la validitd del piano degli interventi (5 anni dall’efficacia della variante
stessa);

Vytale variante comporta la riduzione della Sau attualmente disponibile della superficie corrispondente
all’ambito classificato quale zona D pari a mq 17.651;

Wilo schema di convenzione, messo a punto con 1'accordo delle parti interessate, € stato approvato dalla
Conterenza di servizi in data ... con effetto di adozione della variante cw accede e dal Consiglo Comunale
con Deliberazione n...... del ... ;

X) visto I"atto d’obbligo in favore e nell’interesse del Comune di Spinea che attesta e impegna la ditta
Coop Adnatica s.c.a r.l. nispetto alla ditta Valdosta s.r.l. allegato sub.3;

%

tutto ¢id premesso, fra le parti si conviene e stipula quanto segue

ART. 1 - OBBLIGHI GENERALI
I. Valdosta s.r.]l. assume gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che il presente atto & da considerarsi
vineolante e irrevocabile fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi
atti deliberativi o certificativi da parte del Comune ai sensi della presente convenzione.
Il Comune, attraverso la presente convenzione, si impegnd a consentire anche in prosieguo ’attuazione
dell’unicita del procedimento amministrativo e del responsabile, ’accessibilitd, la trasparenza ¢ il vispetto dei
tempi prestabiliti per la definizione delle pratiche edilizie, urbanistiche ¢ di sua competenza in genere.
3. Le parti dichiarano, dandosene reciprocamente atto:

+ che la trasformazione urbanistica e edilizia attuata con variante speciale di cui in premesse & funzionale al
trasterimento dell’attivitd commerciale di Coop Adriatica s.c. a r.]. nell’edificio di nuovo impianto da
realizzarsi nell’area oggetto di variante;

o che tale attivitd sard esercitata sulla base dell’apposito atto preliminare di cui in premessa,
stipulato fra Valdosta s.r.l. in gualitd di proprietaria e Coop Adriatica s.c. a r.l. in gqualita di conduttrice ¢
utilizzatrice degli immobili secondo la loro nuova destinazione (supermercato con relative pertinenze);

* che il contratto di locazione obbliga Coop Adriatica s.c. a r.l. a esercitare detta attivitd nel rispetto della
normativa vigente € senza arrecare disturbo a terzi o confinanti; in particolare, nei locali locati non si
potranno svolgere attivitd di lavorazione non compatibili secondo i regolamenti € le normative vigenti e
neppure detenere, nei locali, materiali non ammessi per legge o regolamento;

s che in base al contratto preliminare di locazione commerciale concluso dalle medesime Valdosta sl ¢
Coop Adriatica s.c. a r.l. per serittura privata autenticata del 10 agosto 2012, sono di competenza di Coop
Adriatica s.c. a r.l. aleune lavorazioni interne all’edificio necessarie ai fini dell’ottenimento dell*agibilita,
guali a titolo esemplificativo e non esaustivo 'impianto elettrico e di illumimazione interno, 'impianto di
riscaldamento e condizionamento, Utmpianto antincendio mnterno {sprinklers), lavoraziom che Coop
Adriatica s.c. arl. si & impegnata a realizzare prima dell’ultimazione dell’edificio o comungue in modo da
non causare ritardo nell’ottenimento dell’agibilita.

4. La presente variante urbanistica ha efficacia di 5 anni. Qualora, entro tale data, non trovi attuazione la
previsions urbanistica oggetto del presente provvedimento, la destinazione urbanistica decadra.

&
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ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Tutte le premesse fanno parte integrante ¢ sostanziale della convenzione ¢ ne costituiscono principio di
interpretazione.

Valdosta s.c. a r.l. si obbliga per s& e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, cosicché in caso di alienazione,
parziale o totale, delle aree oggetto della convenzione, gli obblighi assunti con la presente convenzione si
trasferiscono anche agli acquirenti e cid indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di
vendita, le quali non avranno efficacia nei confronti del Comune e non saranno opponibili alle richieste di
quest’ultimo.

. In caso di trasferimento le garanzie gia prestate non vengono meno e non possono essere estinte o ridotte se

non dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a
sostitlzione o integrazione.

ART. 3 - TERMINI DEGLI ADEMPIMENTI DI TIPO URBANISTICO

. Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla data di inizio dei relativi lavori ovvero dalla data

della tormale stipula della convenzione, a seconda di quanto speciticamente stabilito.

Le opere relative alla viabilitd devono essere iniziate entro 12 mesi dalla stipula della presente convenzione
urbanistica e ultimate entro il termine massimao di 36 {trentasei) mesi dalla data di inizio det relativi lavort, il
cul progetto esecutivo dovra essere presentato al Comune entro 3 {tre) mesi dalla formale stipula della
presente convenzione, La realizzazione del solo tappetino d’usura delle strade pubbliche ¢ di uso pubblico
puo essere difterita fino all’ultimazione degli edifici previsti all’interno del progetto, fermo restando il
termineg ultimo ed inderogabile di cui al comma 6.

In ogni caso titte e opere di urbanizzazione di cui al presente articolo devono essere iniziate contestualmente
all’edificato.

. La realizzazione delle opere di urbanmizzazione deve avvenire con regolaritd ¢ continuitd prima o

contestualmente alla costruzione degli edifici serviti dalle opere stesse.

Fermi restando 1 termini diversi e specitici previst dalla presente convenzione, tutti ghi adempimenti prescritt
da questa, non altrimenti disciplinati, devono essere eseguitl ¢ ultimati entro il termine massimo di 3 (cingque)
anni dalla data della stipula della convenzione medesima, salvo proroga motivatamente chiesta
dallinteressata e discrezionalmente concessa dall”’ Amministrazione comunale per situaziom specifiche e in
caso di necessitd. Entro lo stesso termine Valdosta s, dovrd presentare istanza di rilascio degli atti di
assenso per la completa edificazione degli mterventi previsti dallo strumento urbanistico attuativo.

La cessione o il vineolo all’uso pubblico delle aree ¢ apere per le urbanizzazioni, in forma gramita a favore
del Comune, deve avvenire a semplice richiesta di quest’ultimo, comungue non oltre quattro mesi
dall*ultimaziong delle opere relative e non oltre il termine di cui al comma 3.

. La cessione delle aree di forestazione avviene in vegime ¢ a titolo di perequazione urbanistica ed 2

disciplinata dal successivo articolo 7.

ART. 4 - OPERE. DI URBANIZZAZIONE

. Valdosta s.r.l. assume a proprio totale carico gl oneri per I"'esecuzione delle opere di urbanizzazione meglio

individuate negli elaborati di progetto:

1) strade veicolari previste dal progetto;

2) opere stradali previste dalla Provincia di Venezia ¢ ricadenti all’interno dell’ambito;
3) percorsi pedonali ¢ marciapiedi;

4) pista ciclabiles {(entro ambito);

3) spazi di sosta e di parcheggio;

£) fognature per acque nere;

7) tognature per acque meteoriche con rete raccolta acque;

8) allacciamento e recapito delle fognature nelle reti di tognatura pubblica esistente;

9) rete idrica per acqua potabile;
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10) rete di distribuzione dell'energia elettrica;

11) rete di pubblica illuminazione completa di punti luce sul parcheggio ad uso pubblico;
12) rete teletonica fissa;

13) spazi a verde.

. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con le modalitd previste

dalla "Direttiva per la realizzazione delle veti teenologiche nel sottosuolo” impartita dal Ministero dei lavori
pubblici il 3 marzo 1999 (pubblicata sulla Gazzetta Utticiale n. 38 in data 11 marzo 1999) ¢ suce. mod. ¢ int.
¢, in generale, dalla normativa speciale di settore vizente.

Tutte le opere e cwi installazioni comportino 'emissione di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza
che in alta frequenza, devono essere collocate n modo da contenere al minimo ogni inguinamento da
glettrosmog ¢ comungque devono essere conformi alle norme vigenti in materia ¢ agli eventuali pareri
obbligatori delle Autorita ¢ degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria o ambicntale,

. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approvvigionamento idrico fino al recapito finale degli

scaricht liguidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle disposizioni del decreto legislativo 3 aprile
2000, n. 152 e suec. mod. e int. ¢ alle disposizioni di cwi alle ordinanze del Commissario delegato per
I"emergenza concernente gli eccezionali eventi meteorologicl del 26 settembre 2007 del 22/01/2008 1. 3 e 4.

. Tutte le opere previste in progetto, benché dimensionate tenendo a riferimento "abrogato art. 25 della Lr. o.

6171985, sono da considerarsi opere di urbanizzazione primaria o comungue ad esse assimilate ai sensi degli
atti di indirizzo di cui alla DGR 8 ottobre 2004, n. 3178, lett. h) in quanto direttamente funzionali ad
assicurare un’adeguata urbanizzazione dell’area di intervento,

ART. 5- OPERE DI ALLACCIAMENTO DELLA ZONA Al PUBBLICI SERVIZI

. Valdosta s.r.l. assume a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle opere di allacciamento del

comparto ai pubblici servizi, ivi compresi la realizzazione, il potenziamento o I"estensione delle dorsali, delle
connessiont e delle attrezzature intermedie {cabine di trasformazione, cabine di depressurizzazione, stazioni
di pompaggio ecc.) delle infrastrutture a rete di cun all’articolo 4, cosi come evidenziate dagli elaborati di
progetto prot. n®1960 del 19/01/2012 ¢ relativi aggiornamenti prot. n®18042 del 26/06/2012, prot. n°6006 del
21/02/2013, prot. n°8367 del 13/03/2013 ¢ successive integrazioni.

ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLUSIVA

. Le opere di cui all’articolo 4, nonché le apere di allacciamento della zona ai pubblici servizi di cui all’art. 5

sono riservate per disposiziong normativa o convenzionale ai soggetti che operano in regime di esclusiva, i
quali curano altrest la progettazione esecutiva ¢ 1l collaudo delle stesse.

. La progettazione, I'esecuzione, l'ultimazione ed il collaudo di queste opere sono soggette ai medesimi termini

previsti per le opere di urbanizzazione primaria.

. In relazione alle opere di cui all’articolo 4 e a quelle di allacciamento ai pubblici servizi Valdosta s.r.l. dovra

richiedere senza ritardo e comungue entro trenta giorm dalla sottoscrizione della presente convenzione
direttamente a1 soggetti esecutori, operanti in regime di esclusiva, la conferma o laggiornamento dei
preventivi di spesa di loro competenza, in conformitd agli accordi preliminari e nel rispetto dei requisiti
progettuali, unitamente alle indicazioni e alle prescrizioni tecniche necessarie per I'esecuzione delle apere.
Valdosta s.r.l. provvede al pagamento di quanto richiesto con le modalita e 1 tempi fissati dai soggett
esecutori & comungue in modo che le opere possano essere realizzate entro 1 termini preseritti dalla presente
CONvenzione,

. Restano in ogni caso a carico di Valdosta s.r.l. eventuali maggiorazioni o aggiornamenti dei preventivi di

spesa.

ART. 7— AREE DI FORESTAZIONE

. Valdosta s.r.1. si obbliga a piantumare ¢ quindi a cedere al Comune:

- le aree di forestazione indicate ed individuate nell’allegato, sub.4, alla presente convenzione, per
una superficie complessiva di mq. 14.932;



- ulteriori 11.321 mgq di aree di forestazione da reperire all’esterno dell’area direttamente soggetta a
variante urbanistica puntuale per la quale verra redatta successiva ¢ specifica vanante al piano
degli intervent.

2. La cessione delle arce di forestazione (dopo la loro forestazione e dopo il collaudo favorevole delle
stesse) deve avvenire entro 3 mesi dal collaudo delle opere di torestazione, salvo proroghe motivate
che dovranno essere valutate dal Consiglio comunale.

3. La certificazione di agibilita dell’edificio & subordinata alla piantumazione, al collaudo e alla
cessione al Comune di tutte le aree di forestazione previste, per una superficie complessiva di mq.
26.253. E’ facolta discrezionale ed insindacabile del Comune — previa deliberazione della Giunta
comunale — derogare a tale condizione, nelle forme ed eventualmente con le ulteriori garanzie
ritenute congrue, nel caso in cui al momento della richiesta di agibilitd debba ancora essere ceduta
g/o collaudata una limitata superficie di forestazione in ogni caso non superiore al 10% del totale.

4. La cessione delle aree di cui al comma 1 del presente articolo avviene in applicazione dei principi di
perequazione urbanistica, in applicazione dei criteri contenuti nella relazione tecnico estimativa
redatta dalla dott.ssa Antonella Faggiani aglh atti del Comune al prot. n. 8826 del 20.03.2013.

5. Tutti gli ambiti di forestazione da cedere al Comune dovranno essere piantumati nel rispetto delle
norme di attuazione del P.A.T., delle eventuali prescrizioni di cui alla VAS e delle indicazioni
all™uopo 1mpartite dalla Direzione Veneto Agricoltura della Regione Veneto. 1l relativo progetto
deve essere presentato entro tre mesi dalla stipula della presente convenzione, salvo che per le aree
di forestazione ancora da acquisire per le quali il decorso del medesimo termine avverra al piu tardi
dalla data di trasferimento della propricta in capo alla ditta proponente, nel rispetto comungue dei
termini massimi assegnati dalla presente convenzione per 'attuazione del progetto. A tal fine, i
gollandi parziali e finale delle wbanizzazioni dovranno essere estesi anche agli ambiti di
forestazione.

6. A garanzia dell’acquisizione ¢ piantumazione delle arce di proprictd di Valdosta oggetto di
forestazione oltre che a garanzia dell’acquisizione, piantumazione e cessione al Comune delle aree
di forestazione attualmente appartenenti a terzi, Valdosta s.r.l. presenta autonoma garanzia
fideiussoria a prima richiesta, allegata alla presente convenzione,
emessa da ... in data ), stabilita per una durata di einque anni dalla stipula della presente
convenziong per un importo pari a € 520.000,00 {(ottenuto dalla somma dei seguenti importi: €
327.000,00 risultanti dalla perizia di stima a firma della dott.ssa Faggiani prot. n. del 8826 del
20.03.2013 necessari per il reperimento delle aree non ancora disponibili + € 138.000,00 necessari
per la realizzazione, compresa la pista ciclabile interna a tale area, dell’area di forestazione di
proprieta di Valdosta pari a 14.932 mq + € 55.000,00 necessari per la realizzazione delle opere di
forestazione sulle aree di mq.11.321 non ancora disponibili; questi ultimi importi come risultant dal
quadro economico presentato dalle ditte in data 18/04/2013 prot. n°11682).

7. In caso di inadempimento all’obbligo di cessione delle arce, il Comune pud diffidare Valdosta s.r.L.
ad adempiere entro un termine congruo commisurato all’importanza dell’inadempimento e tenendo
gonto delle circostanze, comunque non inferiore a 30 giomi. Scaduto tale termine, e fatto salvo
quanto previsto nell’ultimo periodo del punto 3 del presente articolo, il Comune potra escutere la
garanzia con obbligo in tal caso di impicgare le relative somme per acquistare in via negoziale o
gspropriativa o in altre forme di legge gli ambiti di forestazione mancanti ¢ per la piantumazione
degli stessi, previa redazione ¢ approvazione di specifica variante al P.1.

ART. 8 - OPERE PRIVATE ED ULTERIORI
1. Risultano estrance al regime convenzionale ¢ pertanto da eseguirsi a cura ¢ spesc esclusive di
Valdosta s.r.]. a prescindere dalle obbligaziom derivanti dalla disciplina urbanistica, le seguenti opere:



a) passaggi ciclabili e pedonali interni;

b

) posti macchina interni ai lotti ancorché obbligatori ai sensi delle vigenti disposizioni;

d) verde privato in genere;
¢) illuminazione degli accessi;
f) allaccio ¢ installazione dei contatori ¢ delle altre apparecchiature inerenti le utenze private.

&
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ART. 9 — PROGETTAZIONE - ESECUZIONE DELLE OPERE DI CUI AGLI ARTT.4,5E 7
. Con la stipula della presente convenzione le parti danno espressamente atto della congruita, completezza e
adeguatezza del progetto preliminare delle opere di cui agli articoli 4, 5 e 7 della presente convenzione.
Poiché il valore delle opere di wbanizzazione previste dalla presente convenzione non supera, neppure
considerate globalmente, la soglia di € 3.000.000, alla progettazione/esecuzione delle opere di cui alla
presente convenzione non si applicano le disposizioni del D.Lgs. n. 163/2006, come modificato dal D.Lgs.
152/2008, di talché la ditta attuatrice non assumers il ruolo di stazione appaltante.

ART. 10 - DIMENSIONAMENTO DI AREE A STANDARD

. Le aree a standard pubblico sono cosi indicativamente quantiticate:
a. Parcheggio ad uso pubblico 3.444,00 my;
b. Viabiliti di accesso 1.298,50 my;
c. Pista ciclo pedonale 188,50 mq;
d. Viabilita di accesso al parcheggio 864,50 my;

Per una pit precisa defimzione e identificazione delle aree a standard s1 fa comunque rinvio alla
documentazione gratica e alle relazione tecnica della variante urbanistica. Sono ammesse variazioni i pit o
n meno, in fase esecutiva deghi imterventi, tino alla tolleranza del 3%.

. Al sensi degli articoli 3 ¢ 5 del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, non costituiscono aree a standard e non possono
pertanto essere computate come tali le aree di manovra e di viabilita per il disimpegno e ["accesso all’area
privata dell’edificio.

. 81 precisa che 11 parcheggio ad uso pubblico di cw alla lett. a) del precedente comma 1 non include la

viabilitd perimetrale di accesso ai parcheggi  n gquanto tale viabilitd, consentendo anche ['accesso

all’edificato, ricade nella fattispecie di cui al precedente comma 3 ed € stato dimensionato alla lett. d del

precedente comma 1; tale viabilitd dovra perd essere nggetto di vincolo ad uso pubblico proprio al fine di

garantire I'accesso aglh standard.

ART. 11 — COSTI DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTI DI COSTRUZIONE

Le parti si danno reciprocamente atto che l'importo preventivato delle opere da eseguirsi a cura ¢ spese della
ditta attuatrice e dei relativi oneri accessori ammonta a Euro  1.113.000,00 come risultante dal computo
metrico estimativo presentato dalle ditte i data prot. n°11682 del 18/04/2013 [e rispetto ol guale poiranno
eventualmente prevedersi, in sede di stipula definitiva della presente bozza, gquegli ngeiustamenti necessavi oi
fini dell’ottenimento del parere definitivo e favorevole del settore lavori pubblici in gquanto, ad oggi
18.04.2013, il settove lavori pubblici vileva la mecessita di aleuni approfondimenti istrurtori] e risulta
comprensivo dei costi di costrmzione da computo metrico estimativo, Iva, spese tecniche per direzione lavori
e collaudo, spese per allaceiamenti, nonchd ogni altra obbligazione avente contenuto economico patrimoniale,
Tale importo risulta superiore aghi oneri di wbanizzazione primaria e secondaria dovuti n ragione delle
tabelle vigenti. Nessun conguaglio sara dovuto a tale titolo dal Comune.

Lo scomputo avviene fino a concorrenza col totale del contributo di urbanizzazione tabellare dovuto, senza
distinzione tra categorie di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, fermo restando il versamento del 30% della
quota di urbanizzazione secondaria ai sensi dell’art. 10.6 del vigente regolamento edilizio comunale. Ne
consegue che, al rilascio dei permessi di costruirg, non vi saranno oneri di urbanizzazione primaria a carico
della ditta attuatrice, mentre resteranno dovute la quota del 50% degli oneri di urbanizzazione secondaria ¢ la
quota di contributo relativa al costo di costruzione, da determinarsi al momento del rilascio del permesso di
costruire.



b3

Le parti dichiarano e si danno reciprocamente atto che:

a) il contributo per oneri di wbanizzazione primaria e secondaria verra calcolato sulla base delle tabelle
vigenti relative agli interventi commerciali In zona agricola;

b) la quota di contributo commisurata al costo di costruzione verrd corrisposta con le modalitd di cui all’ar.
16, comma 3, D.P.R, n, 380/2001,

ART. 12 - GARANZIE

. A garanzia degli obblighi di urbanizzazione assunti con la convenzione, diversi da quelli di cui all’art. 7

autonomamente garantiti, Valdosta s.r.. presta adeguata garanzia finanziaria per un importo pari al 100 % di
quello previsto dall’art. 11 comma 1. con polizza fideiussorian., . emessa da i data ; in allegaro,
sub. .., alla presente convenzione,

La garanzia non pud cssere estinta se non previa cessione/vincolo duso pubblico delle aree ¢ opere di
urbanizzazione ¢ previo favorevole collaudo tecnico di tutte le opere di urbanizzazione ¢ di regolaritd di ogni
altro adempimento connesso e previa cessione/consegna delle aree/opere di urbanizzazione al Comune;
tuttavia la garanzia pud essere ridotta n corso dopera, su richiesta di Valdosta s.rl., guando una parte
funzionale autonoma delle opere sia stata regolarmente eseguita e sempre che previo collaudo, anche parziale,
il Comune ne abbia accertato la regolare esecuzione al sensi dell’articolo 16.

. La garanzia puo altresi essere ridotta, su richiesta di Valdosta s.r.1., quando esso abbia assolto uno o pin duno

degli obblighi nei confronti dei soggetti operanti in regime di esclusiva di cui all'articolo 6 ¢ tale circostanza
sia adeguatamente provata mediante l'esibizione dei relativi documenti di spesa debitamente quistanzati.

La garanzia ¢ prestata con la rinuncia esplicita al beneticio della preventiva escussione del debitore principale
¢ non trova applicazione l'articolo 1944, secondo comma, del codice civile. In ogni caso Valdosta s.r.l. &
obbligata in solido con i suoi fideiussori. La tideiussione & operativa ¢ soggetta ad escussions a semplice
richiesta del Comune, senza necessitd di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo
dell'madempimento.

ART. 13 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

. Il responsabile del settore urbanistica ¢ edilizia privata potd rilasciare | permessi di costruire per la

costruzione delle opere di urbanizzazione e/o degli edifici, in conformitd ai vigenti strumenti urbanistici,
dopo la registrazione e trascrizione della presente convenzione.

L agibilitd dell’editicato, anche parziale, & subordinata alla corretta avvenuta esecuzione e al collaudo delle
aopere di urbanizzazione indispensabili alla tfunzionalitd dell’edificio ¢ alla cessione delle aree ¢ opere di
forestazione ai sensi e nei limiti di cui all’art. 7, piantumate ¢ collaudate.

ART. 14 - VARIANTI

. Valdosta s.r.l. potrd apportare in fase di esecuzione, senza la necessitd di approvazione di preventiva variante

urbanistica al progetto approvato, modificazioni planivolumetriche c¢he non alterino le caratteristiche
tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle norme di attuazione del piano di
lottizzazione, non incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti, non diminuiscano la dotazione
di aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblica e non madifichino il humero
degli accessi ai lotti. Le modificaziont di cui sopra comporteranno, se richiesto dal Comune, ['obbligo di
aggiorndre, integrare e/o sostituire 1 soli elaborati tecnici.

Non sono considerate varianti urbanistiche e pertanto sono sempre ammesse, purché siano conformi al
regolamento edilizio e, in particolare, alle norme di attuazione del piano di lottizzazione e ai criteri costruttivi
vl previsti:

a) l'edificazione di volumi ¢ di spazi con configurazione non radicalmente diversa dagli esempi descritti negli
elaborati a scala urbanistica, sempre nel rispetto delle distanze legali;

h) lievi spostamenti o riduzione della viabilita interna , fermo restando 1l rispetto del codice della strada e del
relativo regolamento di attuazione;

¢) la formazione di percorsi di penetrazione privati interni.

Le variazioni non possono comportare, né ¢spressamente né tacitamente, proroga dei termini di attuazione
della convenzione di cui all'articolo 3, salvo che ¢id non sia previsto dalla presente convenzione,
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ART. 15 - COLLAUDI

. Una volta ultimate le opere di urbanizzazione, Valdosta s.r.l. dovrd presentare senza ritardo al Comune una

dichiarazione di avvenuta ultimazione, Le stesse opere saranmo collaudate a cura del Comune ¢ a spese di
Valdosta s.r.l. che ne deve anticipare 'onere a semplice richiesta del Comune medesimo entro | trenta giorni
successivi alla stessa richiesta, purché I’importo non superi quello ordinario e/o ricavabile dalle tariffe
professionali. Per tale collaudo, I’Amministrazione comunale si avvarrd di professionisti iscritti all’albo
regionale dei collaudatori, nominati dal Responsabile del Settore wbanistica — edilizia privata, atfidando
incarico fiduciario.

L’incarico al collaudatore sara assegnato prima dell’inizic dei lavori di urbanizzazione e sara esteso alle aree
di forestazione ai sensi del precedente articolo 7 nonché alla verifica della documentazione di cui al
susseguente comma 3 e delle certificazioni occorrende. II Comune, previa diffida ad adempiere, potra
provvedere d'utticio alla redazione della documentazione mancante, anche avvalendosi di tecnici incaricati, a
spese di Valdosta s.r.l..

. Il collaudo & subordinato alla presentazione al Comune, dopo [ultimazione dei lavori, di tutta la

documentazione tecnica inerente ai lavori eseguiti: planimetrie, pilante, sezioni, particolari costruttivi,
computo metrico, tipi di frazionamento, corredati dai collaudi dei rispetivi Enti erogatori; ghi elaborati
dovranno rappresentare gsatiaments quanto realizzato con particolare riterimento alla localizzazione delle reti
di i 1 osottoservizi. Alla data del collaudo, ghi impianti realizzati nell’intervento dovranno  essere
regolarmente allaceiati ¢ funzionanti.

Il certificato di collaudo, in analogia con quanto previsto dall’articolo 141 comma 3 del d. 1gs. 12/04/2006, n.
163 {in materia di lavori pubblici) assume carattere definitivo decorst due anni dalla data di presentazione
dello stesso presso ufficio protocollo del Comune di Spinea. Esso si intenderd approvato ancorche 1'atto
tormale di approvazione non sia intervenuto entro due mesi dalla scadenza del predetto termine. Nell’arco di
tale periodo, Valdosta s.r.l. & tenuta alla garanzia per le eventuali difformita e vizi dell’opera.

Valdosta s.r.l., assumendo a proprio carico tutte le spese, si impegna ad eliminare eventuali impetfezioni o a
completare opere mostratesi non ultimate, secondo le preserizioni del collaudatore o secondo le conclusioni
contenute nel verbale del collaudo e cid entro 1l termine stabilito dal Responsabile del Settore Urbamistica —
Edilizia Privata, su indicazione conforme fornita dal collaudatore. Scaduto tale termine, ed in caso di
persistente inadempienza, ' Amministrazione Comunale provvedera d'ufficio, con spese a carico della ditta
medesima, utilizzando le garanzie di cui agli articali 12 e 7.

ART. 16 - ASSERVIMENTO DELLE AREE A STANDARD. CESSIONE DELLE AREE D1
FORESTAZIONE A TITOLO DI PEREQUAZIONE URBANISTICA

. Le aree a standard previste dalla convenzione saranmo cedute e/o asservite all™uso pubblico in forma gratuita

al Comune di Spinea non oltre 1 termini gia previsti dall'articolo 3.
Le aree ad uso forestazione saranno cedute in forma gratuita al Comune di Spinea a semplice richiesta di
questultimo, comungue non oltre | termini previst dall'articolo 7.

. Le aree di cui ai precedenti commi dovranno essere asservite o cedute libere da iscrizioni ipotecarie,

trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, da servitll passive apparenti € non apparenti, da usufrutti ed usi, da
oneri e gravami, vincoli di ogni specie.

La cessione delle arce © fatta senza alcuna riserva, per cui sulle stesse il Comune non ha alcun vincolo di
mantenimento della destinazione ¢ della propricta pubblica, nell'ambito del proprio potere discrezionale di
pianificazione ¢ di interesse patrimoniale.

Valdosta s.r.1. s impegna, e a tal fine assume ogni onere conseguente, alla rettifica delle confinanze e delle
consistenze delle aree da cedere al Comune, qualora ¢io 51 rendesse necessario in sede di collaudo a causa di
errort o di approssimazioni verificatesi in sede di attuazione; allo stesso tine assume ogni onere per
frazionamenti, rettitiche di frazionamenti ¢ atti notarili.

Qualora per qualungue motivo, in sede di collaudo o comungue nei dieci anni successivi al medesimao, sia
accertato che le aree cedute o da cedere al Comune siano di misura inferiore a quella prevista dalla presente



convenzione, Valdosta srl. & obbligata al reperimento delle aree mancanti. I1 Comune, con adeguata
motivazione, pud disporre che, in luogo del reperimento delle aree mancanti o delle guali non sia possibile
l'utilizzazione, la ditta attuatrice proceda alla loro monetizzazione al prezzo di mercato fermo restando ogni
risarcimento del danno.,

ART. 17 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

I. La manutenzione e la conservazione delle aree e delle opere di urbanizzazione pubbliche e/o ad uso pubblico
{evidenziate con colori grigio perimetrato in nero — si veda legenda — rosso/arancione e colore giallo senape
nella planimetria allegata, sub.3, alla presente convenzione) prima del relativo collaudo sono a carico della
ditta Valdosta s.r.1.

2. La manutenzione ¢ la conservazione delle aree £ delle opere di urbanizzazione ad uso pubblico {evidenziate
con colori grigio perimetrato in nero — si veda legenda — rosso/arancione e colore giallo senape nella
planimetria allegata, sub.3, alla presente convenzione) dopo il relativo collaudo, restano a carico della ditta
Valdosta s.r.l.

3. Gli ambiti di forestazione e le relative opere di cui all’articolo 7 della presente convenzione vengono ceduti al
patrimonio del Comune di Spinga che ne curerd la manutenzione (ambito perimetrato in colore verde — si
veda legenda — nella planimedria allegara, sub.4, alla presente convenzione)

ART. 18 —DECADENZA DELLA VARIANTE URBANISTICA
1. La variante urbanistica correlata alla presente convenzione decade 3 anni dopo ’efficacia della variante
stessa.

ART. 19 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI
L. Il progetto approvatoe in variante urbanistica puntuale con procedura di sportello unico ¢ composto dai
seguenti elaborati:
VARIANTE URBANISTICA
s Ud000 — Inquadramento urbanistico - estratto P.R.G.C. P.T.C.P. PALAV;
o  Ud000 1 VAR - Inquadramento urbanistico - estratto PRG approvato ¢ mn variante;
o  Ud00l VAR — Inquadramento territoriale - estratto PRG/PAT,
s Ud002 — Rilievo stato attuale - estratto mappa - carta tecnica regionale;
o  Ud003 VAR 1 — Standard urbanistic: - estratto esproprio Vensto Strade;
e Ud004 VAR | — Planimetria generale stato di progetto;
s  Ud005 — Documentazione fotografica;
o Ud006 VAR 1 — Venfica dimensionamento - standard urbanistici;
PROGETTO ARCHITETTONICO
e Ad0O! VAR | — Planimetria generale - stato di progetto;
s Ad002 var — Pianta piano terra - stato di progetto;
s Ad003 a— Pianta prano primo - stato di progetio;
s Ad004 a— Pianta copertura - stato di progetto;
e Ad005 a— Prospetti - stato di progetto;
s  Ad006 a— Sezioni - stato di progetto;
Ad007 — Planimetria attivita commerciali esistenti COOP;
[d001 VAR — Schema impianto fogmario;
AdrO01l VAR 1 — Relazione tecnico-illustrativa,
s Adr002 VAR — Relazione pagsaggistica;
s Hd001 VAR — Planimetria esterni e piante percorsi interni e servizi per disabili;
s  Hdr001 a — Relazione sanitaria;
PROGETTO PREVENZIONE INCENDI




o Jd0O1 a— Planimetra generale - dotazioni antineendio percorsi d'esodo;

e Jd0O2 a — Pianta piano terra - dotazione antincendio;

s Jd003 a —Pianta piano primo - dotazione antincendio;

s Jd004 a — Pianta copertura - dotazione antincendio;

s Jd0OO5 a — Prospetti;

o  Jd0O06 a — Sezioni;

o JdrQ0l a— Relazione tecnica Vigili del fuoco;

MITIGAZIDONE AMBIENTALE

s  Bdr00l VAR — Relazione mitigazione ambientale;

ACUSTICA

e Bdrl0l VAR — Documentazione previsionale di impatto acustico;

AMBIENTE

s  Bdr201 VAR — Valutazione di incidenza ambientale;

e Bdr202 VAR — Veritfica di assogettabilita alla V.A.S.;

ILLUMINOTECNICA

s Edr001 VAR — Progetto di illuminazione relativo alle aree di mitigazione ambientale;

PROGETTO IDRAULICA

s Idr101 VAR — Verifica di compatibilita idraulica,

s 1d100 VAR — Rilicvo dello stato di fatto - planimetria idraulica;

e [d101 VAR — Rete di raccolta acque meteoriche - planimetria di progetto;

o [d102 VAR — Rete di raccolta acque meteoriche - sezioni ¢ dettagli;

o 1d103 — Rete di raccolta acque meteoriche - profili altimetrici;

PROGETTO SEGNALETICA

e  Qd001 VAR — Viabilita generale di progetto - segnaletica ¢ sezioni tipologiche;

TRAFFICO)

e Relazione sul wraffico (VAR);

AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICD

o [dr002 VAR — Relazione impianto fognario;

o 1d00I VAR — Richiesta autorizzazione allo scarico + elaborati;

s  Modulistica Veritas;

LINEE VITA COPERTURA

s Pd 001 VAR — Misure preventive e protettive per le lavorazioni in quota;

AREA A FORESTAZIONE

s  Tav. 0 — Relazione tecnica area a forestazione;

e Tav. | — Fstratto catastale, CTR, PRG, Orofoto;

e Tav. 2A — Planimetria di progetro di modifica morfologica del teireno agricolo oggetto di
Intervento;

s  Tav. 2B — Planimetria di progetto area a forestazione;

e Tav, 2C — Sezioni pista ciclabile;

RENDER DI PROGETTO

o Vistel,2,3,4,5,6,7,8,9,10;

OPERE DI URBANIZZAZIONE

¢ WE00L REV_A — Quadro economico ¢ computo metrico estimativo opere di urbanizzazione ¢
forestazione

2. Il progetto € parte integrante e sostanziale della presente convenzione; le parti, in pieno accordo,
stabiliscono che gli atti di et al comma 1, quali atti pubblici del Comune depositati umtamente agli originali



b

delle delibere di adozione e di approvazione, individuabili univocamente e inequivosabilmente, non vengano
allegati materialmente alla presente convenzione.

. Per tutta la durata della convenzione Valdosta s..L. si obbliga a fornire gratuitamente al Comune, anche su

richiesta di terzi interessati o controimtergssati, un numero di 5 copie deglhi elaborati di cui al comma 1, olore a
quelle gid depositate in Comune o da depositare ai tini istituzionali,

ART. 20 - SPESE, TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, merenti e dipendent, riguardanti la

convenzione ¢ gl atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese afterenti la redazione dei
tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili € ogni altro onere annesso e
connesso, sono a carico esclusivo della ditta attuatrice.

. La ditta attuatrice rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in dipendenza

della presente convenzione. Autorizza il signor Conservatore de1 Registri Immobilian alla trascrizione della
presente atfinché siano noti a terzi gli obblight assunti, esonerandolo da ogni responsabilitd.

. Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da atto

che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto sono fatte in esecuzione della di variante al
PRGC ¢ trova altresi applicaziong, per quanto occorra, l'articolo 51 della legee 21 novembre 2000, n, 342, per
cui le cessioni delle aree e delle opere di wbanizzazione di cui alla presente convenzioneg non sono rilevant ai
fini dellimposta sul valore aggiunto.

Letto, contermato e sottoscritto.

Spinea, ..o

La ditta attuatrice Valdosta 8.0 e
Per il Comune di SpInea e
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{in tre originali)

CONTRATTC PRELIMINARE 07 LOCAZIONE COMMERCIALE

#  la “Scoielbd Valdegts s.x.1.7, con sede legale in Noale (VE], Via
Gagliardl m. 2, reg. Impr. & cod, Fiscale 03477210276, in persona
del zig. Glovanni Michielan, nato a Scorzé 41 11/04/1943 in eualita
di  Amministratore Unice e quindi di legale rappresentante pPro-
tempores, in seguito anche semplicemente “promettente” o "Valdosiag®

@ la MOOP ADRIBTICR B0, A £.L.7, con sade legale in Villanova oi
Castenasc (B0}, Via Villanova n. 28/7 {cod. fisc., e part. IVA,
00779480375), in personaz del $ig. Giovanni Monti, nato a Ravenna il
14.02.1956, in qualitd di Vice Prasidente e legale rappresentants
pro tempore, munito dei poteri per sottascrivers il presente atto,
in seguito semplicementa “promissaria” o “Adriatica”

Premesso che:

a) in data 06-11-20086 le parti sottoscrissero un contratto preliminare
di locazione commerveiale, reglstrate a Bologna 11 14.12.2008, serie
3k n. 15706

b) successivamente, i1 conftiratto € stato pifl volte prorogato;

¢} ai fini di questo atto 1finsleme degli atti richiamati sub a) e b)

S = - S AL LY R
costituiscono 11 “contratto”
dy le parti intendono sOLToscrivers, in sastituzions del “oontratto”,

MIomugwe contratte  preliminare  di 0 locazions

reciproci impegni, in ragiong delle modifichs sopravvenute ali’

cggetto  della  rnegoziazione ed  agli  iter ampninistrativi 799

oggettivamente intrapresi.




in essere dall’una e dall’alrra parte in esecuzione del “contratto” e

Yefficacia della Ffideiussione come disciplinata all’Art. 3, e

contestualmente premettonc ultericrmente che;:

1)

3}

o

la “promittente” & proprietaria e dispone liberamsnte di un
Terrenc di mg. 30.33% inp Spinea (VE), Via Costituzions,
contraddistinte al Carasts terreni del Comune di Spinea al
foglio 5, con i mappali 13928, 1608, 6, 742, 743 (mappa
alliegato 1);

la “promissariaz” e proprietaria e dispone liberamente di un
terreno di mg. 2.244 in Spinea .{VE), Via Costituzicne,
contraddistinto al Catasto terreni del Comune di Spinea al
foglio 5, con 1 mappali 1920, 1922,1924 e 1926 {mappa
allegato 2);

le parti hanno presentato in data 16 novembre 2010 richiesta
di permesso di costruire, che ha dato l'avvio all'iter cd di
“sportello unico” presso il Comune di Spinea, richiedendo:
£i) il trasferimento dell’esercizio commerciale attualmente
di mg. 1429,68 di area 4i vendita, ubicato in Spinea, Via
delia Costituzione, autorizzato al commercio al dettaglio di
generi alimentari con autorizzazions n. 438 dal 02.10.1997 ¢
n. 488 del 14.05.2005, ad i1 trasferimento dell’esercizio
commerciale di mg. 580 farea wvendita), uyphkicate in Spinsa,
Viale San Remo, autorizzars ai commercioc al dettaglis di
generi alimentari con autcorizzazione n. B35 del 02,10.1997,
nell”edificande edificic destinato all’insediamento 4i un
Buovo  essrcizio  commercials della “promissaria”, previa

approvazione dello  struments  di attuazione urbanistica



1sccorpanento, a mg. 2.411,62, (1ii} il opermesso di
realizzare l'edificioc con le caratteristiche convenute dalle
parti;

4} i provvedimenti di cui al punte (3} {i, ii e iiilsi intendono
hecessariamente subordinati al cambio di destinaziocne d’uso
di parte del terzeno di propriets della “promittente”, di cui
al punto (1} ed al cambio di destinazione d’uso dj perte del
terrenc di proprieta della “promissaria” di cui al punto (2}

o) l'ambite dell’ intervento urbanistico/edilizioc interessa
anche parte del terrenc 4i cus al punto (2} d4 proprieta
della “promissaria”;

6) per effetto di quante premesso al punto (4)  ed al punto (5)
€ opportuno, tra l'altro che la “promissaria” ceda e venda la
proprieta del terreno di cui al punto (Z) alla “promittente;”

7y 17iter di cui al punto (3) ha comportate - tra "gltre =
lfelaborazione dal progetto edilizio dell’edificio,
pPresentato per lo sportello unico in data 16/11/2010.

Quanto sopra ulteriormente premesso, convengono:

Azt, 1- Proemesse ed allegati

Le premesse e gli allegati di questo atto ne costituiscono parte
integrante. Ns costituisce altresi parte integrante anche 11
progetto ed i suol allegatbi di cui al punto (7).,

Art. 2 -~ funzione sd oggette dal conbratis sondizgions

2.1 La promittente si obbliga di costruire, anche tramite terzi,

6.

el termini ed alle condlzlionl previste in guesto contratio,

=

Lredificic di cui al progetto edilizio unito alla demanda {iter %5

sporteile wuaice) di sul a1 punte {3} della premessa o a

% P 1T e d o # . P H
concedarlio in ilccazicne alla “promissaria®, che 3 tale Citoloe 1o o
P £ ooy am - 2 e < ~ Ao o —_ - g/
prentera in conasegna, dltimate in conformita s GUANTS pravisto e



al successivoe Art. 5, per utilizzarlo come supermercato
alimentare.

2.2 L'obbligazione di costruire, anche tramite terzi, nei
termini ed alle condizioni previste in queste contratto,
l7edificio di cui al progetto edilizio unito alla domanda {iter
sportello unico) @& scspesa =ino alla conclusions conforme alle
richieste delle parti dell’iter amministrative di cui al punto
(3) della premessa =d al cambio di destinazione dei terreni
utbile alla realizzazione dell’edificio di  cul  al  comma
precedsante.

2.3 Nel caso in cui 1'intera condizione di cui al comma che
precede non si avveri per interc entro il 31-12-2012 guesto atto
si intendera risolto, ma a ciascuna delle parti & concessa per
una volta la facoltd di prorogare unilateralmente il termine di
6 mesi (30-6-2013) con comunicazione scritta all’altra parte
entro i1 31-01-2013.

2.4 Al fipi della corretta interpretazione della condizione, in
relazione al comma 2 dell’art. 4, essz, fermo rastande guanto
soprglai comai 2.2 e 2.3, dovra intendersi avverata, al termine
dell’iﬁér amministﬁativo, anche prima della sottoscrizione della

convenzione urbanistica (o dell’atto eguipollente) che dovra

il

omurte  di  Spinea per 1'utilizue

¢l

ezsere  stipulato  ocon i1

1

B

rthanistico ed edilizio considersto ai Fini di gquesto contratio,

-

{itie

approvato con la varlante parziale della

1l cui schems sar

dastinazione dfuso.

3.1 A garanzias dell’ohbblige 4i procedsre alla stipula del
contratto di  locazions, la “promissaria” ha glé dato alls

“promittents” in ssecuzicrs del Toontratite”, a titole di caparra



confirmatoria, la somma caparra ¢hs ora Le

parti intendono attribuize a gquesto atto.

3.2 La  Vpromittents”  deve restituire la caparra alla
“promissaris”’,  senza ritarde, in  caso Al rizoluzicne come
prevista dalliart. 2.3,

3.3 A garanzia deli’eobbligo di restituire la caparra dio culd
all?art. 3.1 nel caso previsto dall’art. 2.3 la “promittente”

ha gid dato alla “promissari in esecuzione del “contratto”,

3
“

la fideiussions

valere per guesto atto, con decorrenza dalla consegua da parte
deila “promittente” slla “promisszaria® deill’integrazione della
fideiussione, che recepisca da parte dells Banca uwarante il
trasferimento della garanzia dal precedents contratto al

presente. (gcopia allegato 3).

Art. 4 - Promessa di compravendiba del tzrreno di proprietd

della “opremisgaris”

4.1 Bubordinatamente al verificarsi della condizione di  cusl

all”art, 2.2, la “promittente” =i impegna ad acguistare dalla

“promissaria” la proprieta del terreno i cui al

.

punto {2 delle premesse al

in oul si troverd, libsra da nesi,

¢rfezionata prima della sotroscrizions delila convenzions
rbanistica o dellfarte equipolisnte che dovrd essere stipulate

il Comune 41 Spines per 17utilizao arbanistico ed adilizio




approvato con. lasvardnddl parziasle della destinazione dfuso,
sottoscrizione che per tants  dovra &ssere fatta dalla
“promittente”,

Art, B = L'edificic & la sua destinazione

5.1 L'edificio di cui all'art. 2.1 sara costituite da un unico
corpo fuori terra, con superficie lorda di mg. 4.033,24 a piano
terra e di mg 120,44 a pianc primo, dotato inoltre, all”esterno,
di area di carice/scarico merci, viabilita interna che consenta

‘-iafzwnawta‘ﬁeimmﬁzzimdmmap§§%v€§§?§ﬁ§%énte, parcheggl a raso,

bF okt ittt S

il tuttc come meglic risulta dalle tavole di progetto e dai
documenti prodotti al Comune di Spinea (punto 3 della premessa)j.

Relativamente alle modalita di realizzazione la “promittente”

dichiara di avere ricevuto prima d’'cra via posta
elettronica certificata (identificativo messaggio:
opec270,20120802094309.194?6.05.1.1§@§ec.arubaﬁit} dalla

“promissaria” il capitolato costruttivo generale COOP ADRIATICA,
che descrive i criteri generali di costruzicne dei fabbricati
commergiali siyi%ariﬁa;marchio COOP, *che troveranno applicazione
al caso di specié in guanto applicabili.

e P S BeckBYOTrazionl, le opere e le forniture che 51 rendessero

necessari per 17 umy ] el W

esligenze e necessita della “promissaria” faranne carica alla

]
&

“"promissaria” stessa. In particelare le lavorazioni, 1

it

opeyr

Eyd

le forniture che faranno carics alla romissaria” si intendono

"
{:‘

costituiti da:  impiant glettrico ed iliuminazione interno,
impianto di rizscaldamanto & condizionamento, impianto
antincendio interno {sprinklers). ie laverazioni, le opere e le
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dell’edificio o comungus in modo che n0n possanc ciusare ritarde
nell’ottenimento dell’agibilitsd. Le parti hanno definitoe nel
dettaglic le opere, indicando a chi spettine, nsll’allegate 4.
3.3 Nellfequilibrioc economico della locazione, di cui alla
bresente promessa, si & tenuto contoc - delle lavorazioni, opsre
& forniture differenti rispatio al progetto originariamente
previsto,

- delle migliorie progettuali apportate al preogetto rispetto a
quelle coriginaric.

- delle lavorazioni che faranno carico alla “promissaria” di cui
al comma 2.

5.4 Per effetto di quanto stabilite al comma 3, si conviene che
te opers di cui all’elenco allegate 5 debbano ritenersai
nell’interssse della "promissaria” necessarie e da farsi a cura
della “promittente”. Le parti hanno procedute alla revisions del
canone originariamente fissato e determinano, «con questo
accerdo, che la “promissaria” debba versare alla “promittente”

un contributo a forfait di s oltre

IVA al rilascio dell’agibilira.
5.5 E7  facolta della “promittente” apportare modifiche al

progetto  presentatd purché nel. rispetto delle modalita gai

realizzazione oguetto di trasmissione a mezzo posta elettronics
certificata (5.1} e ferme restando le qualitd prestazionali
cdeli’sedificio in relazinne anche alla BUE spacifica {; i
5‘;" /
destinazions. ¥l A
s
5.6 Le opere realizzate 3 cura e/c spesa della “promissaris”
primz del decorso della locazione yesteranno di sua asclusiva
%
proprieta ¥

5 gl R
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Art. 6 ~ Realirzazione dell edificio

6.1 L'edificic e 1ifinter intervento urbanistico deve essere
uitimato dalla ‘“promittente” in modo che vi sia 17agibilita
entro 18 mesi dalla data apposta sul permesso di costruire,

6.2 Allo scopo di  determinare le migliori condizioni Qi
collaborazione tra la parti, la “prometiente” deve indicare i1
cronoprogramma dell’intervento (nel rispetto dei 18 mesi) alla
“promissaria”, entro 20 giorni dalla data apposta sul permesso
di costruire, individuando, con acdeguata precisione il Tempo
dell”accesso di cui al comma che segue, la realizzazione delle
cpere interne e del parcheggic, in funzione di guanto pattuito
all’art. 6.4.

6.3 La “promittente” dovrid  ultimare la struttura e i
tamponamenti almeno sei mesi prima dello scadere del termine di
18 mesi di cui 2l comma 1. df questo articolo, in modo da
consentire 1l'accesso alla "promissaria” per la realizzazione
delle opere di propria competenza {impianti elettrico e

necca Ziendali.

6.4 E' riconesciuta alla “promissaria” la facolta di installare
(e far installare a terzi) due “totem” nell’area esterna
dell”edificio, con 1la pradisposizione dell’installazione 2

carico della “promittente”, se non sia stata gid realizzata 1

i

lavorazione delle aree asterna.
6.5 Decorsi i 18 mesi di ecui al comma 1 di gueste articcle § se
che sia data 1'agibilita per fatto non  ascrivibile alla

“promittente”, lia “promissaria” ha diritto di 238are tenuta

4

indanne per i1 ritarde, con  indennizzo  a carics  dells
“prometienta”

razione i gic

3
#

2]
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decorsi i dettl 90 giorni senza che

pravvenuto 1L rilascio dell’, Nee costituiscono

citardo ai figi dell’indennizac, teedio detre

le sospensionl determinatesi per cause di forza maggiore.

art. 7 - stivulas del contratie di locazions - decorvanga«
contenuto

7.1 Le parti devono sottoscrivare il contratto di locazione
sutro 15 glorni dalla data di avvio dei lavorl di costruzicne
dell”edificio oggetio di lecazions.

7.2 Il contratte di locazione, fermas restando la facolta di
recesso di cul all’art., 6.5, da valers anche nel periode di
differimento degli effetti della locazione, decorrard COMUnGUE
dall’agibilita de Ledificio, ed avra i contenuti sestanziali
che seguono:

{i1] DURATA DELLA ILOCBEIONT - La locazione avrd durata di anni

g (nove) a far tempo dslla dara di decorrenza, Alla scadenza dei
2 (nove) anni il contratteo & tacitamente rinnovata di sei anpi
in sei anni se non intervenga disdetta di una delle partl da

comuinicarsi all’altra con lettera raccomandats AR almeno 12 mesi

prima della scadenza. ILa concedente rinuncia sin da ora alla
disdetta allo scacdere dei primi § (novejanni,

A3d] RISOLUZYONE ¥  RECESSD - Non potrd
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commerciale per atto delle competenti autorita a causa di atti o

Fatiti ascrivihili 2lia Conduttric

= Il cancne annuc o1 locazions viens Fin

Bure (clire IVA cone




dovuta per legge)e dovrd ecssere corrisposto in rate trimestrali

anticipate, costanti add eguall, di
.

oltre IVa, con

séadenza 15 gennaio, 15 aprile, 15 luglio e 15 ottobre. per i]
primo periodo la rata anticipata sard calceolatra e corrisposta
anticipatamente dalla dara dell’agibilitd alla prima scadenza
trimestrale. Il canone di locazicne, coms Sopra convenuto e con
effetto dalla decorrenza dells locazione sara rivalutato in base
all’ indice ISTAT dei brezzi al consumo per famiglie di operai
ed impiegati. L’aggiornamento operera pella misure massima
consentita dalla legge. TI mancato Pagamento del canone nei
termini convenuti dovra considerarsi grave Iinadempiments della
Conduttrice «con facoltd della Locatrice di risolvere il
contratte per fatto & colpa della Conduttrice stessza, previa
diffida ad adempiere.

[iv] SPESE ACCESSORIE - Tutfe le Spese correlate all’utilizzo

dellfimmobile sard 2 carico della Conduttrice salvo gquelle che,
ber disposizione di legge, debbano gravare sulla Locatrice senza
bossibilita di rivalsa verso la Conduttrice.

{v] MODALITA® DI ESERCIZIO DELL "ATTIVITA’ DELLA CONDUTTRICE -

Sara espressamente previsiro ohe l’esercizio delléatrivita della
je e

Conduttrice npell’immobile in guestione dovrd avvenire naj

rigpeito dells normsativa vigente e senza arrecare disturbo

1

i
fun

terzi o confipanti. In particolare nei Iocali lIccati nen

potranno  svolgere artivits o lavorazione non  compatibili

secondo i regolamenti = le normative vigente e nappure detenere,




mantenimento dJdall’immobile in perfette condizioni d’uso saranne

a carico della Conduttrice. Nel caso in cui la Condurtrice non

vi dovesse provvedere sard facoltd dells Lacatrice di effettuare
detti lavori, previa diffida ad adempiere con raccomancata a’‘r,

con diritto all’ integrale rimborso a semplice richiesta. Salvo

casi d'urgenza, la diffida dovra giungere alla Conduttrice
almeno 30 gilorni prima dell’eventuale inizio lavori. Se
intervenuta regolare diffids nei modi e termini indicati la

Conduttrice dovra dare riscontre per eventuale contestazione con

raccomandata a/r entro 15 giorni. TIn difette non potra
contestare lfentitd ed il corrispettive dei lavori e dovrad
effettuare I1’immediato rimborse alla logatrice delle szomme
stesse.

{vii] CUSTODIA -~ MANCATO UTILIZZO IEMPORANED - La Conduttrice

sara costituita custede del bene locato, Sard espressamente
ceonvenuto che nel caso di temporaneo mancato utilizzo
dell’immobile da parte della Conduttrice, per cause non
imputabili alla Locatrice, la Conduttrice stessa non avra

diritto ad alcun risarcimento o indennitd anche nel ecaso in cui

la chiusura si protreesse par pifn di 20 glorni consscutivi,

fidix]

2itro

che

Logatrice, per non potra negarlo se old

risuitine necessari per niglicrare o rinnovars i} Layout

commerciale o per apportare adeguamenti del medesimo 2 nuove

esigenze commercieli della Conduttrice. Ino ogni caso tutii le
miglicria od addigiong regiizgate clalia Conduttrice
sullimmobile sarannc gratultamente aoguisite, al termine delils



locazione, dalla Locatrice senza che sia  dovufo aloun
corrispettivo alls Conduttrice e 2glve, comungue, oid che la
Conduttrice voglia e possa asportare a proprie spese, senza
pregivdizic per 1fimmobile. Non sussiste comungue I'chbligo di
ripristine a carico della Conduttrice per
le addizioni e le migliorie da essa apportate.

[ix] ASSICURAEZIONE - La Condutfrice 51 obbliga a sottoscrivere a

Sua cura e spese e a mantenere in vigore per tutta lz durata
della locazione, provvedends al puntuale pagamento del relativi
premi: - adeguata polizza assicurativa (furtoc ed all risks)
contro i rischi di danneggiamento e di perimento, anche a causa
di incendic, esplosione, scoppio, acqua condotta, eventi scoio
politici, eventli atmosferici, dolo e colpa grave, con riaouncia
alla rivalsa nei confronti degli altri inguilini, della
concedente e della proprieta, per un massimale pari al wvalore
rezle a nuovo dei beni custoditi sottotetfo {per beni s£i
intende: merci, macchinari, atirezzature, arredamenti,
pavimentl, controsoffitti, ecc...), in quante la garanzia
relativa al fabbricato é gid stipulata dalle proprietd; -

polizza assicurativa R.C.7. derivante dalla gestione

attivate. La condutirice si lopegna & consegnare copia delle
polizze alla Locatrice, che ne faccia richiesta e a2 documentare
Iravveanuto rinnove annuale di dette polizze slla Locatrice che

2. La Conduttrice asonere la locatrics e la

Ins

ne facela richies

{ 5 s fp S 2 2 vg B S 4ok e o I ¢ 3 4 i o=t p
bPropriets da ogni responsahbilitsd rmer i dapni arrecati aille coss



affidate alle condutirice stessa da parte di vterzi ed alla

responsabilita per i danni derivant] dall'interruzione

ot

dellesercizio dell’attivira comterciale. La Conduttrice wi
impegna & non infrodurre aellfimmokile locabto merci per valori
superiori a gquelli assicurati in polizza. Qualora la locatrice o
il proprietario dellfimmebile siano oggetto di rivalsa da Darte
di Compagnie di Assicurazione a causa del mancato inserimento o
comungue delle mancata efficscia, per faitti e responsabilita
riconducibili alla Conduttrice, della gopra citata elauscla o
rinuncia  slia rivalsa nei confront]l delia ﬁo;atrice o dal
proprietario nelle polizze dells Conduttrice, la Conduttrice si
impegna a rimborsare alla Loecatrice o al Proprietario, entro
giorni 7 {sette) dalla richiesty o4 rimborse, un importo tguale

all'importo della rivaisa subita,

{x] CRUZIONE - A garanzia del puntuale pagamento di guanto

dovate alla Locatrice, la Conduttrice costituird a scelta della
locatrice un deposito cauzionale peri a tre mensilita® del
canoie o conssgherd  una  fidelussions cauzicnale di  eguale
importo,

éﬁif BINVIC ALLA iL¥coe -~ Ia locazione -~ per guanto non
&

edpregsamente  disciplinste o derogate dal contratto -  sars

4

regolata dal codiem civil
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fxiii} COMUNTCAZIONT

Qualsiasi comunicazione o notifica richiesta o consentita ai
sensi del presente Contratto, salve le notifiche da Ffarsi ad
introduzione o nell’ambito di procedure gludiziali che dovranno
essere effettuate ex lage, dovrd essere effattuata per iscritto
ed in lingua italiana e sard debitamente e validamente
effettuata:

in caso di notifica spedita per lettera o telegramma, al suo
ricevimento, e in caso di notifica spedita a mezzo telefax, al
ricevimento da parte del mittente del rapporto di trasmissione,
indirizzats, in ciascun casc, come segue:

3¢ alla Concédente:

Valdosta SRIL

Vie Gagliardi, 2

Noale (VE)

Tel. 041.4433377

Fax 041.4433850

3e alla Conduttrice:

Coop Adriatica SCARIL

Ufficioc Patrimonic
Via Villanova 28/7

Villanova di Castenasc (30) o
Tal., (051.60418651 ;“ ;
Fax 051.6053650 { S
A f*
‘;:‘-% A Ej;,‘.;z

o ai diverse indirizzo e/c numero di telefsx che cisseuns paErte

]

potra sndizare ell’ailtre mediante comunicazione scritta, come

previste al sensi del presente Articele,

futn
¥

7.3 La C“promittente” dave restituire alla “promissaria”  la
caparra di cui allfart. 3 entro 15 giorni dalla decorrenza del

conLlratto e contestualmente la “promissgaria”  deve fornire alla



>‘<:m‘i “"53?6&‘

B e g {?

promittente” la cauzione o la fideiussione cauzionale di cud

allfart. 7.2 (x).

Bro. 8 - Effetti del preliminar

8.1 Gli effetti del contratts preliminare non cessano con 1y
Fottoscrizioene del contratto dafi initivo come prevista dall’art,
7.1 e con ls decorrenza di cul allfart. 1.2 & regolano 1

rapporti tra le parti sino al rilascio delliagibilita,

Arh., § - Blleopti

9.1 3ono allegati al pregante atto:

i1~ mappa terreno della “promittente”

2 - mappa terreno della “promissaria®

3~ copla fidsiussione

4 - elenco opere spettanti allfuna o all’altra parte

5 - elence opere necessarie (diverse od ulteriori rispetto alla

brogettazione originaria).

vliiaggqa di Castenaso, 10 agoste 2012,
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COOP ADRIATICA
S.C.AR L

BEDE LEGALE:

Vig Vil arova, 29/7

40655 Villanova dl Caslenasa (80}
Teli 051 8043111 - Fax 881 053550
FLEA B 18116

Registra delle Irnprese./dl. Bologsa
GF 2 PL 0779480375

Iserziong Altin Gouperative Safons a
Mubuaita Pravalente o A108794

UFFICH DI RAVENNS
ViaViila Glori, 4
A4127 Ravenna = -
Tl 0844517571 - Fax' 0544 485819

UFEICI D! MIRAHO VALDOSTA SEL

Vg Sazions, TTGRS0-11

30025 Sealtenian oi Mirdno (YE) Via Gaglizrdi n. 2

Tol. 041 5330911 - Fax 041 5103724
NOBLE {VE)

Raccomandata a/r; anticipata mezzo faz
Villanova &1 Casterdso (BO) 11 aprile 2013
OGQETTO: proroga del termine di avveramento della condizions

sospensiva al sensi dsll’art. 2.3 del Conbraito preliminare di

locaricne soltoscritto 11 10 agosto 2017

Tia scrivente “COOP ADRIAT
legale in Villandva di Castenaso
#ise, & part. IVA., 007794803753,
Mornti nato a Ravenna il 14 febbrais::

del Consiglio di Amministrazicne,

Brémaesso -
i data 10 &gosto 2012 ha sobtese

gecietd  un  contratts  preliminare

registrate a Bologra, 2° Ufficio de

2612, n.13639 {di seguits semplicern
1rart. 2.3 del “Contratto” prevede “Nel gaso in cuid. Lrdnters
condizione di cui 21 comma che precede snon st avveri psr intero
entro 11 31-12-2012 gquesto atto si inteénderia risolto, ma a ciascina
delle parti & concessa per una voltz da facelta di prorogare
unilateralmente il termine di 6 mesi (30-6-2013) con comuplcazione

scritta allfaltra parte entro il 31=01-20137;



)

14 Serivente CQeopgrativa Ba

4% avveramentso dell:s ssndizicne sing 8l 30 ¢

ulteriormente posticipare tale termine wunicamente

deila terpistica relativa allf Al Al gr
“sportelle uniceo” pressc i1l Comune di Spinea, per il trasferimento
delifeseycizio commercisle; detts Ifgy sSrmdnlistrative  rilsults

analiticamente descritte nel “Contratto™;
tutto cid premssso

propene di modificare 1l’art. 2.3 del “Contratto” assegnando guale

termine wltimo psr 1 avveramento delila wondizicone sospensiva la

data del 31 dicembre 2013, intendendesd periants scdeprdats una

proroga nen gid ¢i sei mesi, bensi di mesi dedicd.

Fermo ed invaristo ocgni alfirzro teimine del Jontratto.

Qualora cohocordiate con
chiledidame di restituirsi ¢
(& timbrsta), in .calce =ed
Fanpreséntante pro-terpors runifte
rappresenTanza.

Distintd saluti

L
33

Firma per accettazione




ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO
PER IL TRASFERIMENTO CON AMPLIAMENTO
DI ATTIVITA' COMERCIALI ESISTENTI
(ai sensi dell’art. 5 del DPR n. 447/1998

L anno duemiladodici (2012) ... addi................. del mese

avanti al sottoscritto ufficiale rogante
Segretario comunale del Comune di Spinea, competente ai sensi dell’art. 97, comma 4, lettera ¢),
del decreto legislanvo 18 agosto 2000, n. 267
si & costituito il signor nato a il , residente a
() in Via n° il quale dichiara di intervenire al presente
atto nella qualitd di procuratore speciale del legale rappresentante di COOP ADRIATICA s.c. a
r.l., con sede a Villanova di Castenaso (BO), Via Villanova n. 29/7, ¢.f. e p. Tva 00779480375, in
torza di procura speciale in data autemticata
, che In copia ¢ unita a questo atto come allegato “A”, 1l quale nella
detta qualita di procuratore speciale,

PREMESSO CHE

a) Coop Adriatica gestisce a Spinea due punti vendita, il primo con area vendita di 580 maq.
situato in via San Remo, il secondo, principale, in via Costituzione (alias S.P. n. 36), dotato di
area di vendita di circa 1430 mq;
b)Valdosta s.r.l. & proprictaria di gran parte dell’area libera frontistante il secondo ¢ principale
punto vendita, estesa su 30.892 mq. e identiticata al NCTU, Foglio 5, mappali n. 1606, 6, 742,
743, 1528, 1529 (ex mappali 6, 741, 742, 743, 16006), mentre la residua porzione dell’area
medesima, identificata ai mappali n. 1920, 1921, 1922, 1923, 1924, 1925, 1926, 1927 (ex
mappali 740, 1603, 1604 ¢ 1605) del Foglio 5, appartiene proprio a Coop Adriatica, che la
utilizza a parchegyio a servizio del supermercato situato dal lato opposto di Via Costituzione;
¢) tale superficie si trova in zona strategica bene urbanizzata e ormai inglobata dall’espansione
cittadina, essendo compresa tra un'importante intfrastruttura attualmente oggetto di
potenziamento da parte di  Veneto Strade (Via Costituzione) ¢ un’area edificata,
prevalentemente residenziale, caratterizzata da edifici isolati € piccoli condomini;
d) Valdosta s.r.l. ha la piena disponibilita delle aree direttamente interessate dalla procedura di
variante puntuale al P.R.G.C. ¢ intende noltre acquisire la disponibilita di aree agricole esterne
all’ambito della variante, attualmente appartenenti a terzi, destinate dal PAT adottato a
torestazione e percid capaci di generare credito edilizio da detfinirsi in apposita e stipulanda
CONVEeNnzione;
e) in ragione delle caratteristiche generali dell’ambito indicate sub b), in data ___ al prot. n.
Coop Adriatica s.c.a.rl. ¢ Valdosta s.r.l. hanno presentato al comune di Spinea una
richiesta congiunta di attivazione di procedura di variante ex art. 48, comma 7-bis 2 LR n.
11/2004, ¢ art. 5 DPR n. 447/2008 volta al trasferirvi, ampliata, I’attivita commerciale esistente
sull’altro lato della strada, con contestuale variazione della destinazione urbanistica — da
agricola a commerciale — della porzione di area m questione necessaria a consentirvi 1l
trasferimento con accorpamento ed ampliamento di entrambi i punti vendita attualmente gestiti
da Coop Adriatica a Spinea, ormai obsoleti e inadeguati alle attuali esigenze anche dal punto di
vista urbanistico;
D) il nuovo edificio commerciale in progetto potra ricavare parte della propria superficie dal
credito edilizio generato dalla prevista cessione al Comune di ulteriori 11.318 mq. di aree di



torestazione, da reperire all’esterno dell’ambito della variante in aggiunta ai 14.932 mgq di aree
di forestazione reperibili in sito ¢ gid appartenenti alla Valdosta s.a.1;
g) Valdosta s.r.l. ¢ Coop Adriatica s.c.a.r.l. hanno sottoscritto in data il
contratto prelimninare di locazione commerciale registrato il in data
con il quale Valdosta s.r.l. si & impegnata a concedere in locazione ¢ Coop
Adriatica 51 ¢ impegnata a prendere in locazione 1l nuovo edificio commerciale in progetto,
contratto gia agli atti della procedura di sportello unico e che si allega a questo atto sotto la
lettera “B”
h) alla richiesta congiunta di cwi sopra ¢ seguita attivazione della procedura nelle forme di
legge, con convocazione di una prima conferenza di servizi istruttoria ¢ preliminare in data
e di una conferenza di servizi decisoria in data :
i) m sede di conferenza decisoria 1 rappresentanti degli Fno coinvolti nel procedimento unico
hanno espresso parere favorevole all’intervento richiesto nonché alla relativa proposta di
variante urbanistica;
1) "approvazione del progetto ¢ dei relativi allegati da parte della Conferenza di servizi decisoria
ha costituito proposta-adozione di conseguente variante urbanistica puntuale al PRGC di Spinea,
come tale successivamente sottoposta al vaglio e all’approvazione detfinitiva del Consiglio
comunale;
m) a seguito della pubblicazione dell’esito della Conferenza di servizi decisoria non sono state
presentate osservazioni /o opposizioni / oppure: sono state presentate le osservazioni cui il
Comune ha controdedotto ¢ la varante parziale al PRGC ha ottenuto definitiva approvazione
con deliberazione consiliare n. ............... del ...l , dichiarata immediatamente
eseguibile ai sensi di legge;
n) le aree soggette alla procedura di variante hanno una superficie totale territoriale reale di mq
____ e sono classificate come segue: ; le aree medesime sono inoltre gravate da
vincolo paesaggistico-ambientale ai sensi dell’art. 142, comma 1, lettera ¢) del decreto
legislativo 22 gennaip 2004, n. 42 in quanto ricadono nella fascia di rispetto generata dalla
presenza del Rio Cimetto;
0) con delibera consiliare n. 37 assunta in data 20 aprile 2009, il Comune ha adottato il nuovo
PAT: m tale strumento urbanistico strategico ha attribuito all’area I'idoneitd all’espansione ad
uso commerciale, mediante previsione di una “linea preferenziale di sviluppo produttivo” che la
coinvolge insieme ad aree limitrote, di talché la variante approvata con procedura di sportello
unico ¢ anche conforme alle scelte strategiche assunte col PAT;
p) Valdosta s.r.1. portra in convenzione impegnarsi, oltre a all’ordinaria cessione o realizzazione
delle aree ed opere a standard primario e secondario, a cedere all’Amministrazione aree di
forestazione per una superficie totale di mqg. 25.000 di cu1 11.318 all’esterno dell’ambito di
proprieta;
q) l'atmazione del progetto di trasterimento e ampliamento in variante urbanistica
dell’msediamento  commerciale deve essere  disciplinato mediante apposita  convenzione
finalizzata a regolare i rapporti tra il Comune ¢ il soggetto attuatore allo scopo di assicurare il
perseguimento delle tinalita contenute nel progetto presentato in variante al PRGC vigente e in
armonia col PAT adottato;
r) lo schema di convenziong, messo a punto con 'accordo delle parti interessate, approvato
dalla Conferenza di servizi con eftetto di adozione della variante cui accede ¢ dal Consiglio
comunale in sede di approvazione della medesima, & stato infine sottoposto anche alla
approvazione del Responsabile competente ai sensi del d. 1gs. n. 267/2000;
§) tra i presupposti della convenzione si € ritenuto di inserire il riterimento esplicito all’obbligo
che Coop Adriatica s.c.a.r.l. ha assunto nei confronti di Valdosta s.r.l. in visrtu del contratto
preliminaere di cui al punto g) (allegato “B™), nonche all’ atto unilaterale d’obbligo con il quale
Coop Adriatica s.c.a.r.]l. si impegni anche verso il Comune di Spinea a darvi adempimento.




tutto cid premesso, il comparente, nella qualita sopra indicata ed in ragione delle premesse

esposte,
dichiara
esclusivamente ed irrevocabilmente 1 favore ¢ nell’interesse del COMUNE di SPINEA, con
effetto vincolante a cartico del dichiarante

1) di impegmmnarsi a dare adempimento al contratto preliminare di cui alla premessa g), allegato
“B” e — per I'effetto — a trasferire le proprie attivita, gia presenti nel territorio di Spinea indicate
in premessa, lettera a) nel nuovo edificio, entro _ dalla relativa certificazione anche per
silenzio-assenso dell’agibilita, ['attivita commerciale corrispondente alle autorizzazioni
commerciali n. 438/97, n. 488/05 e n. 835/97 a sé intestate, e corrispondentemente a dismettere
I'attivita in essere nei due siti attuali, il tutto in contormita anche al contratto di locazione
concluso con Valdosta s.r.l., e a esercitare detta attivita nel rispetto della normativa vigente, con
particolare riterimento alle condizioni si salubrita, sicurezza, trattamento del personale e dei
consumatori, senza arrecare disturbo a terzi o continanti;

2) di impegmnarsi a sostenere, in relazione a questo atto, tutte le spese, comprese le imposte e

tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti
Letto, confermato ¢ sottoscritto.

Spinea, i ...
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