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MODIFICHE  
CARTOGRAFICHE PUNTUALI 

 
 
 
 
− Legenda PAT 
− Legenda PRG  
− MODIFICA N. 1 - Area in località Graspo d’Uva 
− MODIFICA N. 2 – Piano norma n. 12 
− MODIFICA N. 3 – Comparto edificatorio in Via Voltur no 
− MODIFICA N. 4 – Precisa definizione ambito della scuola Nievo in via Buonarroti 
− MODIFICA N. 5 – Eliminazione perimetrazione piano di recupero lungo via Gioberti 
− MODIFICA N. 6 – Tripartizione comparto lungo via Cr ea 
− MODIFICA N. 7 – Eliminazione previsione collegamento stradale via Matteotti via 1° 

Maggio 
− MODIFICA N. 8 – Piano Urbanistico Attuativo “Via Ca rducci” 
− MODIFICA N. 9 – Riduzione della fascia di rispetto del cimitero di Via Gioberti 
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Legenda PAT 
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Legenda PRG (della scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 1 - Area in località Graspo d’Uva 
 
Prevede il cambio di destinazione d’uso dell’area di pertinenza di due fabbricati in via Unità, identificati al Catasto 
terreni al Fg. 9 mapp. nn. 45, 46, 196, 1948, 2179, da ZTO “Verde Privato” a ZTO “C1”, in quanto gli edifici non 
presentano alcuna schedatura di edificio soggetto a vincolo e non presentano aree di pertinenza di particolare pregio, 
bensì limitrofi agli edifici con scheda n. 80 e 81, la cui area di pertinenza è individuata nell’estratto della schedatura 
puntual che segue: 
 

 
 
Verifica degli indici di copertura e di densità edilizia 
 
 ZTO Sup. territ. (mq) Rapp. Copertura (%) Densità (mc/mq) 
STATO DI FATTO  VP 12.880 - - 
STATO DI VARIANTE VP 9.840 - - 
STATO DI VARIANTE C1 3.040 13,75 0,78 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 
 

 
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 2 – Piano norma n. 12 
 
Consiste nella variazione del perimetro del Piano attuativo PN n. 12, con lo stralcio di due aree, identificate al fg. 9 
mapp. n. 1979 e 1922, che risultano scoperti pertinenziali di edifici esistenti.  
 
Le nuove carature del PN n. 12 prevedono la riduzione della s.n.p. e degli standard urbanistici da realizzare, 
proporzionalmente alla percentuale di superficie fondiaria stralciata (pari a circa il 5%), come riportato nella scheda 
“Verifica del dimensionamento” che segue, e che costituisce modifica all’art. 12 delle Norme Tecniche di Attuazione. 
Le aree stralciate dall’ambito del piano attuativo escluse vengono classificate come le aree adiacenti, ovvero ZTO C1. 
 
 
Verifica del dimensionamento 

parametri indicativi  parametri prescrittivi  
 Progetti 

Norma 
n. 

Superficie 
territoriale 
mq. 

Superfici
e 
fondiaria 
mq. 

Superficie 
viaria mq. 

Superficie 
a verde 
pubblico 
mq. 

Superf
icie a 
parche
ggio 
mq. 

Superfici
e netta di 
paviment
o 
residenzi
ale 
massima 
(Snp) mq 

Snp 
totale 
massima 
mq 

tipologi
e 
previste 
dell'abac
o dei 
tipi 
edilizi 

Snp 
Edilizia 
residenzial
e pubblica 
(E.R.P.) 
mq 

Snp 
E.R.P.% 

Stato di fatto 12 21.020 12.820 1.930 5.320 950 3.846 3.846 2,3,4 1.538 40% 

Variante 12 19.965 12.177 1.833 5.053 902 3.653 3.653 2,3,4 1.461 40% 

 
 
 
 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 

 
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 3 – Comparto edificatorio in Via Voltur no 
 
Prevede l’individuazione di una scheda puntuale di cui all’art. 17, comma 3, lett. b della L.R. 11/2004, per consentire 
l’attuazione dell’intervento di recupero dell’edificio soggetto a vincolo paesaggistico denominato “Foresteria” e 
l’attuazione di una nuova costruzione, attraverso un intervento diretto convenzionato, il cui schema di convenzione sarà 
approvato dal Consiglio comunale.  
L’indice edificatorio massimo, calcolato sull’area di intervento (sup. territoriale pari a 1705 mq), sarà pari a 0,8 mq/mq, 
ovvero 1364 mq di s.n.p.; per la realizzazione del nuovo fabbricato dovrà essere scomputata la s.n.p. esistente 
relativa all’edificio vincolato “Foresteria” (pari a circa 315 mq) e dovrà avere una altezza massima pari a ml. 13,00.  
Gli standard urbanistici, ai sensi dell’art. 31 della L.R. 11/2004, pari a mq 660 saranno realizzati nell’area scoperta 
dell’intervento che avrà destinazione con vincolo di uso pubblico, destinata a piazza e ad aree a parcheggio (questi 
ultimi con una superficie di parcheggio minima di mq. 440, con minimo n. 20 posti auto).  
L’attuazione del comparto dovrà avvenire nel rispetto delle distanze indicate nella scheda puntuale, che fa parte 
integrante della variante urbanistica, per il quale si prevede la deroga al rispetto delle distanze di cui all’articolo 9 del 
d.m. 1444/1968, in forza di quanto previsto dall’articolo 17 “Contenuti del piano degli interventi” comma 3, lett. b della 
legge urbanistica regionale 23 aprile 2004, n. 11 e succ. mod. e int..  
 
Dimensionamento 
 

 Superficie 
territoriale 
mq. 

Sup. 
fondiaria 
mq. 

Superficie 
viaria mq. 

Superficie 
a verde 
pubblico 
mq. 

Superficie a 
parcheggio 
mq. 

Superficie netta 
di pavimento 
residenziale 
massima (Snp) 
mq 

Superficie netta di 
pavimento 
commerciale/terziari
o massima (Snp) mq 

Snp totale 
massima mq 

Abitanti teorici 

Stato di fatto 1705 630 - - 125 1.535 - 1.535 37 

Variante 1705 590 - - 440 814 550 1.364 22 

 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 
 

 
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
 

 
 
 

Scheda puntuale 

Segue scheda puntuale S.P.  n. 1 da allegare alle Norme Tecniche du Attuazione.
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MODIFICA N. 4 – Precisa definizione ambito della scuola Nievo in via Buonarroti 
 
Consiste in una correzione cartografica che precisa il perimetro della ZTO B/066, che interessa anche un’area, 
identificata al Fg. 6 Mapp. 152 sub 2, di dimensioni molto modeste (circa 50 mq), permutata dal Comune per costruire 
un marciapiede pubblico su via Buonarroti, che nel PRG è rimasta pertinenza della scuola Nievo in zona “Sa – aree per 
istruzione” e che viene ri-classificata come zona B.  
 
Verifica degli indici di copertura e di densità edilizia 
 
 ZTO Sup. territ. (mq) Rapp. Copertura (%) Densità (mc/mq) 
STATO DI FATTO  B 487 28,54 1,71 
STATO DI VARIANTE B 540 25,74 1,54 
 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
 

 
 



 Pagina 19 di 36

Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 
 

 
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 5 – Eliminazione perimetrazione piano di recupero lungo via Gioberti 
 
Prevede l’eliminazione del perimetro di piano di recupero in via Gioberti, precedentemente individuato con 
deliberazione del Consiglio comunale n. 57 del 16/07/2007, che a oggi non ha trovato attuazione, data anche la 
complessità dell’assetto proprietario.  
 
 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 
 

 
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 6 – Tripartizione comparto lungo via Cr ea 
 
Prevede la suddivisione del perimetro di comparto unico per i tre lotti a edificazione diretta R1/63, R1/64 e R/65 
all’interno della ZTO “E4” in via Crea, in quanto l’assetto delle proprietà e le diverse esigenze non consentono 
l’attuazione della previsione urbanistica unitaria. Si individuano pertanto tre ambiti distinti di comparto che prevedono 
ognuno la realizzazione di un’area a parcheggio in fregio ai lotti a edificazione diretta (R1) lungo via Crea. Le aree a 
parcheggio ad uso pubblico dovranno essere realizzate da parte dei proprietari delle aree, a scomputo degli oneri di 
urbanizzazione primaria, contestualmente alla realizzazione di ogni singolo lotto, prevedendo una profondità adeguata e 
costante degli spazi di sosta e con un accesso unico valido anche per il lotto con caratteristiche tecniche definite dal 
Comune, al fine di evitare che i parcheggi vengano disposti con accesso diretto dalla pubblica via.  
 
Verifica del dimensionamento dei lotti R1 
 
 lotto R1 n. Superficie 

fondiaria 
lotti lotti 

equivalenti 
Superficie 
fondiaria 
equivalente 

indice 
fondiario 

S.n.p. 
massima 

abitanti 
teorici 

mc 
equivalenti 

Stato di fatto 64      2.725  1,70             1  1600       0,15         240            5              800  
  65      2.530  1,58             1  1600       0,15         240            5              800  
  66      2.305  1,44             1  1600       0,15         240            5              800  
 Superficie a parcheggio:   mq. 600 (profondità 5 m) 
          
 Stato di 
Variante 64      2.530  1,58             1  1600       0,15         240            5              800  
  65      2.327  1,45             1  1600       0,15         240            5              800  
  66      2.100  1,31             1  1600       0,15         240            5              800  
 Superficie a parcheggio:  mq. 1.200 (profondità 10 m) 

 
 
 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000)  
 

 
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 7 – Eliminazione previsione del collegamento stradale via Matteotti - via 1° 
Maggio 
 
Prevede l’eliminazione della viabilità di progetto interna all’ambito del PN 27, precedentemente individuata con 
D.G.R.V. n. 3450 del 30/10/2007 – il cui vincolo espropriativo è decaduto – senza comportare modifiche al 
dimensionamento del piano (che rimane quello previsto all’art. 12 delle NTA). 
 
 
Verifica degli indici di copertura e di densità edilizia 
 
 ZTO Sup. territ. (mq) Rapp. Copertura (%) Densità (mc/mq) 
STATO DI FATTO  B/83 25.755 26,07% 2,46 
STATO DI VARIANTE  B/83 26.652 25,19% 2,38 
 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 
 

 
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 8 – Piano Urbanistico Attuativo “Via Ca rducci”  
 
Prevede l’individuazione di un ambito di PUA che interessa un’area, attualmente compresa in ambito di Comparto 
edificatorio, in cui è necessario rivedere la distribuzione della zonizzazione al fine di consentire una più efficace 
attuazione delle previsioni urbanistiche. 
L’impianto viabilistico dovrà garantire l’accesso al lotto R1/43 e il potenziale collegamento con la viabilità di progetto a 
nord del raccordo con via Luneo, prevedendo ad oggi un “cul de sac” nella zona nord dell’intervento.  
L’area attrezzata a  verde dovrà essere accorpata a nord dell’intervento e prevedere le opportune attrezzature; eventuali 
aree residuali destinate a verde o aiuole adiacenti a parcheggi non saranno conteggiate. 
Le aree a standard in prossimità dell’ingresso all’area di intervento da via Carducci sono state accorpate in una unica 
area a parcheggio, posta a sud della viabilità di accesso alla lottizzazione, ai sensi del comma 10 dell’art. 30 delle NTA.  
 
Dimensionamento 
 

 Superfici
e 
territoria
le mq. 

Superfi
cie 
fondiar
ia mq. 

Superfic
ie viaria 
mq. 

Superfici
e a verde 
pubblico 
mq. 

Super
ficie 
a 
parch
eggio 
mq. 

n. 
min.
posti 
auto 

Superficie netta di 
pavimento 
commerciale/terziario 
massima 

Snp 
totale 
massima 
mq 

tipologie 
previste 
dell'abaco 
dei tipi 
edilizi 

Numero 
unità 
abitative 
max 

Abitanti 
teorici 

Stato di 
fatto 

6.645 2.780 1.460 720 130 - - 720 - - 17 

Variante 6.645 3.695 1.100 1.350 500 16 25% della snp totale 1.100 2,3 14 26 

 
 
 
 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 
 

  
 
Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
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MODIFICA N. 9 – Riduzione della fascia di rispetto del cimitero di Via Gioberti  
 
Prevede la riduzione della fascia  di rispetto del cimitero di via Gioberti, considerato che si tratta di un’area cimiteriale 
dismessa (in disuso) e posizionata a ridosso di aree a servizi di interesse pubblico che si intende potenziare proprio al 
fine di garantire strutture pubbliche a servizio dell’intera collettività (area parrocchiale, campi da calcio), ecc.  
Attualmente la fascia di rispetto si estende per una profondità di 100 metri con l’esclusione di alcune aree edificate. Si 
intende ridurre l’area di rispetto a 50 metri dal perimetro del cimitero definito dalle mura di cinta del cimitero stesso.  
Per tale riduzione è stato acquisito il parere favorevole del Dipartimento di Prevenzione dell’ULSS 13 prot. 3.4/47995 
del 28/06/2013 acquisito al protocollo comunale n. 20053 del 03/07/2013, precisando che il limite minimo di 50 m 
consentito dalla normativa vigente, preclude in futuro eventuali ampliamenti dello stesso. 
Tale variante comporta il conseguente adeguamento dell’articolo 26 delle norme tecniche di attuazione relativamente 
alle fasce di rispetto cimiteriali.  

 
 
Estratto PAT (scala 1:10.000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:5000) 
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Estratto PRG vigente (scala 1:2000) 
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Variante PRG-PI (scala 1:2000) 
 
 

 
 
 
 


