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MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO

e alle
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Premesse

Verranno riportati di seguito gli articoli oggetth modifica. Per ogni articolo oggetto di
modifica verra riportato il testo vigente, a seguif testo “proposto” contenete le modifiche.
Si illustreranno prima quelli del regolamento e gaelli delle norme tecniche di attuazione.
Al fine di rendere piu riconoscibile la variazioneé testo “proposto” conterra in carattere
sottolineato il nuovo testo proposto.



REGOLAMENTO EDILIZIO:

Articoli oggetto di modifica:

Art. 4 — Elenco degli elaborati e norme per la pregzione degli strumenti/piani urbanistici
attuativi

Art. 30 - Elementi edilizi in aggetto che sporg@wsuolo privato e pertinenze residenziali
Art. 36 - Marciapiedi

Art. 58 - Requisiti degli allogge dei locali in genere

Art. 59 - Ventilazione ed aeraziche

Art. 62bis - Promozione dell'uso dell'energia datifannovabil?

Art. 62 ter - Norme per il contenimento dellingamento, il risparmio energetico
nell'illuminazione per esterni e la tutela dell’aimfite e dell’attivita svolta dagli osservatori
astronomici — Adeguamento alla legge regionaleos&g2009, n. 17 e succ. modifiche e int.
Art. 86 - Sanzioni
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Art. 4 — Elenco degli elaborati enorme per la presdazione degli strumenti/piani
urbanistici attuativi - Comma 1- VIGENTE

“1. Le norme per la presentazione della richieststdimenti/piani urbanistici attuativi sono
le seguenti:

a) (...)

k) Preventivo sommario di spesa,;

) gli estremi relativi ai precedenti provvedimeatitorizzativi (taciti e non);

2.(..)

Art. 4 — Elenco degli elaborati enorme per la presdgazione degli strumenti/piani
urbanistici attuativi - Comma 1- PROPOSTO

“1. Le norme per la presentazione della richieststdimenti/piani urbanistici attuativi sono
le seguenti:

a)(...)

k) Preventivo sommario di spesa;

) gli estremi relativi ai precedenti provvedimeatitorizzativi (taciti e non);

m) relazione economico finanziaria che descrivavdeiazioni di carattere patrimoniale a
favore del comune derivanti dall’approvazione eiatone del piano (quantificazione delle
aree oggetto di cessione/servitu, cessione di apstituzioni di servitu d’'uso, ecc. ecc.) € |
costi di manutenzione delle opere oggetto di cessgervitu in relazione al progetto che
viene proposto (costo per la manutenzione delle pudbliche, ecc.).

2.(...)

Art. 30 - Elementi edilizi in aggetto che sporgonosu suolo privato e pertinenze
residenziali - VIGENTE

“(...)7. Le pertinenze residenziali (berso, gazelperfa, pergolati e ricovero attrezzi da
giardino) costituite in struttura leggera che vemgoposte sull'area di pertinenza del
fabbricato residenziale esistente non costituisc@lemento essenziale e costitutivo
dell’edificio purché abbiano le caratteristichecdi al comma successivo. Tali strutture pur
essendo elementi autonomi, sia per le loro dimenssta per il materiale di cui sono
costituite, non vengono considerate vere e praq@gtruzioni e non rientrano nella fattispecie
d’intervento edilizio; pertanto non sono assogdditaal regime normativa del DPR.
380/2001.

8. Tali elementi possono essere posti nellaregettinenza del fabbricato residenziale
esistente

con le seguenti condizioni:

- devono essere realizzati in strutture leggeraeétallo e/o in legno con esclusione di
gualsiasi opera muraria;

- la superficie massima pari a 6 mq (ad esclusitsigergolati) e comunque non superiore al
20% della s.n.p del fabbricato residenziale esisten

- altezza massima ml. 2.40;

- distanza dalle costruzioni esistenti e da aléipenza pari a ml. 3;

- distanza da confine di proprieta ml. 1.5;

- € ammessa la posa di un solo elemento nell’a@rpartinenza.”

Art. 30 - Elementi edilizi in aggetto che sporgonosu suolo privato e pertinenze
residenziali- PROPOSTO

“(...)7. Le pertinenze residenziali (berso, gazebertp pergolati e ricovero attrezzi da
giardino) costituite in struttura leggera che vemgoposte sull'area di pertinenza del
fabbricato residenziale esistente non costituisca@emento essenziale e costitutivo
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dell’edificio purchérispettino tuttde caratteristiche di cui al comma successivoi Stalitture
pur essendo elementi autonomi, sia per le loro dg@i sia per il materiale di cui sono
costituite, non vengono considerate vere e praq@gtruzioni e non rientrano nella fattispecie
d’intervento edilizio; pertanto non sono assogdmditaal regime normativa del DPR.
380/2001 Qualora pero tali strutture non abbiano anche gokdelle caratteristiche indicate
al successivo comma 8, saranno significative datgdi vista urbanistico edilizio e pertanto
verranno valutate come opere edilizie da assoggedtailascio/presentazione di idoneo titolo
edilizio (permesso di costruire/scia/dia, ecc.).

8. Tali elementi possono essere posti nellaregettinenza del fabbricato residenziale
esistente

con le seguenti condizioni:

- devono essere realizzati in strutture leggeraeatallo e/o in legno con esclusione di
qualsiasi opera muraria;

- la superficie massima pari a 6 mg (ad esclusttigergolati) e comunque non superiore al
20% della s.n.p del fabbricato residenziale esisten

- altezza massima ml. 2.40;

- distanza dalle costruzioni esistenti e da aleeipenza pari a ml. 3;

- distanza da confine di proprietéo dalla strada pubblica o di uso pubbiwb 1.5;

- € ammessa la posa di un solo elemento nell’arpartinenza.”

Art. 36 - Marciapiedi - VIGENTE

1. Nel caso di nuove costruzioni, restauro e rigirazioni a confine delle aree pubbliche
dovranno essere realizzati marciapiedi stradalaglarta mancanti, a carico del proprietario
dell'area, nel rispetto delle prescrizioni dellici® tecnico comunale su allineamenti,
dimensioni, materiali e modalita costruttive. Ainifidella misurazione della distanza
dell’edificio da costruire rispetto al confine stede, si fara riferimento alla situazione ante
intervento, pertanto la larghezza del

marciapiede non concorrera ad aumentare la larghéelta strada, ma verra conteggiata ai
fini della misurazione della distanza dell'edificirevisto dal confine stradale esistente
all'atto di presentazione della richiesta di perswedi costruire/scia/dia.

2. Nel caso in cui l'edificio sorga in arretratepetto al limite del suolo pubblico e I'area
rimanente compresa tra questo e l'edificio non serggintata per essere riservata all'uso
pubblico o privato, l'area stessa deve essere paNata 0 comunque adeguatamente
sistemata, a cura e spese del proprietario fransistondo le modalita prescritte dall'Ufficio
Tecnico Comunale.

Art. 36 - Marciapiedi - PROPOSTO
Eliminazione dell’articolo

Art. 58 - Requisiti degli alloggi - VIGENTE

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicumgvdlgimento delle attivita proprie al
nucleo familiare e i locali in cui esse si effetinadevono essere raggiungibili internamente
all'alloggio o perlomeno attraverso passaggi copeptotetti lateralmente.

2. Deve essere prevista la possibilita di isolanmodo conveniente le aree destinate ai servizi
igienico-sanitari e anche le aree destinate al terse l'alloggio prevede piu di un letto,
mentre tutele altre aree, e in particolare quedlstidate a cucina, devono essere dotate di
accorgimenti atti a garantire lo smaltimento datgarodotti e dei reflui delle attivita che si
svolgono.



3. In base alla previsione di una permanenza @ tipntinuativo o limitata nel tempo e
dedicata a ben definibili operazioni, in ogni athagsi distinguono:

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): caenéa letto, sale soggiorno, cucine e sale da
pranzo;

b) spazi accessori (locali integrativi): studiolasdi lettura e assimilabili, mansarde, verande,
tavernette, bagni, lavanderia, corridoi, ripostigpogliatoi, guardaroba, ecc.);

c) spazi di servizio (locali di servizio): garageagazzino, centrali termiche ecc.

4. | requisiti di cui al presente titolo, salvo éige specifiche regolamentazioni, si applicano
anche per uffici, negozi, studi professionali eolabori a conduzione per i soli titolari,
intendendosi gli spazi ove si svolge l'attivitssiaslabili agli spazi di abitazione.

5. Altezze minimenei locali di abitazione devono essere garalgiteguenti misure:

a) l'altezza media interna degli spazi ad uso tiitglettera a) del comma precedente) é
fissata in un minimo di ml. 2,70; per gli spazi essori (lettera b) del comma precedente)
l'altezza e riducibile a ml. 2,40, ulteriormentducibile a ml. 2,10 per gli spazi di servizio
(lettera c) del comma precedente).

b) In caso di soffitto non orizzontale, il puntaigasso non deve essere inferiore a ml. 1,90
per gli spazi di abitazione e ml. 1,80 per gli sazxessori e di servizio. Gli eventuali spazi di
altezza inferiore ai minimi devono essere chiusilisn@e opere murarie o arredi fissi.

c) Per i locali con soffitti e volte I'altezza madé considerata come la media aritmetica tra
l'altezza saetta o quella del colmo della voltastanisurata dal pavimento al loro intradosso
con una tolleranza fino al 5% a seconda del tipmtia.

d) I locali destinati ad attivita ad usi collettisituate al piano terra avranno un'altezza utile
minima di m. 3,00 (negozi, uffici, ristoranti, bdr; etc.); i locali con destinazioni specifiche
dovranno rispettare i limiti previsti dalle specife normative (ospedali, alberghi, case di
riposo, ambienti di lavoro, ecc. ecc.);

e) Per il recupero ai fini abitativi dei sottotetsistenti alla data del 31.12.1998, si rinvia a
quanto indicato all'art. 2 della L.R. 06.04.199918&

6. Superfici minimei locali di abitazione devono avere le carattesisti minime fissate dal
D.M. 5.7.1975.

(...)

14. La superficie finestrata, dovra assicuraregni @aso un fattore medio di luce diurna non
inferiore allo 0,018 , misurato nel punto di utllazione piu sfavorevole del locale ad
un‘altezza di m. 0,90 del pavimento. Tale requisitatiene soddisfatto qualora la superficie
finestrata verticale utile non sia inferiore al3%, (1/8) della superficie del pavimento dello
spazio abitativo utile.

(...).

Art. 58 - Requisiti degli alloggie dei locali in genere PROPOSTO

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicumgvdlgimento delle attivita proprie al
nucleo familiare e i locali in cui esse si effetinadevono essere raggiungibili internamente
all'alloggio o perlomeno attraverso passaggi copeptotetti lateralmente.

2. Deve essere prevista la possibilita di isolanmodo conveniente le aree destinate ai servizi
igienico-sanitari e anche le aree destinate al derse l'alloggio prevede piu di un letto,
mentre tutte le altre aree, e in particolare quedlstinate a cucina, devono essere dotate di
accorgimenti atti a garantire lo smaltimento detgmodotti e dei reflui delle attivita che si
svolgono.

3. In base alla previsione di una permanenza @ tipntinuativo o limitata nel tempo e
dedicata a ben definibili operazioni, in ogni athogsi distinguono:

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): caenéa letto, sale soggiorno, cucine e sale da
pranzo;




b) spazi accessori (locali integrativi): studiolasdi lettura e assimilabili, mansarde, verande,
tavernette, bagni, lavanderia, corridoi, ripostigpogliatoi, guardaroba, ecc.);

c) spazi di servizio (locali di servizio): garageagazzino, centrali termiche ecc.

4. | requisiti di cui al presente titolo, salvo éige specifiche regolamentazioni, si applicano
anche per uffici, negozi, studi professionali eolabori a conduzione per i soli titolari,
intendendosi gli spazi ove si svolge l'attivitssiaslabili agli spazi di abitazione.

5. Altezze minimenei locali di abitazione devono essere garalgiteguenti misure:

a) l'altezza media interna degli spazi ad uso tiitglettera a) del comma precedente) é
fissata in un minimo di ml. 2,70; per gli spazi essori (lettera b) del comma precedente)
l'altezza e riducibile a ml. 2,40, ulteriormentducibile a ml. 2,10 per gli spazi di servizio
(lettera c) del comma precedente).

b) In caso di soffitto non orizzontale, il puntaigasso non deve essere inferiore a ml. 1,90
per gli spazi di abitazione e ml. 1,80 per gli sazxessori e di servizio. Gli eventuali spazi di
altezza inferiore ai minimi devono essere chiusilisn@e opere murarie o arredi fissi.

c) Per i locali con soffitti e volte I'altezza madé considerata come la media aritmetica tra
l'altezza saetta o quella del colmo della voltastanisurata dal pavimento al loro intradosso
con una tolleranza fino al 5% a seconda del tipmtia.

d) I locali destinati ad attivita ad usi collettisituate al piano terra avranno un'altezza utile
minima di m. 3,00 (negozi, uffici, ristoranti, bdr; etc.); i locali con destinazioni specifiche
dovranno rispettare i limiti previsti dalle specife normative (ospedali, alberghi, case di
riposo, ambienti di lavoro, ecc. ecc.);

e) Per il recupero ai fini abitativi dei sottotetsistenti alla data del 31.12.1998, si rinvia a
quanto indicato all'art. 2 della L.R. 06.04.199918;

f) per i locali alti almeno ml. 4.60 (valore validmche come altezza media in caso di locale
con soffitto non orizzontale), sono ammessi sogpaaondizione che la loro superficie non
superi il 40% della superficie totale del localesdppalco verra conteggiato quale s.n.p.
guando abbia i seguenti requisiti minimi di altezaa in caso di tetto inclinato: altezza
minima ml. 1.80/1.90 e altezza media minima ml.02.14) in caso di tetto piano: altezza
minima ml. 2.10; il soppalco potra poi avere lealge destinazioni d’'uso quale locale di
servizio, accessorio 0 abitativo nel rispetto @elltezze minime previste per questi diversi
tipi di locali (come definiti ai precedenti commie35 del presente articolo: altezza minima e
altezza media minima rispettivamente pari a mi022140 -2.70).

6. Superfici minimei locali di abitazione devono avere le caratteristi minime fissate dal
D.M. 5.7.1975.

(-.)

14. La superficie finestrata, dovra assicuraregni @aso un fattore medio di luce diurna non
inferiore allo 0,018 , misurato nel punto di utllazione piu sfavorevole del locale ad
un‘altezza di m. 0,90 del pavimento. Tale requisitatiene soddisfatto qualora la superficie
finestrataapribile® utile non sia inferiore al 12,5% (1/8) della sdimée del pavimento dello
spazio abitativo utile.

(...).

Art. 59 Ventilazione ed aerazione - VIGENTE

1. Il responsabile dei lavori ed il costruttorengoprio atto impegnativo dovranno prima del
rilascio dell' Autorizzazione d'uso (Abitabilita Agibilitd) di ogni costruzione, nuova o
ampliata o ristrutturata, dichiarare sotto la pr@pesponsabilita di aver rispettato, in materia
di ventilazione e aerazione dei locali, tutte lerme di buona tecnica, legislative e
regolamenti vigenti.
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Art. 59 Ventilazione ed aerazione- PROPOSTO

1. Il responsabile dei lavori ed il costruttorengoprio atto impegnativo dovranno prima del
rilascio dell' -Auterizzazione—d'uso—(Abitabilita-Agibilitd)* di ogni costruzione, nuova o
ampliata o ristrutturata, dichiarare sotto la prapesponsabilita di aver rispettato, in materia
di ventilazione e aerazione dei locali, tutte lerme di buona tecnica, legislative e
regolamenti vigenti.

Art. 62bis Promozione dell'uso dell’energia da fontrinnovabili - VIGENTE

1. Ai sensi di quanto previsto dal d.lgs. n. 28 8eiarzo 2011, n. 28 Attuazione della

direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso 'dakrgia da fonti rinnovabili, recante

modifica e successiva abrogazione delle dirett®@1277/CE e 2003/30/CE (G.U. n. 71 del

28 marzo 2011) vige l'obbligo previsto dall’artioolll del sopra richiamato decreto di

integrazione delle fonti rinnovabili negli edifidi nuova costruzione e negli edifici esistenti

sottoposti a ristrutturazioni rilevanti, seconda cu

a) | progetti di edifici di nuova costruzione egbrogetti di ristrutturazione rilevanti degli
edifici esistenti (in attesa di interventi legislaregionali, deve intendersi per intervento
di ristrutturazione rilevante quello che riguardiameno il 50% delle unita e/o delle s.n.p.
dell’edificio nella sua interezza) prevedono liatib di fonti rinnovabili per la copertura
dei consumi di calore, di elettricita e per il reBcamento secondo i principi minimi di
integrazione e le decorrenze di cui all'allegatiN8lle zone A del decreto del Ministero
dei lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, le segbercentuali di cui all'Allegato 3 sono
ridotte del 50%. Sono fatte salve eventuali norragianali che potranno stabilire
incrementi dei valori di cui all'allegato 3.

(..).

Art. 62bis Promozione dell'uso dell’energia da fontrinnovabili - PROPOSTO

1. Ai sensi di quanto previsto dal d.lgs. n. 28 8eiarzo 2011, n. 28 Attuazione della

direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso 'dakrgia da fonti rinnovabili, recante

modifica e successiva abrogazione delle dirett®@1277/CE e 2003/30/CE (G.U. n. 71 del

28 marzo 2011) vige l'obbligo previsto dall’artioolll del sopra richiamato decreto di

integrazione delle fonti rinnovabili negli edifidi nuova costruzione e negli edifici esistenti

sottoposti a ristrutturazioni rilevanti, seconda cu

a) | progetti di edifici di nuova costruzione egbrogetti di ristrutturazione rilevanti degli
edifici esistenti (per «edificio_di_nuova costruzione» e per «edificisottoposto a
ristrutturazione _rilevante», si_rinvia _alla _definibne contenuta _all’'articolo 2
“definizioni” del D.Lgs. 3-3-2011 n. 28 e succ. moe int>)° prevedono 'utilizzo di fonti
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®D.Lgs. 3-3-2011 n. 28

Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla pronure dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili, aete
modifica e successiva abrogazione delle dirett®@1277/CE e 2003/30/CE. In vigore dal 29 marzo 2611
Art. 2 - Definizioni

(...)

m) «edificio sottoposto a ristrutturazione rilete edificio che ricade in una delle seguenti gatie:

i) edificio esistente avente superficie utile sugre a 1000 metri quadrati, soggetto a ristruitimae integrale
degli elementi edilizi costituenti I'involucro;

i) edificio esistente soggetto a demolizionea®struzione anche in manutenzione straordinaria;

n) «edificio di nuova costruzione»: edificio pérquale la richiesta del pertinente titolo edilizmomunque
denominato, sia stata presentata successivamémtiatd di entrata in vigore del presente decreto;

¢.)
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rinnovabili per la copertura dei consumi di calode elettricita e per il raffrescamento
secondo i principi minimi di integrazione e le deeoze di cui all'allegato 3. Nelle zone
A del decreto del Ministero dei lavori pubblici grde 1968, n. 1444, le soglie percentuali
di cui all'Allegato 3 sono ridotte del 50%. Sonttdasalve eventuali norme regionali che
potranno stabilire incrementi dei valori di cuialegato 3.

(...).

Art. 62 ter — Norme per il contenimento dell'inquinamento, il risparmio energetico
nell'illuminazione per esterni_e la tutela del’lambente e dell’attivita svolta dagli
osservatori astronomici — Adequamento alla legge geéonale 7 agosto 2009, n. 17 e succ.
modifiche e int.

1. Per ogni intervento di modifica, adequamento, neEmzibne, sostituzione e
integrazione sull'installazione di illuminazioni isenti e/o sulla progettazione di _nuovi
impianti, dovranno essere rispettati i criteri @niti nella legge regionale 7 agosto 2009, n.
17 e succ. modifiche e int. e nel Piano dell'illmazione per il contenimento
dell'inquinamento luminoso (P.I.C.I.L[h.d.r.: il piano risulta attualmente — marzo 201t
fase di redazione e si prevede venga approvat® en?013].

2. Il progetto edilizio quindi, qualora preveda intemti di illuminazione per esterni,
dovra contenere specifica _documentazione che iaitesispetto della norma e relativa
dichiarazione asseverata da parte del progettis& it progetto risulta conforme alla
normativa sopra richiamata.

3. La richiesta di aqgibilita, quell’ora preveda intenti anche sull'illuminazione esterna,
dovra contenere specifica dichiarazione assevemizarte del direttore dei lavori che attesti
il rispetto della sopracitata normativa.”

4, Nel caso in cui gli impianti siano realizzati dofntrata in vigore della L.R. 17/2009
le violazioni alla stessa sono soggette a sanzoeda diffida alladeguamento ai requisiti di
cui_all’art. 9 della Legge Regionale stessa, nattdmpo I'impianto dovra essere tenuto
spento;

5. Nel caso di impianti preesistenti all’entrata igaie gli stessi devono essere adequati
ai_requisiti anzidetti secondo le tempistiche pstvidall’art. 12 della Legge Regionale n.
17/2009;

6. Se gli impianti risultano abbaglianti/distraentir peveicoli in transito il Comune ne
dispone I'immediata rimozione 0 adeguamento.

Art. 86 — Sanzioni - VIGENTE

Comma 2: In assenza di diverse norme statali, nadji@ regolamentari, le infrazioni alle
norme del presente regolamento comportano l'appboa della sanzione amministrativa
pecuniaria di cui all’art. 7 bis del testo unicdleléeggi sull’ordinamento degli enti locali, d.
lgs. 18.08.2000, n. 267 e successive modificheéegiazioni.

Art. 86 — Sanzioni- PROPOSTO

Comma 2: In assenza di diverse norme statali, nadji@ regolamentari, le infrazioni alle
norme del presente regolament delle norme tecniche di attuazioreomportano
I'applicazione della sanzione amministrativa peatai di cui all'art. 7 bis del testo unico
delle leggi sullordinamento degli enti locali, dys. 18.08.2000, n. 267 e successive
modifiche e integrazioni.




NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE:

Articoli oggetto di modifica:

Art. 4 - Definizioni urbanistiche

Art. 12 — Progetti norma (estratto della tabella pdeguamento della stessa alle varianti
approvate relative al piano norma n. 16)

Art. 26 Fasce di rispetto

Art. 27 - Zone "B"

Art. 28 - Sottozone "C1"

Art. 31 — Parcheggi, accessi e servizi pubblicontni 2 e 8

Art. 37 - Regime giuridico delle opere oggetto aindono edilizio - (Nuovo)

Art. 38 - Applicazione del pat, criteri e limiti &0 i quali il p.i. pudé modificarlo senza che sia
necessario procedere ad una variante. (Nuovo)

Abachi -
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Art. 4 - Definizioni urbanistiche - VIGENTE

1. Si riportano di seguito le principali definiziourbanistiche, utili ai fini della gestione del
P.R.G.:

a) Superficie territoriale (S.T.)e la superficie complessiva dell'area interessatiavelri
interventi di attuazione della V.P.R.G ed € compnem di tutte le aree fondiarie destinate
all'edificazione e di quelle necessarie per |'urbaazione primaria e secondaria; la S.T. e
misurata al netto delle aree destinate alla graualeilita dalla V.P.R.G. ed al lordo delle
strade eventualmente esistenti o che saranno fgenisrnamente all'area;

b) Superficie fondiaria (S.F.)e la superficie reale del lotto, derivante da viti¢opografico,

al netto delle aree per l'urbanizzazione primariaeeondaria esistenti o previste (strade,
piazze, fossi e scarpate relative, etc.), pubblecka cui gravi una servitu di uso pubblico;

(...)

e) Superficie netta di pavimento: per superficigandi pavimento si intende (...). Si precisa
altresi che la superficie netta di pavimento naom@e@nde:

(-.)

* | sottotetti accessibili, ma non abitabili e le stffei tecniche. In ogni caso i sottotetti,
per non essere computati ai fini della s.n.p. devamere altezza massima non
superiore a ml 2.50 (se a travi con interasse egoakuperiore ai 70 cm) con
misurazione sopra trave, l'altezza meda non sugpedan! 1.40 e la superficie totale
finestrata massima, per consentire I'aereazionaralat dei locali, non deve essere
superiore a 1/20 della superficie del pavimentame devono prevedere partizioni e
tramezzature interne;

(...)

g) Ampliamento degli edifici esistenti nelle zone desziali B, C1 e C2si intende
I'ampliamento, realizzabile anche in piu fasi, @iscun edificio(inteso come unita edilizia, e
non come singola unita abitativa; per unita edilizleve intendersi I'edificio come
riconoscibile nel suo complesso dal titolo edilizio forza del quale e stato costruito: ad
esempio casa a schiera, quadrifamiliare, ecc3tezge alla data di adozione della V.P.R.G.
(ovvero al 20 febbraio 1998). L’'ampliamento find220 mq non puo essere concesso alle
“dipendenze” staccate degli edifici principali (gge, parcheggi coperti, magazzini o
comunque pertinenze non autonomamente utilizzalaligui superficie netta di pavimento va
sommata a quella dell’edificio principale. L’amptianto del 20%, non e ripetibile.

(...)

r) Sagoma dell’edificiosi definisce sagoma dell’edificio il profilo d@dificio, ovvero la
linea che delimita, nelle tre dimensioni, I'edibcstesso, fornendone i dati essenziali per
individuarne I'aspetto. Non costituiscono modifidgella sagoma gli interventi riguardanti la
realizzazione e/o la modifica di camini, torretteanne fumarie, terrazze, poggioli, sporti di
gronda, berso, aggetti senza soprastanti corpischégc., a condizione che la loro
realizzazione/modifica non vari al superficie cdpatefinita dalla precedente lettera c¢). Non
costituiscono modifica della sagoma gli intervestlizzati in applicazione di quanto previsto
dall’'articolo 11 del d. Igs. 30.05.2008, n. 1154yarione della direttiva 2006/32/CE relativa
all'efficienza degli usi finali dell’energia e i s8zi energetici e abrogazione della direttiva
93/76/CE) ed eventuali sue succ. modifiche e iatagni.

(..)

2. Per le definizioni stradali si fa riferimentd’'ait. 3 del Nuovo Codice della strada.

3. Per le definizioni proprie delle zone agricdléagiferimento all’art. 2 della L.R. 24/85.

Art. 4 - Definizioni urbanistiche - PROPOSTO

1. Si riportano di seguito le principali definiziourbanistiche, utili ai fini della gestione del
P.R.G.:
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a) Superficie territoriale (S.T.)e la superficie complessiva dell'area interessaiaveri
interventi di attuazione della V.P.R.G ed € compiem di tutte le aree fondiarie destinate
all'edificazione e di quelle necessarie per |'urbgazione primaria e secondaria; la S.T. e
misurata al netto delle aree destinate alla graualeilita dalla V.P.R.G. ed al lordo delle
strade eventualmente esistenti o che saranno menisrnamente all'area;

b) Superficie fondiaria (S.F.)e la superficie reale del lotto, derivante da vididopografico,

al netto delle aree per l'urbanizzazione primariseeondaria esistenti o previste (strade,
piazze, fossi e scarpate relative, etc.), pubblacka cui gravi una servitu di uso pubblico;

(...)

e) Superficie netta di pavimento: per superficigandi pavimento si intende (...). Si precisa
altresi che la superficie netta di pavimento nommende:

(...)

* | sottotetti accessibili, ma non abitabili e le stffri tecniche. In ogni caso i sottotetti,
per non essere computati ai fini della s.n.p. devamere altezza massima non
superiore a ml 2.50 (se a travi con interasse egoakuperiore ai 70 cm) con
misurazione sopra trave, l'altezza meda non sugeaanl 1.40 e la superficie totale
finestrata massima, per consentire I'aereazionaralat dei locali, non deve essere
superiore a 1/20 della superficie del pavimentme devono prevedere partizioni e
tramezzature interne;

e | soppalchi aventi le caratteristiche di cui aliemlo 58 comma 5 lett. f) del
regolamento edilizio, concorreranno nel conteg@iads.n.p.;

(...)

g) Ampliamento degli edifici esistenti nelle zone desziali B, C1 e C2si intende
I'ampliamento, realizzabile anche in piu fasi, @iscun edificio(inteso come unita edilizia, e
non come singola unita abitativa; per unita edilizleve intendersi I'edificio come
riconoscibile nel suo complesso dal titolo edilizio forza del quale e stato costruito: ad
esempio casa a schiera, quadrifamiliare, ecc3tezge alla data di adozione della V.P.R.G.
(ovvero al 20 febbraio 1998). L’'ampliamento find220 mq non puo essere concesso alle
“dipendenze” staccate degli edifici principali (gge, parcheggi coperti, magazzini o
comungue pertinenze non autonomamente utilizzataligui superficie netta di pavimento va
sommata a quella dell’edificio principale. L’amptianto del 20%, non e ripetibile.

h) edificio _esistenteper edificio si intende gualsiasi costruzione ertg, isolata da vie o da
spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioadiamte muri che si elevano, senza
soluzione di continuita, dalle fondamenta al tettbe disponga di uno o piu liberi accessi
sulla via, e possa avere una 0 piu scale auton@ineolare Ministero dei lavori pubblici 23
luglio 1960, n.1820); in caso di costruzioni adrmceper edificio deve intendersi la
costruzione riconoscibile nel suo complesso dalditedilizio in forza del quale é stato
costruito: ad esempio casa a schiera, guadrifamjl@ndominio, bifamiliare, ecc.;

i) area vincolata dagli edifici esistentgli edifici esistenti legittimati (inclusi anchguelli
oggetto di condono edilizio), alla data di adozioleda variante generale al prg [20 febbraio
1998], estendono un vincolo sulla superficie fordiad essi corrispondente, vincolo che si
estende su mappali di proprieta della Ditta intasi@ del fabbricato fino a raggiungere i
valori degli indici propri della zona [secondo ilea attuali]. Per detti edifici esistenti, la
superficie fondiaria ad essi corrispondente, psaltare inferiore rispetto a quella derivante
dal computo degli indici. La demolizione parzialdadale del fabbricato, riduce o annulla
rispettivamente il vincolomon aedificandisulla superficie fondiaria ad esso _corrispondente,
oppure puo determinare una riduzione della superfiertinenziale. Qualora vi siano _edifici
esistenti_(evidentemente leqittimati, inclusi_anaheelli oggetto di condono_edilizio) che
superino la potenzialita edificatoria ammessa ddtol di riferimento, potranno essere
ammessi - ai sensi di quanto previsto dall’artichobis della legge regionale 11/2004 e succ.
mod. e int. e purché compatibili con eventuali nerspecifiche previste per i vari edifici e
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zone e con la normativa in ambito di tutela delspagio e/o altre tutele quali idrogeologica,

ambientale, ecc.) - gli interventi sul patrimonililizio esistente di cui alle lettere a), b), ¢) e

d), dell’articolo 3 del decreto del Presidente aléllepubblica 6 giugno 2001, n. 380 “Testo

unico delle disposizioni leqislative e regolamenitamateria edilizia”

(.-)

r) Sagoma dell’edificio si definisce sagoma dell’edificio il profilo d@dificio, ovvero la
linea che delimita, nelle tre dimensioni, I'edificstesso, fornendone i dati essenziali per

individuarne

I'aspetto. Costituiscono variazione della sagoma

le  modificluel

posizionamento dell’edificio all'interno del lottmualora comportino modifiche anche di una

sola delle misure delle distanze dell'edificio danfini e/o dalla strada superiori al 10% delle

distanze originarieNon costituiscono modifica della sagoma gli ing riguardanti la

realizzazione e/o la modifica di camini, torretteanne fumarie, terrazze, poggioli, sporti di
gronda, berso, aggetti senza soprastanti corpischégc., a condizione che la loro
realizzazione/modifica non vari al superficie capatefinita dalla precedente lettera c). Non
costituiscono modifica della sagoma gli interveetlizzati in applicazione di quanto previsto
dall’'articolo 11 del d. Igs. 30.05.2008, n. 1154yarione della direttiva 2006/32/CE relativa
all'efficienza degli usi finali dell’energia e i 88zi energetici e abrogazione della direttiva
93/76/CE) ed eventuali sue succ. modifiche e iat&gni.

()

2. Per le definizioni stradali si fa riferimentd’'ait. 3 del Nuovo Codice della strada.
3. Per le definizioni proprie delle zone agricdléagiferimento all’art. 2 della L.R. 24/85.

Art. 12 — Progetti norma — ADEGUAMENTO A VARIANTE A PPROVATA CON
D.C.C. N. 8 DEL 17.03.2008(ARIANTE N. 65 AL PRG PER L'INDIVIDUAZIONE DEL
NUOVO PERIMETRO DEL P.U.A PROGETTO NORMA 16.RICOGNITIVA
Tab. 1 dimensionamento dei progetti norma residenali ed alberghieri

ESTRATTO TABELLA COME RIPORTATA NELLE ATTUALI NTA
parametri parametri prescrittivi
indicativi
Localita Progetti | Superficie | Superfici | Superficie | Superficie | Superf | Superfici | Snp sn Snp totale | tipologi Snp Snp
Norma territoriale | e viaria mq. | a verde icie a enettadi | alberghi P massima e Edilizia E.R.P
n. mg. fondiaria pubblico parche | paviment | eramax | comm | mq previste | residenz | .%
mg. mg. ggio o mq m dellabac | iale
mg. residenzi -mq o dei pubblica
ale tipi (E.R.P.)
massima edilizi mq
(Snp) mq
Spinea 16 88.50( 30.550 7.7%0 44.800 5.40018.330 - 18.330 2,3,4 7.33240%
Tab. 1 dimensionamento dei progetti norma residenali ed alberghieri
ESTRATTO TABELLA ADEGUATA ALLA VARIANTI APPROVATE
parametri parametri prescrittivi
indicativi
Localita | Progetti | Superficie | Superfici | Superficie | Superficie | Superf | Superfici | Snp Snp Snp totale | tipologi Snp Snp
Norma territoriale | e viaria mq. | a verde icie a e netta di | alberghi massima e Edilizia E.R.P
n. mg. fondiaria pubblico parche | paviment | eramax [ comm | mq previste | residenz | .%
mg. mg. ggio o mq m dell'abac | iale
mg. residenzi -mq o dei pubblica
ale tipi (E.R.P.)
massima edilizi mq
(Snp) mq
Spinea 16A 78.475| 27.089 6.872 39.725| 4.788 16.254 - - 16.254 234 6.501 | 40%
Spinea 16B 10.025 3.461 878 5.075 612 2.076 - = 2.076 2,34 831 | 40%
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Art. 26 Fasce di rispetto - VIGENTE

1. All'interno dei centri abitati sono state indiviate, negli elaborati di progetto di cui alla
lettera f) del precedente art. 1, delle fascedfigito stradale (in corrispondenza delle strade di
tipo A e C) da rispettare nelle nuove costruziowlle demolizioni integrali e conseguenti
ricostruzioni o negli ampliamenti fronteggiantideade; si considera inoltre fascia di rispetto
stradale la distanza minima dalle strade fissatgi aeticoli di cui al presente Titolo 1V, per
ogni singola zona. Per gli edifici che ricadonozmmente o completamente all'interno delle
fasce di rispetto gli interventi edilizi saranno taizzati purché non comportino
I'avanzamento dell’edificio esistente verso l'origidel vincolo. Sono state individuate altresi
le fasce di rispetto fluviale di cui alla letterq del comma successivo, in cui si applica il
disposto del successivo comma 8.

2. All'esterno dei centri abitati e delle zone wdibili gia dotate delle opere di
urbanizzazione, sono individuate le seguenti fascespetto:

a) fasce di rispetto stradali, nella misura indicatll'art. 26 e 27 del Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo codice detadas D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495 cosi
come modificato del D.P.R. 16 aprile 1993, n. 447

9

Articolo 26 Fasce di rispetto fuori dai centri alaiti (art. 16 C.s.).

1. La distanza dal confine stradale, fuori dai eeabitati, da rispettare nell'aprire canali, foseinell'eseguire qualsiasi
escavazione lateralmente alle strade, non puo eseégriore alla profondita dei canali, fossi od

escavazioni, ed in ogni caso non puod essere imeda®@ m.

2. Fuori dai centri abitati, come delimitati ai s@rdell'articolo 4 del codice, le distanze dal doefstradale, da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricostomt conseguenti a demolizioni integrali o negligmmenti
fronteggianti le strade, non possono essere infeab

a. 60 m per le strade di tipo A,;

b. 40 m per le strade di tipo B;

c. 30 m per le strade di tipo C;

d. 20 m per le strade di tipo F, ad eccezione dsli@de vicinali" come definite dall'articolo 3pmma 1, n. 52 del
codice;

e. 10 m per le "strade vicinali" di tipo F. 3.

3. Fuori dai centri abitati, come delimitati ai s@rdell'articolo 4 del codice, ma all'interno deltene previste come
edificabili o trasformabili dallo strumento urbatiso generale, nel caso che detto strumento siaedtibile di
attuazione diretta, ovvero se per tali zone siaidoggecutivi gli strumenti urbanistici attuativg tistanze dal confine
stradale, da rispettare nelle nuove costruzionllengcostruzioni conseguenti a demolizioni intelganegli
ampliamenti fronteggianti le strade, non possoreeesinferiori a:

a) 30 m per le strade di tipo A;

b) 20 m per le strade di tipo B;

¢) 10 m per le strade di tipo C.

4. Le distanze dal confine stradale, fuori dai cesbitati, da rispettare nella costruzione o ri¢aszione di muri di
cinta, di qualsiasi natura e consistenza, lateraliteealle strade, non possono essere inferiori a:

a) 5 m per le strade di tipo A, B;

b) 3 m per le strade di tipo C, F.

5. Per le strade di tipo F, nel caso di cui al comma@n sono stabilite distanze minime dal confimadstle, ai fini
della sicurezza della circolazione, sia per le neigostruzioni, le ricostruzioni conseguenti a demimhi integrali e gli
ampliamenti fronteggianti le case, che per la caane o ricostruzione di muri di cinta di qualsiasateria e
consistenza. Non sono parimenti stabilite distanzeme dalle strade di quartiere dei nuovi insedéntn edilizi previsti
o0 in corso di realizzazione.

6. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceratbitati, da rispettare per impiantare alberi laténaente alla strada,
non puo essere inferiore alla massima altezza raugjbile per ciascun tipo di essenza a completamdelt ciclo
vegetativo e comungue non inferiore a 6 m.

7.La distanza dal confine stradale, fuori dai ceratbitati, da rispettare per impiantare lateralmeratiée strade siepi
vive, anche a carattere stagionale, tenute ad attewn superiore ad 1 m sul terreno non puo essézgore a 1 m.
Tale distanza si applica anche per le recinziom saperiori ad 1 m costituite da siepi morte infegreti metalliche,
fili spinati e materiali similari, sostenute da pi infissi direttamente nel terreno o in cordeinergenti non oltre 30 cm
dal suolo.

8. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceratbitati, da rispettare per impiantare lateralmertiée strade, siepi
vive o piantagioni di altezza superiore ad 1 mteuleno, non puo essere inferiore a 3 m. Tale dizasi applica anche
per le recinzioni di altezza superiore ad 1 m suléno costituite come previsto al comma 7, e peitlq di altezza
inferiore ad 1 m sul terreno se impiantate su cdirdmergenti oltre 30 cm dal suolo.

9. Le prescrizioni contenute nei commi 1 ed 8 norpplieano alle opere e colture preesistenti.

Articolo 27 Fasce di rispetto nelle curve fuori deentri abitati (art. 17 C.s.).

1. La fascia di rispetto nelle curve fuori dai cemtbitati, da determinarsi in relazione all'ampiEzdella curvatura, €
soggetta alle seguenti norme:

a) nei tratti di strada con curvatura di raggio snpre a 250 m si osservano le fasce di rispettoiamiteri indicati
all'articolo 26;

b) nei tratti di strada con curvatura di raggio @rfore o uguale a 250 m, la fascia di rispetto &rditata verso le
proprieta latistanti, dalla corda congiungente irgudi tangenza, ovvero dalla linea, tracciata atlstanza dal confine
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b) fascia di rispetto dalla ferrovia: per una prafta di ml. 30;

c) fasce di rispetto dai cimiteri: per una profaadnassima di ml. 200;

eventuali misure inferiori possono essere stahilittamente sulla base del parere dellULSS
competente per territorio;

d) fascia di rispetto di ml. 50 dal limite demasialel Rio Cimetto e del Fiume Vecchio
canale Menegon ai sensi dell’art. 27 della L.R861/

3. Le aree comprese nelle fasce di rispetto songpatabili ai fini dell'edificabilita delle aree
finitime, secondo i parametri delle stesse.

4. Per gli edifici esistenti ubicati nelle fascergipetto di cui al 2° comma, lettera a), del
presente articolo sono consentiti gli interventtdli all'art. 7 della L.R. 05 marzo 1985, n. 24.
5. Nelle fasce di rispetto di cui alle letterel@)e c) del 2° comma del presente articolo non e
consentita nuova edificazione, fatto salvo quam&vipto dal precedente comma e fatte salve
eventuali deroghe da parte degli enti competelatitatela delle relative fasce di rispetto.

6. Le fasce di rispetto stradale, di cui al printanena ed alla lettera a) del secondo comma
sono normalmente destinate alla realizzazione divaustrade o corsie di servizio,
allampliamento di quelle esistenti, alla creaziode percorsi pedonali e ciclabili, alle
piantumazioni e sistemazioni a verde ed alla coagéne dello stato di natura, nonché
l'attivazione di parcheggi pubblici o privati. E amassa la costruzione a titolo precario di
impianti per la distribuzione di carburante. Letanze tra gli accessi nuovi ai fondi privati
non possono essere inferiori per le strade proaingiml. 300 e per le strade statali a ml. 500.
7. Le fasce di rispetto di cui alla lettera c¢) sommomalmente destinate all’ampliamento delle
aree cimiteriali con conseguente traslazione dekoldo. Per gli edifici esistenti sono
consentiti gli interventi di cui alle lettere a), b) e d) dell’art. 31 della L. 457/78.

8. Nelle fasce di rispetto di cui alla lettera d)igterventi di ampliamento saranno autorizzati
purché non comportino I'avanzamento dell'edificgistente sul fronte del fabbricato; gli
interventi di nuova edificazione saranno autorizgatché non comportino I'avanzamento del
nuovo edificio rispetto all'allineamento del frondegli edifici limitrofi esistenti: i nuovi
edifici dovranno in ogni caso rispettare una digzgaminima di ml. 10,00 dal limite
demaniale. Al riguardo si precisa che, per allineatom, deve intendersi un fronte pre-
costituito riconoscibile nello sviluppo urbano ¢akka (allineamento fronte strada, lungo
elementi rilevanti dal punto geo-morfologico quadnali, antichi tracciati, ecc.).

9. Sono stati altresi individuati negli elaboratpdogetto di cui alla lettera f) del precedente
art. 1 i tracciati degli elettrodotti esistenti atheterminano una fascia di rispetto, in relazione
alla tensione dei singoli elettrodotti. Le fascalditanza indicate assumono valore ricognitivo
e, ai fini dell'edificazione, dovra riferirsi allamormativa specifica in ambito di tutela
dall’elettromagnetismo.

10. (abrogato)

11. Sono stati altresi individuati negli elaboditprogetto di cui alla lettera f) del precedente
art. 1 i tracciati dei metanodotti esistenti chéedmainano le seguenti fasce di rispetto, in
relazione al diametro delle singole condotte aigadall’asse: ml 11,50 per’8, ml 12,00 per
16” , ml 18,50 per 30 . All'interno delle fasce di rispetto dai metandilsi applicano le
disposizioni di cui al Decreto del Ministero degiterni del 24 novembre 1984 (G.U.
15.1.1985, n. 12) e successive modificazioni eggirezioni.

12. Le fasce di rispetto indicate negli elaborapradgetto di cui alla lettera f) del precedente
art. 1 hanno valore ricognitivo, segnalano cioprigsenza di un vincolo, la cui estensione ed
efficacia € comunque determinata dalle specifielggildi riferimento (per le strade il codice
della strada, per le fasce di rispetto dagli edétitti la normativa sull’elettromagnetismo, per
le face di rispetto dai cimiteri la normativa sgieai, ecc.).

stradale indicata dall'articolo 26 in base al tiglb strada, ove tale linea dovesse risultare esteifempredetta corda.
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Art. 26 Fasce di rispetto - PROPOSTO

1. Fasce di rispetto stradali:
1.a — Fasce di rispetto stradali fuori e dentreeitro abitato in corrispondenza dei sequenti
assi stradali: 1) passante autostradale (Strada@ratascia di 60 m fuori il centro abitato e
fascia di 30 m dentro il centro abitato e fuori dehtro abitato, ma all'interno delle aree
edificabili o trasformabili dallo strumento urbami® generale (ovvero le zone territoriali
omogenee di tipo A, B, C.1, C.2, D, E.4, S.a, S.b, F); 2) Strada provinciale n. 36 nel tratto
compreso tra rotatoria la Fossa e fino al confioe d comune di Martellago (opera
complementare al passante di Mestre n. 8). fasaismktto di ml. 30 da entrambe i lati sia
all'interno che all’esterno il centro abitato; 3)egla di collegamento Rossignago- Asseggiano
(opera complementare al passante di Mestre naSgid di rispetto di ml. 30 da entrambe i
lati sia all'interno che all’esterno il centro aiih; 4) strada di collegamento via Matrtiri della
liberta — via Capitanio (opera complementare asaate di Mestre n. 8 bis — strada locale non
vicinale di tipo F1): fascia di rispetto di ml. 8@ entrambe i lati sia all'interno che all’esterno
il centro abitato. All'interno della fasce di rigp® di cui sopra fuori dal centro abitato sono
ammessi i soli interventi consentiti dall’articol® e 17 del Codice della strada D.Lgs. n.
285/1992 e succ. mod. e int. All'interno della fagdi rispetto di cui sopra all’interno del
centro abitato non sono ammessi interventi di numsruzione e, per gli edifici che ricadono
parzialmente o completamente all’interno_delle éasic rispetto, sono_ammessi_interventi
edilizi_di _manutenzione ordinaria, straordinari@stauro, risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia (art. 3 comma 1 del d.B80/2001), compatibilmente con I'eventuale
normativa di tutela di specifici vincoli architetiici e/o storico testimoniali. L’ampliamento,
che comunque non dovra comportare I'avanzament@diéicio esistente verso I'origine del
vincolo, sara possibile solo nel caso in cui rispet distanza dalla strada derivante dalla
norma sulla distanza tra edifici con strada intetaali cui all’art. 9 del d.m. 1444/1968 che si
ritiene di dover applicare all'interno di tutte 2&t.0. con la precisazione che la distanza da
rispettare & quella relativa alla propria fasciaisipetto dalla strada (ovvero senza sommare
anche 'eventuale distanza non rispettata dallieidifprospettante gia esistente dall’altra parte
della strada). Tale distanza dovra essere rispeattat riferimento a tutti gli ampliamenti sia in
altezza che in pianta e per tutto cio che fuoriekga sagoma legittimata ad eccezione delle
specifiche deroghe concesse dal d. Igs. 115/2%i8e& mod. e int. (normativa sul risparmio
energetico, si veda definizione di “sagoma” dialliarticolo 4 lett. r delle presenti norme).
1.b — Fatte salve le indicazioni di cui al precddgrunto 1.a, all'interno del centro abitato si
considera fascia di rispetto stradale la distaniainma dalle strade fissata nelle presenti
norme tecniche di attuazione al Titolo 1V, Allegdt@a: Abaco dei tipi edilizi, per le diverse
classi tipologiche in relazione alle diverse z.Ainterno delle fasce di rispetto di cui sopra
non sono ammessi interventi di nuova costruziomeegli edifici che ricadono parzialmente
o _completamente all'interno delle fasce di rispe#tibinterno del centro abitato, sono
ammessi _interventi_edilizi_di_manutenzione ordiaarstraordinaria, restauro, risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia (art. 3ntna 1 del d.P.r. 380/2001), compatibilmente
con I'eventuale normativa di tutela di specifichnewli architettonici e/o storico testimoniali;
sempre per gli edifici che ricadono parzialmenteompletamente all'interno delle fasce di
rispetto di_cui sopra, & ammessdiampliamento, che comunque non dovrd comportare
I'avanzamento dell’edificio esistente verso 'ongidel vincoloe chesara possibile solo nel
caso in cui rispetti la distanza dalla strada derig dalla norma sulla distanza tra edifici con
strada _interposta di cui allart. 9 del d.m. 14968 che si ritiene di_dover applicare
all'interno di tutte le z.t.0., con la precisaziotige la distanza da rispettare &€ quella relativa
alla propria fascia di rispetto dalla strada (owveenza sommare anche I'eventuale distanza
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non rispettata dall’edificio prospettante gia esige dall’altra parte della strada). Tale
distanza dovra essere rispettata con riferimentattagli ampliamenti sia in_altezza che in
pianta e per tutto cio che fuoriesce dalla sagoegittimata ad eccezione delle specifiche
deroghe concesse dal d. Igs. 115/2008 e succ. eénatl. (nhormativa sul risparmio energetico,
si veda definizione di "sagoma” di cui all’articodolett. r delle presenti norme).

1.c — Fatto salvo guanto indicato al precedentagdra (fasce di rispetto previste per le
strade oggetto di intervento quali il passante radst di categoria A - e le opere
complementari al passante nn. 8, 8 bis e 9 — stiad&egoria C), all'esterno dei centri abitati
e all'esterno dei centri_abitati, ma all'interno lldezone previste come edificabili o
trasformabili dallo strumento urbanistico gener@evero le zone territoriali omogenee di
tipo A, B, C.1, C.2, D, E.4, S.a, S.b, S.c, F)fdsce di rispetto stradali sono quelle indicate
agli artt. 26 e 27 del Regolamento di esecuziodeagtuazione del nuovo codice della strada
D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495 e succ. mod. Beéngualora non previste (ad esempio per
le strade di tipo F), saranno gquelle indicate netleme tecniche di attuazione al Titolo IV,

o Articolo 26 Fasce di rispetto fuori dai centri aaiti (art. 16 C.s.).

1. La distanza dal confine stradale, fuori dai eeabitati, da rispettare nell'aprire canali, foseinell'eseguire qualsiasi
escavazione lateralmente alle strade, non puo eseégriore alla profondita dei canali, fossi od

escavazioni, ed in ogni caso non puod essere imed® m.

2. Fuori dai centri abitati, come delimitati ai s@rdell'articolo 4 del codice, le distanze dal doefstradale, da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricostam conseguenti a demolizioni integrali o negligamenti
fronteggianti le strade, non possono essere infieaio

a. 60 m per le strade di tipo A,;

b. 40 m per le strade di tipo B;

c. 30 m per le strade di tipo C;

d. 20 m per le strade di tipo F, ad eccezione dsli@de vicinali" come definite dall'articolo 3pmma 1, n. 52 del
codice;

e. 10 m per le "strade vicinali* di tipo F. 3.

3. Fuori dai centri abitati, come delimitati ai s@rdell'articolo 4 del codice, ma all'interno deltene previste come
edificabili o trasformabili dallo strumento urbatiso generale, nel caso che detto strumento siaedtibile di
attuazione diretta, ovvero se per tali zone siaidoegecutivi gli strumenti urbanistici attuativg tistanze dal confine
stradale, da rispettare nelle nuove costruzionllengcostruzioni conseguenti a demolizioni intelganegli
ampliamenti fronteggianti le strade, non possorsessinferiori a:

a) 30 m per le strade di tipo A,

b) 20 m per le strade di tipo B;

¢) 10 m per le strade di tipo C.

4. Le distanze dal confine stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare nella costruzione o ri¢aszione di muri di
cinta, di qualsiasi natura e consistenza, lateraliteealle strade, non possono essere inferiori a:

a) 5 m per le strade di tipo A, B;

b) 3 m per le strade di tipo C, F.

5. Per le strade di tipo F, nel caso di cui al comma@n sono stabilite distanze minime dal confimadstle, ai fini
della sicurezza della circolazione, sia per le neigostruzioni, le ricostruzioni conseguenti a demimhi integrali e gli
ampliamenti fronteggianti le case, che per la caane o ricostruzione di muri di cinta di qualsiatateria e
consistenza. Non sono parimenti stabilite distanitéme dalle strade di quartiere dei nuovi insedgati edilizi previsti
o0 in corso di realizzazione.

6. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceratbitati, da rispettare per impiantare alberi laténaente alla strada,
non puo essere inferiore alla massima altezza raugjbile per ciascun tipo di essenza a completamdelt ciclo
vegetativo e comunque non inferiore a 6 m.

7.La distanza dal confine stradale, fuori dai cemtbitati, da rispettare per impiantare lateralmertiée strade siepi
vive, anche a carattere stagionale, tenute ad attewn superiore ad 1 m sul terreno non puo ességore a 1 m.
Tale distanza si applica anche per le recinziom saperiori ad 1 m costituite da siepi morte infegreti metalliche,
fili spinati e materiali similari, sostenute da pi infissi direttamente nel terreno o in cordeinergenti non oltre 30 cm
dal suolo.

8. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceratbitati, da rispettare per impiantare lateralmertiée strade, siepi
vive o piantagioni di altezza superiore ad 1 mtealeno, non puo essere inferiore a 3 m. Tale diztasi applica anche
per le recinzioni di altezza superiore ad 1 m suléno costituite come previsto al comma 7, e peitlq di altezza
inferiore ad 1 m sul terreno se impiantate su cdéirdmergenti oltre 30 cm dal suolo.

9. Le prescrizioni contenute nei commi 1 ed 8 norpplieano alle opere e colture preesistenti.

Articolo 27 Fasce di rispetto nelle curve fuori deentri abitati (art. 17 C.s.).

1. La fascia di rispetto nelle curve fuori dai certbitati, da determinarsi in relazione all'ampizdella curvatura,
soggetta alle seguenti norme:

a) nei tratti di strada con curvatura di raggio senore a 250 m si osservano le fasce di rispettoiazriteri indicati
all'articolo 26;

b) nei tratti di strada con curvatura di raggio @rfore o uguale a 250 m, la fascia di rispetto &rditata verso le
proprieta latistanti, dalla corda congiungente irgudi tangenza, ovvero dalla linea, tracciata atlsstanza dal confine
stradale indicata dall'articolo 26 in base al tiplb strada, ove tale linea dovesse risultare esteitepredetta corda.
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Allegato 1 a: Abaco dei tipi edilizi, per le diverslassi tipologiche in relazione alle diverse
z.t.0., sempre nel rispetto della distanza daladst derivante dalla norma sulla distanza tra
edifici con strada interposta di cui all’art. 9 ddim. 1444/1968 che si ritiene di dover
applicare all'interno di tutte le z.t.0., con laepisazione che la distanza da rispettare & quella
relativa alla propria fascia di rispetto dalla dagovvero senza sommare anche I'eventuale
distanza non rispettata dall’edificio prospettagia esistente dall’altra parte della strada).
Tale distanza dovra essere rispettata con rifetionarutti gli ampliamenti sia in altezza che
in_pianta e per tutto cio che fuoriesce dalla samdeqittimata ad eccezione delle specifiche
deroghe concesse dal d. Igs. 115/2008 e succ. enatl. (normativa sul risparmio energetico,
si veda definizione di “sagoma” di cui all’articofolett. r delle presenti norme).

2. Altre fasce di rispetto:

a) fascia di rispetto dalla ferrovia: per una prafita di ml. 30;

b) fasce di rispetto dai cimitelin generaleper una profondita massima di ml. 2@@prdato
che eventuali misure inferiori possono essere stabilinicamente sulla base del parere
dellULSS competente per territori, riportano gli specifici provvedimenti con i guealstata
approvata la riduzione di tale fascia (individualmlcartografia): deliberazione del Consiglio
comunale n. 8 e n. 9 del 30/01/20C fascia di rispetto del cimitero di via Giobegtridotta

a ml. 50 dalle mura di cinta del cimitero stesso;

c) fascia di rispettdluviale di ml. 50 dal limite demaniale del Rio Cimetto € #@ume
Vecchio canale Menegon ai sensi dell’art. 27 delR 61/85.

3. Le aree comprese nelle fasce di rispetto songpatabili ai fini dell'edificabilita delle aree
finitime, secondo i parametri delle stesse.

4. Nelle zone agricole, ai sensi art. 48, commarétt. e della I.r. 11/2004 e succ. mod. e
int., per le costruzioni non oggetto di tutela date del vigente piano regolatore generale
ubicate nelle zone di protezione delle strade datDM 1° aprile 1968, n. 1404 e in quelle di
rispetto_al nastro stradale e alle zone umide Vateocome inedificabili dagli strumenti
urbanistici _generali, sono consentiti gli intervedi cui alla lettera d) del comma 1
dell'articolo 3 del decreto del Presidente dellgpi#blica n. 380 del 2001, compresa la
demolizione e la ricostruzione in loco oppure ieaamgricola adiacente, sempre che non
comportino 'avanzamento dell’edificio esistentd fsante stradale o sul bene da tutelare.

5. Nelle fasce di rispetto di cui alle letterel@)e c) del 2° comma del presente articolo non e
consentita nuova edificazione, fatto salvo quam&vipto dal precedente comma e fatte salve
eventuali deroghe da parte degli enti competelatitatela delle relative fasce di rispetto.

6. Le fasce di rispetto stradale sono normalmentaragdstalla realizzazione di huove strade o
corsie di servizio, allampliamento di quelle esidi, alla creazione di percorsi pedonali e
ciclabili, alle piantumazioni e sistemazioni a et alla conservazione dello stato di natura,
nonché l'attivazione di parcheggi pubblici o prividelle fasce di rispetto fuori dai centri
abitati € ammessa la costruzione a titolo precaiiompianti per la distribuzione di
carburante, nel rispetto di quanto previsto dadkecgica normativa di settor€uori dai centri
abitati, le distanze tra gli accessi nuovi ai fondi privatin possono essere inferiori per le
strade provinciali a ml. 300 e per le strade statail. 500.

7. Le fasce di rispetto di cui alla lettera Bl comma 2 del presente articodono
normalmente destinate all'ampliamento delle aredteriali con conseguente traslazione del
vincolo. Per gli edifici esistenti sono consengiii interventi di cui alle lettere a), b), c) e d)
dell'art. 3 del testo unico in_materia_edilizia d.P.r. 38Q/2@& succ. mod. e int. e quanto
previsto dalla specifica normativa di settore.

8. Nelle fasce di rispetto di cui alla lettezadel comma 2gli interventi di ampliamento
saranno autorizzati purché non comportino l'avamzdamdell'edificio esistente sul fronte del
fabbricato; gli interventi di nuova edificazioneraano autorizzati purché non comportino
l'avanzamento del nuovo edificio rispetto all'amento del fronte degli edifici limitrofi
esistenti: i nuovi edifici dovranno in ogni casspettare una distanza minima di ml. 10,00 dal
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limite demaniale. Al riguardo si precisa che, péneamento, deve intendersi un fronte pre-
costituito riconoscibile nello sviluppo urbano ¢akka (allineamento fronte strada, lungo
elementi rilevanti dal punto geo-morfologico quadnali, antichi tracciati, ecc.).

9. Sono stati altresi individuati negli elaboratpdogetto di cui alla lettera f) del precedente
art. 1 i tracciati degli elettrodotti esistenti atheterminano una fascia di rispetto, in relazione
alla tensione dei singoli elettrodotti. Le fascalditanza indicate assumono valore ricognitivo
e, ai fini dell'edificazione, dovra riferirsi allamormativa specifica in ambito di tutela
dall’elettromagnetismo.

10. (abrogato)

11. Sono stati altresi individuati negli elaboditprogetto di cui alla lettera f) del precedente
art. 1 i tracciati dei metanodotti esistenti chéedmainano le seguenti fasce di rispetto, in
relazione al diametro delle singole condotte aigadall’asse: ml 11,50 per’8, ml 12,00 per
16” , ml 18,50 per 30 . All'interno delle fasce di rispetto dai metandilsi applicano le
disposizioni di cui al Decreto del Ministero degiterni del 24 novembre 1984 (G.U.
15.1.1985, n. 12) e successive modificazioni eggirezioni.

12. Le fasce di rispetto indicate negli elaboragprbgetto di cui alla lettera f) del precedente
art. 1 hanno valore ricognitivo, segnalano cioprissenza di un vincolo, la cui estensione ed
efficacia € comunquédeterminata dalle presenti norme dé specifiche leggi di riferimento
(per le strade il codice della strada, per le fadicespetto dagli elettrodotti la normativa
sull’elettromagnetismo, per le face di rispetto daiiteri la normativa specifica, ecc.).

Art. 27 - Zone "B" - VIGENTE

1. Sono le parti del territorio totalmente o pdraiente edificate. Si considerano parzialmente
edificate le zone in cui la superficie coperta dedgifici esistenti non sia inferiore al 12,5%
della superficie fondiaria della zona e nelle gualdensita territoriale sia superiore ad 1,5
mc/mg.

2. Destinazioni d'uso previste: residenza, temialiffuso, attrezzature per lo spettacolo,
servizi ed attrezzature collettive di interessele® generale.

3. Le attivita artigianali di servizio ammesse @etlone residenziali devono in ogni caso
rispettare le seguenti condizioni:

a) il volume occupato dall'attivita sia inferiorel@01 mc. e la S.n.p. minore di 251 mg., con
un rapporto di copertura inferiore a 0,50 mg/mq;

b) le caratteristiche tipologiche e costruttivotet non siano contrastanti con il contesto
edilizio;

4. Tipi di intervento previsti per gli edifici esgnti: manutenzione ordinaria estraordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ripristinoldigico, ristrutturazione, demolizione con
ricostruzione, adeguamento igienico-sanitario, #npénto anche staccato della Superficie
netta di Pavimento esistente fino ad un massinZ2@imq di S.n.p. compreso l'esistente, a
prescindere dalle dimensioni della superficie fandi

5. E' ammesso inoltre I'ampliamento del 20% deltas degli edifici esistenti: in questo caso
la sommatoria tra la S.n.p. esistente e quellaripliamento, quando supera il limite di cui al
precedente comma, non potra essere superioradigiimli edificabilita fondiaria fissato in
0,90 mg/maq.

6. Nei lotti liberi residui non edificati, individui nella cartografia di piano di cui alla lettera
f) del precedente art. 1, € consentita I'edificagieecondo i tipi previsti per le seguenti classi
dell'abaco dei tipi edilizi:

R1 = classe 1 dell'abaco dei tipi edilizi: ville;

R2 = classe 2 dell'abaco dei tipi edilizi: cas@slg;

R4 = classe 4 dell'abaco dei tipi edilizi: condomin
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7. Negli interventi di cui ai precedenti commi %.enonché al successivo comma 8, I'altezza
massima dei fabbricati, il rapporto di coperturassiao, la distanza tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti, le distanze minimea danfini del lotto e dalle strade da rispettare
nelle zone B, ad eccezione delle aree compresdotteiliberi non edificati di cui al
precedente comma 6 e nei perimetri dei Progettnfdgisono quelle contenute nella classe 4
dell’abaco dei tipi edilizicondominj con le precisazioni di cui ai commi successivi.
8. Le superfici fondiarie relative a lotti con edifesistenti possono essere frazionate ai fini
edificatori in uno o piu lotti solo nel caso chatovi lotti non risultino inferiori a mq 800,
previa detrazione, dalla superficie fondiaria orade, della superficie fondiaria
corrispondente vincolata dalla Superficie nettpaliimento dell’edificio esistente, sulla base
di un indice fondiario di 0,8 mg/mq. Per i nuoviticche ne risultano I'indice fondiario é
fissato in 0,8 mg/mg; il successivo ampliamentolidegjfici esistenti, ai sensi dei precedenti
commi 4 e 5, € ammesso limitatamente alla superfaidiaria effettivamente vincolata dagli
edifici stessi, sulla base del medesimo indice diifibilita fondiaria (ai fini
dell'applicazione del frazionamento edificatoriocdi sopra, si precisa che:
1. potra essere applicato tale comma solo nel aswi sul lotto vi sia un edificio
esistente autonomo con specifica destinazione moasaoria né pertinenziale; deve
pertanto escludersi la possibilita di applicare @dmma alle porzioni di edificio e/o ai
manufatti che non costituiscano edificio principaléonomo (a titolo esemplificativo,
ma non esaustivo, si rileva che non costituiscomesypposto al frazionamento
edificatorio: magazzini di diverse destinazioni sby garage, porzioni e unita di uno
stesso edificio; per chiarire il concetto di eddi@ utile ricondurre lo stesso al titolo
edilizio che lo ha generato; deve intendersi pefiodol quindi I'intera casa a schiera
costituita da piu unita, la casa singola, la caganbliare e/o plurifamiliare nel suo
complesso, il condominio nel suo complesso, ecc.);
2. Ai fini del calcolo della superficie fondiariancolata dall’edificio esistente, si dovra
far riferimento alla superficie netta di pavimemtell'edificio esistente e legittimo alla
data di adozione della variante generale al prgreapto alla data del 20 febbraio 1998
e non quello derivante da successivi e/o eveninigiiventi anche parziali sull’edificio;
3. Il frazionamento ai fini edificatori potra rigutare solo superfici fondiarie poste in
continuita con il lotto su cui insiste I'edificiosistente; pertanto qualora I'intervento
riguardi anche altri mappali e/o lotti diversi daet]i su cui insiste I'edificio, questi
lotti/mappali devono essere adiacenti al lotto guisiste il fabbricato che genera il
frazionamento ai fini edificatori;
4. 1l frazionamento ai fini edificatori non potrassere applicato annettendo
successivamente nel tempo lotti diversi adiacesrtime allo stesso lotto con edificio
esistente ovvero lo stesso lotto con edificio esigt non potra generare nel tempo
frazionamenti edificatori successivi generati atereto allo stesso lotto con edificio
esistente lotti diversi, mentre potra invece appic e realizzarsi nel tempo |l
frazionamento ai fini edificatori di superfici geaati anche piu lotti, a condizione che
venga predisposto un planivolumetrico di dettaghe preveda l'intera progettazione
dell’ambito oggetto di intervento da realizzarepin stralci (si ricorda comunque che,
inforza di quanto previsto dall’articolo 7 commad@8lle vigenti nta nel caso in cui la
superficie fondiaria sia superiore a 2.500 mq,td¢idento potra essere realizzato solo
successivamente all’approvazione di un piano usgbaoi attuativo in ragione della
contestuale necessita di progettare e realizzanpdee di urbanizzazione necessarie).
9. In queste zone thggio minimg di cui alla lettera p) del primo comma del prezgée art. 4
in caso di costruzioni non in aderenza e pari &3700.
10. All'interno delle zone di degrado come indivade nella tav. 13.1.2 di cui alla lettera f)
del precedente art. 1 possono essere individuaitinghobili, i complessi edilizi, gli isolati e
le aree per i quali il rilascio del Permesso dit@ose € subordinato alla formazione dei piani
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di recupero con le procedure di cui agli artt. Z8edella L. 5 agosto 1978 n. 457. Nel caso di
intervento mediante Piano di Recupero I'indiceiteriale della zona é fissato in 0,9 mg/mq.
11. All'interno delle zone di degrado di cui al coxa precedente, relativamente alla distanza
minima tra pareti finestrate e pareti di edifictiatanti, si applica il precedente art. 6.

12. Per le aree comprese all’interno dei peringitiStrumenti Urbanistici Attuativi vigenti,
dei Comparti obbligatori nonché dei Progetti-norsiaapplicano le disposizioni di cui ai
precedenti articoli 9, 10, 12 e 13.

13. In presenza di piu lotti liberi edificabili, rééti da viabilitd di progetto, il Comune
attraverso convenzione, porra a carico delle ditieiedenti la realizzazione della viabilita
stessa.

Art. 27 - Zone "B"- PROPOSTO

1. Sono le parti del territorio totalmente o parziahtee edificate. Si considerano
parzialmente edificate le zone in cui la superficaperta degli edifici esistenti non sia
inferiore al 12,5% della superficie fondiaria detlana e nelle quali la densita territoriale sia
superiore ad 1,5 mc/maq.

2. Destinazioni d'uso previste: residenza, terziaiffusb, attrezzature per lo spettacolo,
servizi ed attrezzature collettive di interessale® generale.

3. Le attivitd artigianali di servizio ammesse nellene residenziali devono in ogni caso
rispettare le seguenti condizioni:

a) il volume occupato dall'attivita sia inferiore adllOmc. e la S.n.p. minore di 251 mq;

b) le caratteristiche tipologiche e costruttivo-eddizion siano contrastanti con il contesto
edilizio;

4. Tipi di intervento previsti per gli edifici esistinmanutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ripristinoldigico, ristrutturazione, demolizione con
ricostruzione, adeguamento igienico-sanitario, @npénto anche staccato della Superficie
netta di Pavimento esistente fino ad un massinZ2@imq di S.n.p. compreso l'esistente, a
prescindere dalle dimensioni della superficie fandi

5. E' ammesso inoltre I'ampliamento del 20% della.degli edifici esistenti: in questo
caso la sommatoria tra la S.n.p. esistente e queldanpliamento, quando supera il limite di
cui al precedente comma, non potra essere supetlimeice di edificabilita fondiaria fissato
in 0,80-6;90mg/mg.

6. Nei lotti liberi residui non edificati, individuatiella cartografia di piano di cui alla lettera
f) del precedente art. 1, € consentita I'edificagieecondo i tipi previsti per le seguenti classi
dell'abaco dei tipi edilizi:

R1 = classe 1 dell'abaco dei tipi edilizi: ville;

R2 = classe 2 dell'abaco dei tipi edilizi: cas@slg;

R4 = classe 4 dell'abaco dei tipi edilizi: condomin

7. Negli interventi di cui ai precedenti commi 4 endnché ai successivi commil&ltezza
massima dei fabbricati, il rapporto di coperturasammo, la distanza tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti, le distanze minimea danfini del lotto e dalle strade da rispettare
nelle zone B, ad eccezione delle aree compresedotteiliberi non edificati di cui al
precedente comma 6 e nei perimetri dei Progettidoisono quelle contenute nella classe 4
dell’abaco dei tipi edilizicondominj con le precisazioni di cui ai commi successivi.

8. Le superfici fondiarie relative a lotti con edifiesistentidove per edificio esistente deve
intendersi_quello esistente alla data di adozioe#kadVPRGovvero al 20 febbraio 1998
esterne agli ambiti dei lotti cui e stata assegnatasnp predefinita (lotti R di cui al comma
6), e/o esterne agli ambiti di comparto e/o estegie ambiti di piano urbanistico attuativo
possono essere frazionate ai fini edificatori i wnpiu lotti solo nel caso che i nuovi lotti
non risultino inferiori a mcp00 -804 previa detrazione, dalla superficie fondiariagorale,
della superficie fondiaria corrispondente vincolatalla Superficie netta di pavimento
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dell’edificio esistente, sulla base di un indicada@rio di0,6 mg/mq. Per i nuovi lotti che ne
rlsultano I |nd|ce fondlarlo e flssato iD,6 mq/mq P%—nuew—letﬁ—ehe—ne—msuk&ne—%ce

dell'applicazione del frazmnamento edlflcatorlocdm sopra, Si precisa che

9.

1. potra essere applicato tale comma solo nel rasoi sul lotto vi sia un edificio
esistente autonomo con specifica destinazione oasaoria né pertinenziale; deve
pertanto escludersi la possibilita di applicare @dmma alle porzioni di edificio e/o ai
manufatti che non costituiscano edificio principaldonomo (a titolo esemplificativo,
ma non esaustivo, si rileva che non costituisconesypposto al frazionamento
edificatorio: magazzini di diverse destinazioni sby garage, porzioni e unita di uno
stesso edificio; per chiarire il concetto di eddi@ utile ricondurre lo stesso al titolo
edilizio che lo ha generato; deve intendersi pdficgal quindi I'intera casa a schiera
costituita da piu unita, la casa singola, la casarbliare e/o plurifamiliare nel suo
complesso, il condominio nel suo complesso, ecc.);

2. Ai fini del calcolo della superficie fondiariancolata dall’edificio esistente, si dovra
far riferimento alla superficie netta di pavimewkell'edificio esistente e legittimo alla
data di adozione della variante generale al prgreapto alla data del 20 febbraio 1998
e non quello derivante da successivi e/o eveninigiiventi anche parziali sull’edificio;
3. Il frazionamento ai fini edificatori potra rigutare solo superfici fondiarie poste in
continuitd con il lotto su cui insiste I'edificiosistente; pertanto qualora I'intervento
riguardi anche altri mappali e/o lotti diversi daetli su cui insiste I'edificio, questi
lotti/mappali devono essere adiacenti al lotto guimsiste il fabbricato che genera il
frazionamento ai fini edificatori;

4. I frazionamento ai fini edificatori non potrassere applicato annettendo
successivamente nel tempo lotti diversi adiacesmi@e allo stesso lotto con edificio
esistente ovvero lo stesso lotto con edificio est& non potra generare nel tempo
frazionamenti edificatori successivi generati atereto allo stesso lotto con edificio
esistente lotti diversi, mentre potra invece appc e realizzarsi nel tempo il
frazionamento ai fini edificatori di superfici gemati anche piu lotti, a condizione che
venga predisposto un planivolumetrico di dettagle preveda l'intera progettazione
dell’ambito oggetto di intervento da realizzarepia stralci. Comunque, I'intervento
finale non potra superare l'indice fondiario patioad,6 mag/mgqg riferito all'intera
superficie oggetto di intervento. Al riguardo siaiida quanto indicato al precedente
art. 4 lettere h e i sulla nozione di edificio ésige e di area vincolata dagli edifici
esistenti.Si ricorda comunque che, in forza di quanto previktil'articolo 7 comma 3
delle vigenti nta, nel caso in cui la superficiend@ria sia superiore a 2.500 mq,
I'intervento potra essere realizzato solo successante all’approvazione di un piano
urbanistico attuativo in ragione della contestuaeessita di progettare e realizzare le
opere di urbanizzazione necessarie.

In queste zone Hlaggio minima di cui alla lettera p) del primo comma del prexae

art. 4 in caso di costruzioni non in aderenza éganl. 3,00.

10. All'interno delle zone di degrado come individuagla tav. 13.1.2 di cui alla lettera f)
del precedente art. 1 possono essere individuatinghobili, i complessi edilizi, gli isolati e
le aree per i quali il rilascio del Permesso dit@ose € subordinato alla formazione dei piani
di recupero con le procedure di cui agli artt. ZBealella L. 5 agosto 1978 n. 457. Nel caso di
intervento mediante Piano di Recupero I'indiceiteriale della zona é fissato in 0y@y/mq.

11. Allinterno delle zone di degrado di cui al commaegedente, relativamente alla
distanza minima tra pareti finestrate e paretidifi@ antistanti, si applica il precedente art. 6.
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12. Per le aree comprese all'interno dei perimetritdii@enti Urbanistici Attuativi vigenti,
dei Comparti obbligatori nonché dei Progetti-Norsiaapplicano le disposizioni di cui ai
precedenti articoli 9, 10, 12 e 13.

13. In presenza di piu lotti liberi edificabili, servitla viabilita di progetto, il Comune
attraverso convenzione, porra a carico delle ditieiedenti la realizzazione della viabilita
stessa.

Art. 28 - Sottozone "C1" - VIGENTE

1. Sono le parti di territorio dove la superficigperta degli edifici esistenti € compresa tra il

7,5% e il 12,5% della superficie fondiaria dellanace la densita territoriale € compresa tra

0,50 e 1,50 mc/mg.

2. Destinazioni d'uso previste: residenza, temzidiffuso.

3. Le attivita artigianali ammesse nelle zone mas#ihli devono in ogni caso rispettare le

prescrizioni di cui al comma 3° del precedente 2t.

4. Tipi di intervento previsti per gli edifici esgnti: manutenzione ordinaria e straordinaria,

restauro e risanamento conservativo, ripristinoldigico, ristrutturazione, demolizione con

ricostruzione, adeguamento igienico-sanitario, @npénto anche staccato della Superficie

netta di Pavimento esistente fino ad un massimZ2@imq di S.n.p. compreso I'esistente, a

prescindere dalle dimensioni della superficie fandi

5. E ammesso inoltre I'ampliamento del 20% deltapS degli edifici esistenti: in questo caso

la sommatoria tra la S.n.p. esistente e quellaripliamento, quando supera il limite di cui al

precedente comma, non potra essere superioradigiimi edificabilita fondiaria fissato in

0,60 mg/mq.

6. Nei lotti liberi non edificati individuati nellaartografia di piano di cui alla lettera f) del

precedente art. 1, € consentita I'edificazione re@ad tipi previsti per le seguenti classi

dell'abaco dei tipi edilizi:

R1 = classe 1 dell'abaco dei tipi edilizi: ville;

R2 = classe 2 dell'abaco dei tipi edilizi: casdaitn

R3 = classe 3 dell’abaco dei tipi edilizi: casechisra;

7. Negli interventi di cui ai precedenti commi %.enonché al successivo comma 8, I'altezza

massima dei fabbricati, il rapporto di coperturassmao, la distanza tra pareti finestrate e

pareti di edifici antistanti, le distanze minimea danfini del lotto e dalle strade da rispettare

nelle zone C1, ad eccezione delle aree compresdottieiliberi non edificati di cui al

precedente comma 6 e nei perimetri dei Progettnfdgisono quelle contenute nella classe 4

dell’'abaco dei tipi edilizicondominj con le precisazioni di cui ai commi successivi..

8. Le superfici fondiarie con edifici esistenti poro essere frazionate ai fini edificatori in

uno o piu lotti solo nel caso che i nuovi lotti noisultino inferiori a mq 600, previa

detrazione, dalla superficie fondiaria originaleella superficie fondiaria corrispondente

vincolata dalla Superficie netta di pavimento delificio esistente, sulla base di un indice

fondiario di 0,4 mg/mg. Per i nuovi lotti che nsultano l'indice fondiario € fissato in 0,4

mqg/mg; il successivo ampliamento degli edifici e=u$i, ai sensi dei precedenti commi 4 e 5,

e ammesso limitatamente alla superficie fondiaffieiteramente vincolata dagli edifici stessi,

sulla base del medesimo indice di edificabilita diamia (ai fini dell’applicazione del

frazionamento edificatorio di cui sopra, si preaba:
1. potra essere applicato tale comma solo nel tasai sul lotto vi sia un edificio
esistente autonomo con specifica destinazione noesaoria né pertinenziale; deve
pertanto escludersi la possibilita di applicare taimma alle porzioni di edificio e/o ai
manufatti che non costituiscano edificio principaldonomo (a titolo esemplificativo,
ma non esaustivo, si rileva che non costituisconesypposto al frazionamento
edificatorio: magazzini di diverse destinazioni by garage, porzioni e unita di uno
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stesso edificio; per chiarire il concetto di eddi@ utile ricondurre lo stesso al titolo
edilizio che lo ha generato; deve intendersi péfiogal quindi I'intera casa a schiera
costituita da piu unita, la casa singola, la cagantliare e/o plurifamiliare nel suo
complesso, il condominio nel suo complesso, ecc.);
2. Ai fini del calcolo della superficie fondiarianeolata dall’edificio esistente, si
dovra far riferimento alla superficie netta di paento dell’edificio esistente e
legittimo alla data di adozione della variante galeeal prg e pertanto alla data del 20
febbraio 1998 e non quello derivante da successwieventuali interventi anche
parziali sull'edificio);
3. Il frazionamento ai fini edificatori potra rigukare solo superfici fondiarie poste in
continuita con il lotto su cui insiste I'edificicsistente; pertanto qualora lintervento
riguardi anche altri mappali e/o lotti diversi daetli su cui insiste I'edificio, questi
lotti/mappali devono essere adiacenti al lotto suimsiste il fabbricato che genera il
frazionamento ai fini edificatori;
4. Il frazionamento ai fini edificatori non potrassere applicato annettendo
successivamente nel tempo lotti diversi adiacestige allo stesso lotto con edificio
esistente ovvero lo stesso lotto con edificio esi& non potra generare nel tempo
frazionamenti edificatori successivi generati atereto allo stesso lotto con edificio
esistente lotti diversi, mentre potra invece apsc e realizzarsi nel tempo |l
frazionamento ai fini edificatori di superfici geaati anche piu lotti, a condizione che
venga predisposto un planivolumetrico di dettaghe preveda I'intera progettazione
dell’ambito oggetto di intervento da realizzarepin stralci (si ricorda comunque che,
inforza di quanto previsto dall’articolo 7 commal@&lle vigenti nta nel caso in cui la
superficie fondiaria sia superiore a 2.500 mqtdivento potra essere realizzato solo
successivamente all’approvazione di un piano udbiaoi attuativo in ragione della
contestuale necessita di progettare e realizzanpdee di urbanizzazione necessarie).
9. In queste zone rhggio minimag di cui alla lettera p) del primo comma del prezree art. 4
in caso di costruzioni non in aderenza e pari a6r00.
10. All'interno delle zone di degrado come indivade nella tav. 13.1.2 di cui alla lettera f)
del precedente art. 1 possono essere individuatinghobili, i complessi edilizi, gli isolati e
le aree per i quali il rilascio del Permesso dit@ose € subordinato alla formazione dei piani
di recupero con le procedure di cui agli artt. ZBealella L. 5 agosto 1978 n. 457. Nel caso di
intervento mediante Piano di Recupero I'indiceiteriale della zona é fissato in 0,6 mg/mq.
11. All'interno delle zone di degrado di cui al coxa precedente, relativamente alla distanza
minima tra pareti finestrate e pareti di edifictiatanti, si applica il precedente art. 6.
12. Per le aree comprese all’interno dei perinaitiStrumenti Urbanistici Attuativi vigenti,
dei Comparti obbligatori nonché dei Progetti-norsiaapplicano le disposizioni di cui ai
precedenti articoli 9, 10, 12 e 13.
13. In presenza di piu lotti liberi edificabili, rééti da viabilitd di progetto, il Comune
attraverso convenzione, porra a carico delle ditieiedenti la realizzazione della viabilita
stessa.
14. In caso di interventi di ristrutturazione, aeclparziale, e/o nuova edificazione,
I'intervento dovra garantire che almeno il 50% deluperficie del lotto non sia
impermeabilizzata; nel caso in cui la stessa velggdinata a parcheggio privato, € ammesso
I'uso di masselli alveolari con semina di mantoosdoper stabilizzarne la superficie.

Art. 28 - Sottozone "C1" - PROPOSTO

1. Sono le parti di territorio dove la superficeperta degli edifici esistenti € compresa tra il
7,5% e il 12,5% della superficie fondiaria dellanace la densita territoriale € compresa tra
0,50 e 1,50 mc/mgq.

2. Destinazioni d'uso previste: residenza, temzidififuso.
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3. Le attivita artigianali ammesse nelle zone ms#hli devono in ogni caso rispettare le
prescrizioni di cui al comma 3° del precedente 2#t.

4. Tipi di intervento previsti per gli edifici esgnti: manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ripristinoldigico, ristrutturazione, demolizione con
ricostruzione, adeguamento igienico-sanitario, @mpénto anche staccato della Superficie
netta di Pavimento esistente fino ad un massinZ2@imq di S.n.p. compreso l'esistente, a
prescindere dalle dimensioni della superficie fandi

5. E ammesso inoltre I'ampliamento del 20% deltapS degli edifici esistenti: in questo caso
la sommatoria tra la S.n.p. esistente e quellaripliamento, quando supera il limite di cui al
precedente comma, non potra essere superioradigiimli edificabilita fondiaria fissato in
0,60 mg/mq.

6. Nei lotti liberi non edificati individuati nellaartografia di piano di cui alla lettera f) del
precedente art. 1, € consentita I'edificazione re#hma tipi previsti per le seguenti classi
dell'abaco dei tipi edilizi:

R1 = classe 1 dell'abaco dei tipi edilizi: ville;

R2 = classe 2 dell'abaco dei tipi edilizi: casdat

R3 = classe 3 dell'abaco dei tipi edilizi: casechisra;

7. Negli interventi di cui ai precedenti commi % .enonché al successivo comma 8, I'altezza
massima dei fabbricati, il rapporto di coperturasammo, la distanza tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti, le distanze minima danfini del lotto e dalle strade da rispettare
nelle zone C1, ad eccezione delle aree compresdottieiliberi non edificati di cui al
precedente comma 6 e nei perimetri dei Progettidoisono quelle contenute nella classe 4
dell’'abaco dei tipi edilizicondominj con le precisazioni di cui ai commi successivi.

8. Le superfici fondiarie relative a lotti con edifiesistenti(dove per edificio esistente
deve intendersi quello esistente alla data di ashezidella VPRG ovvero al 20 febbraio
1998), esterne agli ambiti dei lotti cui & stataeamata una snp predefinita (lotti R di cui al
comma 6), e/o esterne agli ambiti di comparto eterae agli ambiti di piano urbanistico

attuativopossono essere frazionate ai fini edificatori i unpiu lotti solo nel caso che i
nuovi lotti non risultino inferiori a mq 600, previdetrazione, dalla superficie fondiaria
originale, della superficie fondiaria corrispondenvincolata dalla Superficie netta di
pavimento dell’edificio esistente, sulla base diingice fondiario di 0,4 mg/mq. Per i nuovi

lotti che ne rlsultano I|nd|ce fondlarlo flssamm 0 4 mq/mq H—sueeesswe—amphamento

md%eﬁ%ﬂe&@h%a—tenmandkl fini deII appllca2|one del frazmnamento edmorlo di cui

sopra, si precisa che:
1. potra essere applicato tale comma solo nel icasai sul lotto vi sia un edificio
esistente autonomo con specifica destinazione woesaoria né pertinenziale; deve
pertanto escludersi la possibilita di applicare timma alle porzioni di edificio e/o ai
manufatti che non costituiscano edificio principatgonomo (a titolo esemplificativo,
ma non esaustivo, si rileva che non costituisconesypposto al frazionamento
edificatorio: magazzini di diverse destinazioni sby garage, porzioni e unita di uno
stesso edificio; per chiarire il concetto di eddi@ utile ricondurre lo stesso al titolo
edilizio che lo ha generato; deve intendersi pdiictal quindi I'intera casa a schiera
costituita da piu unita, la casa singola, la cagarbliare e/o plurifamiliare nel suo
complesso, il condominio nel suo complesso, ecc.);
2. Ai fini del calcolo della superficie fondiariancolata dall’edificio esistente, si
dovra far riferimento alla superficie netta di paento dell’edificio esistente e
legittimo alla data di adozione della variante galeeal prg e pertanto alla data del 20
febbraio 1998 e non quello derivante da successwieventuali interventi anche
parziali sull'edificio);
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3. Il frazionamento ai fini edificatori potra rigutare solo superfici fondiarie poste in
continuita con il lotto su cui insiste I'edificicsistente; pertanto qualora I'intervento
riguardi anche altri mappali e/o lotti diversi daet]i su cui insiste I'edificio, questi
lotti/mappali devono essere adiacenti al lotto suimsiste il fabbricato che genera |l
frazionamento ai fini edificatori;
4. Il frazionamento ai fini edificatori non potrassere applicato annettendo
successivamente nel tempo lotti diversi adiacestige allo stesso lotto con edificio
esistente ovvero lo stesso lotto con edificio esi& non potra generare nel tempo
frazionamenti edificatori successivi generati atereto allo stesso lotto con edificio
esistente lotti diversi, mentre potra invece app$c e realizzarsi nel tempo |l
frazionamento ai fini edificatori di superfici geaati anche piu lotti, a condizione che
venga predisposto un planivolumetrico di dettaghe preveda l'intera progettazione
dell’ambito oggetto di intervento da realizzarepin stralci. Comunque, I'intervento
finale non potra superare l'indice fondiario palioad,4 mag/mq riferito all'intera
superficie oggetto di intervento. Al riguardo siaida quanto indicato al precedente
art. 4 lettere h e i sulla nozione di edificio émme e di area vincolata dagli edifici
esistenti.Si ricorda comunque che, inforza di quanto previltbarticolo 7 comma 3
delle vigenti nta nel caso in cui la superficie d@ria sia superiore a 2.500 mq,
l'intervento potra essere realizzato solo successente all’approvazione di un piano
urbanistico attuativo in ragione della contestuaeessita di progettare e realizzare le
opere di urbanizzazione necessarie.

9. In queste zone Hlaggio minimq di cui alla lettera p) del primo comma del presse
art. 4 in caso di costruzioni non in aderenza eganl. 6,00.

10.All'interno delle zone di degrado come individuaitglla tav. 13.1.2 di cui alla lettera
f) del precedente art. 1 possono essere individfiatnmobili, i complessi edilizi, gli
isolati e le aree per i quali il rilascio del Pesse di Costruire &€ subordinato alla
formazione dei piani di recupero con le procedureud agli artt. 27 e 28 della L. 5
agosto 1978 n. 457. Nel caso di intervento mediditno di Recupero l'indice
territoriale della zona e fissato in 0,6 mqg/nt&ji interventi dovranno in ogni caso
garantire gli standard minimi di cui al successavb 31 , con le modalita ivi previste.

11.All'interno delle zone di degrado di cui al commeegedente, relativamente alla
distanza minima tra pareti finestrate e paretidifi@ antistanti, si applica il precedente
art.7 6.

12.Per le aree comprese all'interno dei perimetri thu®enti Urbanistici Attuativi
vigenti, dei Comparti obbligatori nonché dei Prdigebrma si applicano le disposizioni
di cui ai precedenti articoli 9, 10, 12 e 13.

13.In presenza di piu lotti liberi edificabili, servida viabilita di progetto, il Comune
attraverso convenzione, porra a carico delle ditthiedenti la realizzazione della
viabilita stessa.

14.In caso di interventi di ristrutturazione, ancherzmde, e/o nuova edificazione,
I'intervento dovra garantire che almeno il 50% defluperficie del lotto non sia
impermeabilizzata; nel caso in cui la stessa vedgginata a parcheggio privato, €
ammesso l'uso di masselli alveolari con semina dntm erboso per stabilizzarne la
superficie.

Art. 31 — Parcheggi, accessi e servizi pubblici -IGENTE

Comma 2

2. Interventi con destinazione d'uso direzional@nmerciale, terziario diffuso: la quantita
minima di superficie destinata a servizi pubblichrpuo essere inferiore:
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a) nelle zone B, C1, verde privato vincolato, @tiyroduttive in zona impropria e nelle zone
D, ad esclusione delle aree destinate alla cosimezdi nuovi insediamenti: a 0,8 mg/mq di
superficie lorda (inclusi magazzini, superfici egs@rie, pertinenze ed escluse le superfici
tecniche quali ascensori, locali caldaia, centeaitniche, ecc.) di pavimento dell’attivita;

b) nelle zone C2, e nelle zone D (limitatamente allee destinate alla costruzione di nuovi
insediamenti): a 1 mg/mq di superficie lorda di ipgnto (inclusi magazzini, superfici
accessorie, pertinenze ed escluse le superficicteemjuali ascensori, locali caldaia, centrali
termiche, ecc.) di pavimento dell’attivita.

Art. 31 — Parcheggi, accessi e servizi pubblieiPROPOSTO

Comma 2

2. Interventi con destinazione d'uso direzional@nmerciale, terziario diffuso: la quantita
minima di superficie destinata a servizi pubblichrpuo essere inferiore:

a) nelle zone B, C1, verde privato vincolato, #tiyroduttive in zona impropria e nelle zone
D, ad esclusione delle aree destinate alla cosimezdi nuovi insediamenti: a 0,8 mg/mq di
superficie lorda (inclusi magazzini, superfici esx@ie, pertinenze ed escluse le superfici
tecniche quali ascensori, locali caldaia, centeatniche, ecc.) di pavimento dellattivita;

b) nelle zone C2, e nelle zone D (limitatamente aliee destinate alla costruzione di nuovi
insediamenti): a 1 mg/mq di superficie lorda di ipgnto (inclusi magazzini, superfici
accessorie, pertinenze ed escluse le superficicteemuali ascensori, locali caldaia, centrali
termiche, ecc.) di pavimento dell'attivita.

Nelle zone in cui & prescritta I'applicazione ddlitasse 5 dei tipi edilizi: capannone, tale
guantita minima di superficie da destinare a sedoxra essere aggiuntiva rispetto alla quota
minima di parcheggio per addetto prescritta dal@sse 5 dell’abaco dei tipi edilizi:
capannone. L'eventuale guota eccedente la quotan@idi parcheggio per addetto prevista
dall'abaco capannone (10% della superficie fond)apiotra essere conteggiata anche ai fini
del dimensionamento dei servizi di cui alle precgidettere a) e b) del presente comma.

Art. 31 — Parcheggi, accessi e servizi pubblici -ddnma 8 - VIGENTE
8. Monetizzazione aree a parcheggio: ammessa geesg casi(...)"

Art. 31 — Parcheggi, accessi e servizi pubblieiComma 8 - PROPOSTO
8. Monetizzazione aree a parcheggiwira ritenersi ammessa nel rispetto delle seguenti
condizioni (...)"

(Nuovo) Art. 37 - Regime giuridico delle opere oggetto diandono edilizio -

1. Il rilascio _del Condono Edilizio, se da un latende legittimo I'edificio che era,
strutturalmente e funzionalmente, abusivo, daibalihon conferisce nessun ulteriore
automatico beneficio o vantaggio, attuale potepzial

2. In particolare, con il condono edilizio non €étaamaticamente variata la destinazione
urbanistica del terreno dove insiste I'edificio donato € nemmeno puo ritenersi mutata la
relativa normativa urbanistica.

3. Sugli immobili oggetto di condono sono comungoasentiti tutti gli interventi ammessi
per gli edifici esistenti, compatibilmente conigpetto delle norme sulla tutela del paesaggio
e sulla tutela degli edifici con valenza storicetit®moniale. Analogamente a quanto indicato
all’articolo 4 “definizione urbanistiche” delle mt lettera i) “area vincolata dagli edifici
esistenti”, qualora vi siano_edifici_esistenti @smtemente legittimati, inclusi_ anche quelli
oggetto di condono edilizio) che superino la poi@ita edificatoria ammessa dal lotto di
riferimento, potranno essere ammessi - ai sengudnto previsto dall’articolo 18 bis della
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legge regionale 11/2004 e succ. mod. e int. e @umbmpatibili con eventuali norme

specifiche previste per i vari_edifici e zone e dannormativa in_ambito di tutela del

paesaqggio e/o altre tutele quali idrogeologica, ianthle, ecc.) - gli interventi sul patrimonio
edilizio esistente di cui alle lettere a), b), cille dell’articolo 3 del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 “Testo undmlle disposizioni legislative e

regolamentari in materia edilizia”

(Nuovo) Art. 38 - Applicazione del pat, criteri e imiti entro i quali il p.i. puo modificarlo

senza che sia necessario procedere ad una variante.

1. Ai sensi del comma 5, art. 48, L.R. 11/2004, a gedlell’entrata in vigore del PAT,

il Piano Regolatore Generale vigente acquistaldreae |'efficacia del P.l., per le sole parti

compatibili con il PAT. Hanno valore ed efficaciance Pl le parti del PR@on ricadenti

all’interno _degli ambiti _indicati _nella planimetria allegata al pnese provvedimento
denominata “Tavola delle incompatibilita PAT {.FPex PR.G)".Le parti del PRG vigente
all'interno_deqgli ambiti evidenziati sono da consi@rarsi non compatibili con il PAT, in

guanto non disciplinate da prescrizioni a liveljpeoativo compatibili con la pianificazione a

livello strategico e pertanto necessitano di unavauprogrammazione a livello operativo

(P.L). Nelle more dell’applicazione del P.I. scanmmmessi gli interventi previsti dall’art. 48 e

18 bis della L.R. 11/04 e successive modificazetiintegrazioni con i limiti relativi alle

singole fattispecie dettati dalle prescrizionigncoli del PAT e dalle n.t.a. del vigente PRG

quale primo P.I..

2. La tavola delle compatibilita tra PAT e PRG oraiRdlividua gli ambiti per i quali le

prescrizioni del PAT approvato non sono coerenti lgoprevisioni dell’attuale PRG e sulle

guali le attivita di trasformazione del territonpwoposte nella fase transitoria tra la data di

efficacia del PAT e la data di adozione del primbd Possono essere in contrasto con le

previsioni urbanistiche del Piano strutturale (PATQuindi non ammissibili.

Le aree soggette a tale verifica/valutazione sersetfjuenti:

a. Aree idonee al miglioramento della qualita teridt®, ovvero quelle parti di territorio
guali I'area della SFMR e I'area posta in prossintiel Casello autostradale di Crea, le cui
modalita di intervento, le destinazioni d'uso e l¢ealizzazione dei diritti _edificatori
avvengono mediante accordo di pianificazione cawlhita Comune, Provincia e soggetti
attuatori.

b. Aree di riqualificazione e riconversione che someiessate da processi di trasformazione
e modificazione dell'assetto fisico e funzionale& [@equali il Pl dovra dettare una norma
specifica.

c. Aree di nuova espansione finalizzate allampliameatal completamento del sistema
insediativo residenziale e produttivo.

d. Aree soqgette a rigualificazione naturalistico-aenlsle, alla ricostruzione della flora
arboreo-arbustiva e a forestazione.

e. Aree di urbanizzazione consolidata ricomprese r@baimetria del PAT ma non ancora
confermate in sede di PI.

f. Aree cui il PAT non assegna una specifica destomaezi

g. Ambiti di edificazione diffusa all'interno dei guail Pl dovra persequire azioni per
migliorare la qualita della struttura insediativid, rapporto degli insediamenti con
'ambiente rurale e frenare la tendenza alla dsipae indifferenziata. Rimangono escluse
e quindi conservano i diritti edificatori acquisdon la Variante generale del PRG del
7.7.2000 le aree individuate nel PRG come lotti®wlametria predefinita.

h. Contesti figurativi, ovvero le aree finalizzate aaltonservazione e valorizzazione del
paesaggio all'interno delle quali non sono ammessye edificazioni.
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2. L'attuazione delle previsioni del PAT mediantd. Potra avvenire anche per stralci, nel
rispetto dei criteri di omogeneita degli interveetdi coerenza con le linee strategiche degli
strumenti urbanistici di livello superiore.

3. Ai sensi del comma 11, art. 14 della L.R. 11A20®&ntrata in vigore del PAT comporta la
decadenza dei piani urbanistici attuativi (PUA) ent, limitatamente alle parti con esso
incompatibili, salvo che per i piani di iniziatiyaubblica e/o_convenzionati in cui i relativi
lavori siano iniziati e siano rispettati i termjmievisti per la loro ultimazione. In applicazione
del principio di_specialita, le norme transitorie @i _all'art. 48 della L.R. n. 11/2004,
prevalgono in ogni caso sulle previsioni del PATsalvaguardia ai sensi dell’art. 29 della
predetta legge regionale.

4. L'entrata in vigore del PAT comporta la decadedei titoli abilitativi e delle Denunce di
Inizio Attivita (Dia)/Segnalazioni di inizio attité (Scia) con esso incompatibili, salvo che, a
guella data, i lavori non siano gia iniziati e seggivamente siano conclusi nei termini di
validita del provvedimento abilitativo.

5. L'adozione e l'entrata in vigore del PAT com@od [|'obbligo di rinnovo
dell’'accertamento di conformita delle opere e lapobblici:

a) per i/le quali non sia stato approvato, a qudbéa e nei modi di legge, il progetto
definitivo;

b) per i/le quali non sia stato confermato I'ineegnto nel programma triennale delle opere
pubbliche;

6. | riferimenti normativi e/o a strumenti di pifinazione riportati nelle presenti norme, nel
caso di variazione e/o sostituzione, opera aut@aainte il rinvio dinamico al nuovo testo
vigente senza necessita di alcun procedimento danta. In caso di abrogazione senza
sostituzione con altra norma o atto di pianificagipo nel caso la modifica comporti una
variazione non automatica delle previsioni del pjacontinuano ad applicarsi al PAT i soli
contenuti funzionali alla sua attuazione, sino atlazione della variante di adegquamento.

7. Salvo che il P.l. non disponga diversament@pli@gazione delle sequenti disposizioni non
costituisce variante allo strumento urbanisticoayale:

a) Rispetto al Piano Regolatore Generale, gli stnthurbanistici attuativi possono prevedere
modificazione del proprio perimetro con il limiteassimo del 10 per cento e trasposizioni di
zone conseguenti alla definizione esecutiva dalleastrutture e attrezzature pubbliche
previste in sede di strumento urbanistico generpleché nel rispetto della capacita
insediativa teorica dello stesso e senza riduzif@tie superfici per servizi.

b) Gli strumenti urbanistici attuativi di iniziativpubblica possono anche prevedere varianti
allo strumento urbanistico generale, con un linmigssimo di aumento del 15 per cento in
termini volumetrici e/o di superficie coperta relamente ad alcuni parametri tecnici, quali:

i. la densita massima territoriale o fondiaria;

ii. l'indice massimo di copertura territoriale atbaria;

iii. I'altezza massima deqli edifici;

iv. la lunghezza massima delle fronti.

Abachi

Classe 1 dell'abaco dei tipi edilizi: villa — VIGENTE

Singola unita edilizia edificata, anche con piuta&nmmobiliari, all'interno di un singolo lotto dimpie dimensioni, la cui
superficie scoperta € sistemata a parco privato.

Lotto minimo = mq. 1600 .
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Superficie minima destinata a parco privato= 50% della superficie del lotto.

Superficie fondiaria massima= 50% della superficie del lotto.

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,30 mq./mq.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,225 mq./mg.

Rapporto di copertura massimo= 15 % della superficie del lotto.

Altezza massima dei fabbricati= PT + un piano abitabile + un piano mansardato &5i0)

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@$o cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confindéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi rispetto all’esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell’efitato gia esistente a confine); negli altri

casi, sono ammesse distanze inferiori 0 a confimelcconsenso notarile del confinante registrat@ascritto.

Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00

Distanza minima dalle strade di larghezza superiora ml. 7,00= ml. 7,50

Parco privato: la sistemazione degli spazi scoperti e dell'ar@arco privato, deve essere fatta utilizzandpéeis arboree
ed arbustive contenute nell’allegato 2 alle NBAssidi operativi relativi aglinterventi di restauro paesistic@ messe a
dimora in relazione agkchemi tecnici di riferimentper la realizzazione delle strutture verdhe selezionano le specie
arboree ed arbustive in relazione alla tipologimpositiva delle stesse, assegnando ad ogni figamgoaositiva un

numero circoscritto di essenze; stabiliscono ikpasttimale da utilizzare nel mettere a dimorasieeeze arboree o arbustive
in relazione alla loro tipologia compositiva e déscono le dimensioni minime delle essenze in refezalle strutture verdi
in cui vengono utilizzate. La piantumazione delisenze arboree ed arbustive dovra essere effettui@tai termini previsti
per il rilascio del certificato di abitabilita.

()

Classe 1 dell'abaco dei tipi edilizi: villa — PROPGTA

Singola unita edilizia edificata, anche con piutaéinmmobiliari, all'interno di un singolo lotto dimpie dimensioni, la cui
superficie scoperta €& sistemata a parco privato.

Lotto minimo = mg. 1600 .

Superficie minima destinata a parco privato= 50% della superficie del lotto.

Superficie fondiaria massima= 50% della superficie del lotto.

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,30 mq./mg.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,225 mq./mg.

Rapporto di copertura massimo= 15 % della superficie del lotto.

Altezza massima dei fabbricat= PT + un piano abitabile + un piano mansardato &;5i0)

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@$o cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confindéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi rispetto all'esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell'eficato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
o0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza dalle strade: nel rispetto di quanto prewdto all’art. 26 delle n.t.a.; all'interno del centro abitato, laddove non
vi_sia una specifica fascia di rispetto prevista daprg e/o dall'art. 26 delle n.t.a., le distanze d& strade sono le
seguenti: Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00 Distanza minima dalle strade di
larghezzacompresa tra 7 e 15 m& ml. 7,50 Distanza minima dalle strade di larghezza superi@ a ml. 15= ml. 10.00.
Parco privato: la sistemazione degli spazi scoperti e dell'ar@arco privato, deve essere fatta utilizzandpéeis arboree
ed arbustive contenute nell’allegato 2 alle NBAssidi operativi relativi aglinterventi di restauro paesistic@ messe a
dimora in relazione agkchemi tecnici di riferimentper la realizzazione delle strutture verdhe selezionano le specie
arboree ed arbustive in relazione alla tipologimpositiva delle stesse, assegnando ad ogni figurgasitiva un numero
circoscritto di essenze; stabiliscono il passomate da utilizzare nel mettere a dimora le essamkeree o arbustive in
relazione alla loro tipologia compositiva e defauao le dimensioni minime delle essenze in relazialte strutture verdi in
cui vengono utilizzate. La piantumazione delle Bgsaarboree ed arbustive dovra essere effettuait@igrrmini previsti per

il rilascio del certificato di abitabilita.

()

Classe 2 dell'abaco dei tipi edilizi: case isolateVIGENTE

Singola unita edilizia edificata all'interno di simgolo lotto.

Lotto minimo = mg. 600

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,30 mqg./mq.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,225 mq./mg.

Rapporto di copertura massimo= 30 %

Altezza massima dei fabbricati= PT + un piano abitabile + un piano mansardato &5i0)

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@so cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopragsi rispetto all'esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell’efitato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00

Distanza minima dalle strade di larghezza superiora ml. 7,00= ml. 7,50
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Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicat@recedenti commi, nel caso di gruppi di edifice formino
oggetto di Strumenti Urbanistici Attuativi.

()

Classe 2 dell'abaco dei tipi edilizi: case isolattPROPOSTA

Singola unita edilizia edificata all'interno di gimgolo lotto.

Lotto minimo = mg. 600

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,30 mq./mg.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,225 mq./mq.

Rapporto di copertura massimo= 30 %

Altezza massima dei fabbricat= PT + un piano abitabile + un piano mansardato &;5i0)

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@so cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi rispetto all'esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell’eficato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
o0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza dalle strade: nel rispetto di qguanto prewsto all’art. 26 delle n.t.a.; all'interno del centro abitato, laddove non
vi_sia una specifica fascia di rispetto prevista daprg e/o dall'art. 26 delle n.t.a., le distanze d& strade sono le
seguenti: Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00 Distanza minima dalle strade di
larghezzacompresa tra 7 e 15 m& ml. 7,5Q Distanza minima dalle strade di larghezza superi@ a ml. 15= ml. 10.00.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaig@recedenti commi, nel caso di gruppi di edificé formino oggetto di
Strumenti Urbanistici Attuativi.

()

Classe 3 dell'abaco dei tipi edilizi: case a schigr VIGENTE

Edificio composto da tre o piu unita immobiliariifchte in adiacenza, e comunque non sovrappolteteanodi un singolo
lotto. L' edificio deve avere accessi e/o corplaaadipendenti per ciascuna unita immobiliare.

Superficie fondiaria minima per ciascuna unita immdiliare = mq. 200

Lotto minimo = mg. 800

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,40 mq./mq.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,30 mqg./maq.

Rapporto di copertura massimo= 35 %

Altezza massima dei fabbricati= PT + un piano abitabile + un piano mansardato(80)

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@so cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopragsi rispetto all'esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell’efitato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00 oppure sul filo stradale solo se previs uno
strumento urbanistico attuativo. In ogni casold fitradale non potra essere posto ad una distafezere a ml. 5,00 dalla
sede carrabile. L'eventuale recinzione dovra cdarei con il filo stradale.

Distanza minima dalle strade di larghezza superiora ml. 7,00= ml. 7,50

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaig@recedenti commi, nel caso di gruppi di edificé formino oggetto di
Strumenti Urbanistici Attuativi.

Accesso carraio Art. 31 NTA.

()

Classe 3 dell'abaco dei tipi edilizi: case a schizr PROPOSTO

Edificio composto da tre o piu unita immobiliariifchte in adiacenza, e comunque non sovrappoteteanodi un singolo
lotto. L' edificio deve avere accessi e/o corplaaadipendenti per ciascuna unita immobiliare.

Superficie fondiaria minima per ciascuna unita immdiliare = mq. 200

Lotto minimo = mg. 800

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,40 mq./mq.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,30 mq./mq.

Rapporto di copertura massimo= 35 %

Altezza massima dei fabbricati= PT + un piano abitabile + un piano mansardato(80)

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@so cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopragsi rispetto all'esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell’efitato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza dalle strade: nel rispetto di quanto prewsto all’art. 26 delle n.t.a.; all'interno del centro abitato, laddove non
vi_sia una specifica fascia di rispetto prevista daprg e/o dall'art. 26 delle n.t.a., le distanze d& strade sono le
seguenti: Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00 oppure sul filo stradale solo se
previsto da uno strumento urbanistico attuativaygni caso il filo stradale non potra essere pestona distanza inferiore a
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ml. 5,00 dalla sede carrabile e I'eventuale reocmzidovra coincidere con il filo stradal@istanza minima dalle strade di
larghezzacompresa tra 7 e 15 m& ml. 7,50 Distanza minima dalle strade di larghezza superi@ a ml. 15= ml. 10.00.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaigprecedenti commi, nel caso di gruppi di edifice formino oggetto di
Strumenti Urbanistici Attuativi.

Accesso carraio Art. 31 NTA.

()

Classe 4 dell'abaco dei tipi edilizi: condomini - VGENTE

Edificio pluripiano, composto da diverse unita inbiliari, in adiacenza e sovrapposte, edificatena&difno di un singolo
lotto. Relativamente alla distribuzione orizzontaleverticale puo distinguersi in: a corridoio celgraa ballatoio, a sola
distribuzione verticale. L' edificio puo avere agsiee corpi scala indipendenti.

Lotto minimo = mg. 800

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,90 mq./mq.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,675 mq./mq.

Rapporto di copertura massimo= 35 %

Altezza massima dei fabbricati= PT + tre piani abitabili (ml. 13,00).

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@so di preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi

rispetto all'esistente né svilupparsi oltre i lingtanimetrici dell’edificato gia esistente a card); negli altri casi, sono
ammesse distanze inferiori 0 a confine con il coesaotarile del confinante registrato e trascritto

Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00 oppure sul filo stradale solo se previg uno
strumento urbanistico attuativo. In ogni casold ftradale non potra essere posto ad una distafereore a ml. 5,00 dalla
sede carrabile. L'eventuale recinzione dovra cdarei con il filo stradale.

Distanza minima dalle strade di larghezza superiora ml. 7,00= ml. 7,50

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgprecedenti commi, nel caso di gruppi di edifice formino oggetto di
Strumenti Urbanistici Attuativi.

Accesso carraio Art. 31 NTA.

()

Classe 4 dell'abaco dei tipi edilizi: condomini - ROPOSTA

Edificio pluripiano, composto da diverse unita inbiliari, in adiacenza e sovrapposte, edificatenédifno di un singolo
lotto. Relativamente alla distribuzione orizzontaleverticale puo distinguersi in: a corridoio celgraa ballatoio, a sola
distribuzione verticale. L' edificio puo avere agsiee corpi scala indipendenti.

Lotto minimo = mg. 800

Indice di fabbricabilita fondiaria massimo = 0,80 mg./mq.

Indice di fabbricabilita fondiaria minimo =0.60 mqg./mg.

Rapporto di copertura massimo= 35 %

Altezza massima dei fabbricati= PT + tre piani abitabili (ml. 13,00).

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = si applica il D.M. 1444/68;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@so di preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi

rispetto all'esistente né svilupparsi oltre i lingtanimetrici dell’edificato gia esistente a card); negli altri casi, sono
ammesse distanze inferiori 0 a confine con il coesaotarile del confinante registrato e trascritto

Distanza dalle strade: nel rispetto di guanto presto all’art. 26 delle n.t.a.; all’interno del centro abitato, laddove non
vi_sia_una specifica fascia di rispetto prevista daprg e/o dall'art. 26 delle n.t.a., le distanze d& strade sono le
seguenti: Distanza minima dalle strade di larghezza inferiorea ml. 7,00= ml. 5,00 oppure sul filo stradale solo se
previsto da uno strumento urbanistico attuativaygni caso il filo stradale non potra essere pasdtana distanza inferiore a
ml. 5,00 dalla sede carrabile e I'eventuale reoimzidovra coincidere con il filo strada®istanza minima dalle strade di
larghezzacompresa tra 7 e 15 m& ml. 7,50 Distanza minima dalle strade di larghezza superi@ a ml. 15= ml. 10.00.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgorecedenti commi, nel caso di gruppi di edifice formino oggetto di
Strumenti Urbanistici Attuativi.

Accesso carraio Art. 31 NTA.

()

Classe 5 dell'abaco dei tipi edilizi: capannone - NGENTE

Gli edifici possono essere isolati oppure accorjaiccorpamento prevede la possibilita di crearé.c

Lotto minimo = mg. 2000.

Rapporto di copertura massimo= 60 %

Altezza massima dei fabbricati= PT + un piano abitabile (ml.10,00). Altezze dseeipossono essere consentite solo nel
caso di necessita tecnologiche legate alla redliame di attrezzature a servizio diretto della pmdne.

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = ml. 10.00;
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Distanza minima dai confini del lotto= ml. 6,00 & ammessa la costruzione a confineso dapreesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confindéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi rispetto all’esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell’'efi¢ato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
o0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza minima dalla strada di servizio= ml. 10,00.

Alloggio per unita produttiva: € prevista inoltre la possibilita di ricavare altoggio per unita produttiva con un massimo di
S.n.p. di mq 140; l'ingresso alla residenza adlfimb dell'edificio deve essere separato da quelle dltre attivita.

Parcheggi all'interno del lotto deve altresi essere risenaparcheggio un'area pari a 25 mq per addetmmeinque non
inferiore al 10% della superficie fondiaria.

Sistemazione dell'area scopertaalmeno il 10% della superficie fondiaria del totteve essere sistemata a verde, con alberi
di lae 2agrandezza e secondo le modalita contenute nefjatite2 alle NTA:sussidi operativrelativi agli interventi di
restauro paesisticonella quantita minima di uno ogni 30,00 mq dellgerficie a verdeLa piantumazione delle essenze
arbustive dovra essere effettuata entro i ternmienipti per il rilascio del certificato di abitaid.

()

Classe 5 dell'abaco dei tipi edilizi: capannone -ROPOSTA

Gli edifici possono essere isolati oppure accorjaiccorpamento prevede la possibilita di crearé.c

Lotto minimo = mg. 2000.

Rapporto di copertura massimo= 60 %

Altezza massima dei fabbricati= PT + un piano abitabile (ml.10,00). Altezze dseeipossono essere consentite solo nel
caso di necessita tecnologiche legate alla redliame di attrezzature a servizio diretto della pmdne.

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = ml. 10.00;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 6,00 & ammessa la costruzione a confineso dapreesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confindéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi rispetto all’esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell'efi¢ato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza dalle strade: nel rispetto di qguanto prewsto all’art. 26 delle n.t.a.; all'interno del centro abitato, laddove non

vi sia una specifica fascia di rispetto prevista dgrg e/o dall’art. 26 delle n.t.a., |la distanza dée strade & diml. 10,00.
Alloggio per unita produttiva: € prevista inoltre la possibilita di ricavare altoggio per unita produttiva con un massimo di
S.n.p. di mq 140; l'ingresso alla residenza adlfimd dell'edificio deve essere separato da quelle dltre attivita.

Parcheggi all'interno del lotto deve altresi essere risenaparcheggio un'area pari a 25 mq per addetmmeinque non
inferiore al 10% della superficie fondiaria.

Sistemazione dell'area scopertaalmeno il 10% della superficie fondiaria del totteve essere sistemata a verde, con alberi
di lae 2agrandezza e secondo le modalita contenute nefjatile2 alle NTA:sussidi operativrelativi agli interventi di
restauro paesisticonella quantita minima di uno ogni 30,00 mq dellperficie a verdeLa piantumazione delle essenze
arbustive dovra essere effettuata entro i ternmienipti per il rilascio del certificato di abitaid.

()

Classe 6 dell'abaco dei tipi edilizi: abitazione reale - VIGENTE

L'abitazione rurale & il complesso di strutture anigr organicamente ordinato alla residenza deflagia rurale.

Altezza massima dei fabbricat= PT + un piano abitabile (ml. 6,50)

Raggio minimo= le nuove abitazioni devono essere costruite @reatza o nel rispetto delle seguenti distanze ngénim

ml. 6 da altri fabbricati siti nello stesso fondm elevarsi a 20 per le stalle e le concimaie;

ml. 10 da abitazioni di proprieta altrui;

ml. 20 da stalle di proprieta altrui con meno dil28.A;

ml. 50 da stalle di proprieta altrui con pit di@Q@®B.A.;

ml. 100 dagli allevamenti intensivi di proprietéral.

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = ml. 10.00;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; € ammessa la costruzione a confin@so cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopragsi rispetto all'esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell’efitato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza minima dalle strade interpoderali o grava¢ da servitu di passaggioml. 5,00

Distanza minima dalle strade vicinali= ml. 10,00

Distanza minima dalle strade di tipo F= ml. 20,00

Distanza minima dalle strade di tipo C= ml. 30,00

Distanza minima dalle strade di tipo B= ml. 40,00

Distanza minima dalle strade di tipo A= ml. 60,00

()

Classe 6 dell'abaco dei tipi edilizi: abitazione rtale - PROPOSTA

L'abitazione rurale & il complesso di strutture anigr organicamente ordinato alla residenza deflagia rurale.

Altezza massima dei fabbricati= PT + un piano abitabile (ml. 6,50)

Raggio minimo = le nuove abitazioni devono essere costruite @reatza o nel rispetto delle seguenti distanze ng&nim
ml. 6 da altri fabbricati siti nello stesso fondm elevarsi a 20 per le stalle e le concimaie;

ml. 10 da abitazioni di proprieta altrui;
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ml. 20 da stalle di proprieta altrui con meno di28.A.;

ml. 50 da stalle di proprieta altrui con piu di@®B.A.;

ml. 100 dagli allevamenti intensivi di proprietarai.

Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti = ml. 10.00;

Distanza minima dai confini del lotto= ml. 5.00; & ammessa la costruzione a confinaso cli preesistenza di edificazione
esistente non finestrata gia legittimata a confinéal caso la nuova costruzione non dovra sopvaesi rispetto all'esistente
né svilupparsi oltre i limiti planimetrici dell'eficato gia esistente a confine); negli altri casino ammesse distanze inferiori
0 a confine con il consenso notarile del confinaatgstrato e trascritto.

Distanza minima dalle strade interpoderali o grava¢ da servitu di passaggioml. 5,00

Distanza minima dalle strade vicinali= ml. 10,00

Distanza minima dalle strade di tipo F= ml. 20,00

Distanza minima dalle strade di tipo C= ml. 30,00

Distanza minima dalle strade di tipo B= ml. 40,00

Distanza minima dalle strade di tipo A= ml. 60,00

Nelle zone agricole di tipo E.4, sia all'interncechll’esterno dai centri abitati, potranno appbktée fasce di rispetto stradale
di cui all'art. 26 comma 3 del Regolamento di atioae del Codice della stradstifade di tipo A = ml. 30,00;strade di
tipo B = ml. 20,00 strade di tipo C = ml. 10,00)con la precisazione che per le strade di tipodsrhde vicinali la distanza
minima dalla strada sara di ml. 10.00 e la distantama dalle strade interpoderali o gravate daitedi passaggio sara di
ml. 5.00.

()
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